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DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1: CHAMP D6APPLI CATI ON TERRI TORI AL D
DOURBANI SME

Le Plan Local déUrbanisme dont fait partie |l e pr®sent
commune de Clichy-sous-Bois, située dans le département de la Seine Saint Denis.

ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATI VES A LO6OCCUPATI ON DES SOLS

1) Lesréglesdu Plan Lo ¢ a lUrbahi@8me (PLU ) se substituent a celles des articles R.111 -
1aR111- 26 duCode de | 6urbani sme ° | 6 e x2eRplilidan des
R.111-15; R.111-21 rappelés ci -dessous.

Article R111 -2duCode de | durbani sme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.»

Article R111 -4duCode de | dur bani sme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Article R111 -15duCode de | dur bani s me

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.»

Article R111 -21duCode de | dur bani s me

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou lI'aspect extérieur
des béatiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.»

Toutefois conform®ment aux-lduiCepe sde i lodstedtmpoditionme t ¢ cl e
de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine architectural,

urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du Code du patrimoine ni dans les

territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L.313-

lduCode de | 6urbani sme.

2) Auxtermesdel dar t i c¢l-4elu Co dlel 1d e | 6 y« Hm dehdrsslesespaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent metres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande
circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations li€es ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant,
en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des

Commune de Clichy-sous-Bois-P 1 an | oc al -RéglemebhtaModitcatienn®61 12/12/2023
4



nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec l'accord du préfet
et aprés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de
sites, fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu d'une
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme
et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec I'accord du préfet, lorsque les contraintes
géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge
de recul prévue au premier alinéa, des lors que l'intérét que représente pour la commune l'installation
ou la construction projetée motive la dérogation. »

3) Aux termes de |l 6articR2PduCodélte | 0uy«lUespropretdseriveraines des voies
spécialisées non ouvertes a la circulation générale et, notamment, des autoroutes, voies de défense de
la forét contre l'incendie, pistes pour cyclistes et sentiers de touristes ne jouissent pas des droits
reconnus aux riverains des voies publiques.

Les dispositions applicables auxdites voies et notamment les conditions dans lesquelles I'exercice de
certains droits pourra étre accordé aux riverains sont déterminées, soit par l'acte déclarant d'utilité
publique I'ouverture de la voie, soit par des décrets en Conseil d'Etat. »

4) Aux termes de| darti cBeuCodélde | 06u«Llaaenonsirueton & l'identique d'un
batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention
des risques naturels prévisibles en dispose autrement, des lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment. »

5) Auxtermesdel 6arti cbduChdd l1de | 6 u«LlesabaAtimentselgcaux ou installations
soumis aux dispositions des articles L. 421-1 & L. 421-4 ou L. 510-1, ne peuvent, nonobstant toutes
clauses contraires des cahiers des charges de concession, d'affermage ou de régie intéressée, étre
raccordés définitivement aux réseaux d'électricité, d'eau, de gaz ou de téléphone si leur construction ou
leur transformation n'a pas été, selon le cas, autorisée ou agréée en vertu des articles précités.»

6) Auxtermesdel 6 arti clloeuCodEl He | 6 u«lbrsgoeidssina/aux, des constructions
ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de
travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a l'article L. 111-8, dés
lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par l'autorité
compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités. L'autorité compétente peut
surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation
d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal ou par I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, ou dans le périmétre
des opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département. La délibération du
conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les
terrains concerneés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a été publié
avant le dépét de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics ou la réalisation de I'opération d'aménagement
n'a pas été engagée. »

7) Sobdajout ent alesyprescriptiprs erises dutitreRl& [Bgislations spécifiques concernant

l es servitudes doéutilit® publique affectant l utilis
| ®gi sl ations particuli redduCédef dem®meapislexpitimer ti cl e
d'un délai d'un an a compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude nouvelle, de

son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes

d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas ou le plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant

la publication du décret établissant ou complétant la liste visée a l'alinéa premier, le délai d'un an court

a compter de cette publication ».
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En cons®quence et conf o-ft duRmelet de | dartbiacli emBR1I2@s ser

publique affectant | dutil i sat i figarandsurladisielvisée ti-desqup ar t enar
font | d6objet ddédune annexe au pr®sent dossier.

8) Demeurent applicables les prescriptions du réglement sanitaire départemental en vigueur ayant

i mpact sur | 6am®nagement de | 6espaces, ainsi que | es
d®di ®es " |l a gestion des eaux us®es, pluviales, é
9) Les r gles dourbanisme contenues dans | es document
di x ans, en application de | 6article 8 de Il a | oi nA 8
janvier 1988, restent applicables.
10) LesréglesduPLUs 6 appl i quent sans pr® udice des autres | ®qgi
- les Espaces Naturels Sensibles des Départements
- le Droit de Préemption Urbain
- lespérimétresdeD®c | aration déUtilit® Publique

11) Lutte contre les nuisances sonores

L drrété préfectoral n°00-0784 du 27 aol(t 2000, figurant en annexe du présent PLU, indique le
classement sonore des infrastructures de transport terrestre. Cet arrété indique pour chacun des
troncons concernés :

- e classement dans wune des cing cat®gories d®fin]
modal it ®s de cl assement des infrastructures de
acoustiques des bOtiments dbébhabitat;ion dans | es

- la largeur des secteurs affect®s par | e bruit de

- les niveaux sonores que les constructeurs doivent prendre en compte pour la construction de
batiments inclus dans ces secteurs.

S

12) Protection du patrimoine archéologique :

Le Préfet de région doit étre saisi de toute demande de permis de construire, de permis de démolir et

travaux divers soumis a ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques définis par le

pr ®s ent document , ai nsi que des déoagemierd saumisraat at i f s
dispositions de la loi n°® 2001-44 du 17 janvier 2001 relatives I'archéologie préventive, modifiée par la loi

n° 2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003-707 du ler ao(t 2003 et du décret n°® 2002-89 du

16 janvier 2002.

13) Prévention des risques :
Le DCRIM et le Plan Communal de Sauvegarde organise la gestion des risques sur la commune.

14) Prévention des risques liés au transport de matiéres dangereuses, notamment liées aux
canalisations de gaz ~ hagsligkdespression et dbéhydrocar |

Suite al 6arr°t® i nter mi2006set ®la iciecdlairednfi06-264 da @l 3400t 2006, des

prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes au voisinage de ces ouvrages.

Lors de projets de construction ou dbéextension doéi mme
recevant du public (ERP) dont |l a capacit® dodéaccueil
précaution ont été identifiés aux abords des canalisations.

rmanent € danst ¢érmaduet ilentout projet

1T Une«xzone pe
100 personnes e

plus de st interdit sur une |
canalisation de gaz et 10m de part et ddautre
périmétr e sdajoute " la servitude dobéurbani sme d®j
certaines ressources et dé®qui pements, ;en rel a

1 Une «zone intermédiaire » ou des restrictions de construction ou d6ext ensi on
do®t abli ssement recevant du public (ERP) de |
immeubles de grande hauteur (IGH) existent ;

T Une«zone déi nf oangpateur » dansdaqueltetoutpr oj et doéur bani sm
| 6objet dbébune information au transporteur GRT
suivre | 6®volution de | édenvironnement ~ proxin
cas échéant leur niveau de sécurité.
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15) Protection des espéces et des zones humides :
Les espéces protégées et les zones humides présentent sur les espaces naturels ayant vocation a le

rester ne sont pas menacées. Celles concernées par des projets urbains sont prises en compte dans la
réglementation nationale (étude impact et dossier loi sur I'eau de projets...).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines et zones naturelles et forestieres.
1) Les zones urbaines « U »

El | es f o ntitre Il d& présg¢nerdéglerdent.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
« U ».

Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Elles ont les vocations suivantes :

- Lazone UA : Tissu urbain central, centre historique, la zone UA présente une densité moyenne
dans laquelle les constructions & édifier devront étre édifiées dans le respect des alignements
et de la qualité architecturale ;

- La zone UB : Tissu central de densité forte a trés forte. Immeubles collectifs et copropriétés.
Equi pements struct ur services etatitreshétivitast Cette Zane corigpre®dr a |
1 sous-secteur :

A UBa ou la hauteur des constructions est limitée de maniére spécifique.

- Lazone UC : Secteurs résidentiels, pavillonnaires et traditionnels et de faible hauteur ;

- La zone UD: Présence ponctuelle de petits collectifs au sein du tissu pavillonnaire :
équipements publics et commerces en RDC de maniére préférentielle le long des axes
structurants et aux entrées de ville stratégiques. Cette zone comprend 1 sous-secteur :

A UDa ol la hauteur des constructions est limitée de maniére spécifique.
- Lazone UR: Espaces strat®giqgues de la Ville qui font
opérations de renouvellement urbain. Cette zone comprend 2 secteurs :
A URL1 correspond au projet urbain du centre-ville ;
A UR2 correspond au Projet de Renouvellement Urbain.
- La zone Ul: Activités artisanales, industrielles, commerciales ou tertiaires de surface
importante. Grand site industriel et commercial du secteur de la Fosse Maussoin.

2) La zone naturelle dite N
Elle fait | 6objet du titre |11 du pr®sent r gl ement.
La zone N regroupe les espaces a dominante naturels de la commune Elle comprend 2 secteurs :
- Le secteur N, espaces naturels et f or es protéger poursdesn si bl es
raisons écologiques ou paysageres ;

- Le secteur NI, qui correspond aux espaces naturels pouvant accueillir des constructions,
installations et am®nagements | i ®®es au service pu

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Confor m@dment " -1lldbGordtei alee | 6.ur badeat mwiwides défmies au PLY hee s
peuvent faire | dobj et doba escadaptationd ®neargsaenduesmécessaires 6 ex cept
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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ARTICLE 5: CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AUX
PRESCRI PTI ONS DU PLAN LOCAL DO6URBANI SME

Sous r®serve de | 6application des articles 6 et 7 du
exi stant nbest pas conforme aux r gles ®demisdes par
construire ne peut °tre accord® que pour des travaux
immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

v
0

ARTICLE 6 : LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES
PUBLICS, INSTALLATIONS D' INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des trames hachurées
dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau figurant sur le document de zonage.
Sous réserve des dispositions de l'article L. 433-1 et suivants du Code de I'urbanisme, la construction
est interdite sur les terrains béatis ou non, compris par le Plan Lo ¢ a Urbadi€me dans un emplacement
réserve.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le Plan Lo ¢ a Urbadig€me a été approuvé
et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce terrain
a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des dispositions du Code de
l'urbanisme.

Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un emplacement
réservé, il peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire,
correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation des sols affectant la superficie du terrain cédé
(article R. 123-10 du Code de l'urbanisme.)

ARTICLE 7 : LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques sont classés espaces boisés a conserver, a protéger

ou " cr®er en application dledeCodefagsteesi ti ons de | dartic
Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a

compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes

dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement

prévue par l'article L. 311-1 du Code forestier. Sauf application des dispositions de l'article L.130-2 du

Code de l'urbanisme, ces terrains sont inconstructibles a l'exception des batiments strictement

nécessaires a l'exploitation des bois soumis au régime forestier.

ARTICLE 8 : LES SITES NATURA 2000

Les projets, plans, programmes ou manifestations susceptibles d'affecter de fagon notable les habitats
naturels et les espéces présents sur un site Natura 2000 doivent faire I'objet d'une évaluation des
incidences. Les projets situés hors d'un site Natura 2000 peuvent rentrer dans le champ de l'obligation
de réaliser une évaluation d'incidence dans la mesure ou ils sont susceptibles d'affecter de facon
notable un ou plusieurs sites Natura 2000, compte tenu de la distance, de la topographie, de
I hdrographie, du fonctionnement des écosystémes, de la nature et de I'importance du programme ou
du projet des caractéristiques du ou des sites et de leurs objectifs de conservation.

C'est au porteur de projet de s'assurer que son projet nécessite ou pas de réaliser une évaluation des
incidences et de rédiger le dossier.

Le décret n°2010-365 du 9 avril 2010 liste les projets, manifestations ou interventions qui doivent faire
| " objet d'une ®valuation des incidences, ainsi que | e
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ARTICLE 9 : DISPOSITIONS GENERALES CONCERNANT LE STATIONNEMENT
(article 12 des chapitres énonceés aux titres Il et Il suivants)

1) Modalités de calcul des places de stationnement :
- Dans le cas ou le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m2 de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entamée.
- Par exemple, lorsqudil est exig® 1 place de stati
plancher réalisée, le nombre de places exigées pour une opération de 70 m2 de surface de
plancher, est de deux.

2) Léaire de stationnement pour un v®hicule | ®ger est
- 23 m] pour |l es statj5ionnements ° I 6éair |ibre
- etde 26 m? pour les stationnements intégrés dans les constructions.

cas doéi mpossibilit®, r ®s uénagerrstr le degrainrlanomtmen s t ec h
empl acements n®cessaires au stationnement, | e cor
- aménager ou réaliser des aires de stationnement dans un rayon de 300 m ;

- obtenir une concession & long terme dans un parc privé voisin ;
- verser une participati on -3aedn Coadpep | drigardsiné (fixée pdre | 6ar t
délibération du Conseil Municipal.)

3) En
do

4) Confor m®d@ment "1-13Guxcotdécde LA&2Bbani sme

« Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements. L'obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments
affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces
travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret
en Conseil d'Etat. »

RAPPELS

L6®di fication des cl!tures est soumise -I2dd@deldar at i on
| Gur bani s me.

Les coupes et abattages dbébarbres sont soumis ° d®cl ar
au titre de-lduCCadeéei déel GudBani s me saukdofuments graphiquesc o mme t e

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a
I 6ar t i c¢ldeCdde forestierl Ne sont pas assujettis a autorisation de défrichement les espaces
boi s®s suivant s, e n -2dweQodetdorestier: | 6article L. 311

« 1° Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département
ou partie de département par le représentant de I'Etat dans le département, sauf s'ils font partie d'un
autre bois dont la superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon les modalités
précitées ;

2° Les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close est
inférieure a 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs sont liés a la
réalisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler du livre Il du code de I'urbanisme ou
d'une opération de construction soumise a autorisation au titre de ce code, cette surface est abaissée
a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou partie de département par le
représentant de I'Etat dans le département. »

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les conditions prévues aux articles R.421-27
etR.421-28duCode de | 6ur bani sme.

Tout terrain enclav® est inconstructible ° moins gu
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682
du Code civil.

Commune de Clichy-sous-Bois-P 1 an | oc al -RéglemebhtaModitcatienn®61 12/12/2023
9



TITRE [l
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES DITES

«U»
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ZONE UA

Cette zone correspond au tissu urbain central regrou
(mi xit® de collectifs et individuels), dbé®qui pements

et de commerces.

Secteur identifié comme le « centre-historique» de la Ville et présentant un caractére institutionnel.
La structure urbaine et le caractére patrimonial et historique du secteur doivent étre conserveés.
La zone UA présente une densité moyenne ou les constructions a édifier doivent respecter les

alignements et la qualité architecturale.

RAPPELS
1- En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des
clétures e s t subordonn®e ° une d®cl aration pr®al a

construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),
également prévue a l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme.

2- Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de

['urbanisme.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.
5- En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, les démolitions
sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants
du Code de l'ur bani s me. Ce permis pourra °tre refus
r®serve de | dobservation de prescriptions sp

nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments

et des sites. La déci si on sera prise en tenant compt e

architectur al de | a construction et de |
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

6 - Les ®I ®ments du patrimoine pr¢lédt7Rdy ®ede deu  t i

| " urbani sme sont soumis ° permis de-28dk®mol
suivants.
7- Conf or m®ment "3du@Cadéei deEel bt bhani s me, en ¢c

autoris® |l a reconstruction dobébune surface de

sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et a condition de
respecter les articles.
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SECTION | : NI AT UREOCDEFPALIOIOIC QU PATUSONONET) DE L
SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

11. Sauf autorisation fix®e Adlwentimeoditedless i ons ~ | 0¢
utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. Les constructions et installationsd e st i n ®e s ~ driéoke gupfdrestiere.at i on a

1.1.2. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.1.3. Le camping, les habitations |égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes de toutes nature, et les terrains de stationnement des
caravanes.

1.1.4. La construction et | 6extensi awocator d Db®©nti mempt tss commer ci a
constituent lavocationpr i nci pal fencidre | duni t ®

1.15 Les abris, fixes ou mobiles, utilis®s ou non pou

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public).

1.1.6. Les dépbts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi
que de combustibles solides ou liquides.

1.1.7. Les exhaussements et |l es affouillements du sol,
|l 6environnement et de | baspect paysager, ou | ot
recherche ou | a mise en valeur doéunrdedraisensou de v

fonctionnelles s B isont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.8. Léoouvertt Urbeexpl oitation de carri res
1.1.9. Les groupes de garage i ndi vi duvecht®n p(rbionxceisp)a Ileo rdsdquu
opération.

1.1.10. Les projets de construction et débextensi on doi
d6®t abli ssement s recevant du publ i c (ERP) dont
personnes situés aux abords des canalisations de gaz (haute pression) et dans les
périmétres de précautions repérés au document graphique :

A «zone permanente: dDo wtt eprddjcdti ohdl GH ou ERP de p
est interdit sur une | argeur de 5 m tres de pa
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ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

21. Sont autoris®s mais ° des conditions particu
déutilisation :du sol sui vant s
2.1.1. Les constructions et installationsd e st i n ® e s artisaralé audntuistielletd&@s la limite

de 300 m2 d'emprise au sol.

2.1.2. Les constructionseti nst al l ations & wusage dbéannexes
A lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 m2 d'emprise au sol ;
A " conditions dpa$destih@ess ne |sdohiswpmide gatageoabri d¢
jardin, remise a bois etc.).

2.1.3. La construction et | f5ebinstalations dasséed 6uBbnadesdtinés & e me n
abriter des activités, artisanales, commerciales, de services, ou administratives dont la
présence est justifiée en milieu urbain a condition :
A quodelles solientaweoammplagtdbitat environnant
A que des dispositions particuli res saueent pri
pour le voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur) ;
A que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes (voies, réseaux divers) ;
A sous réserve qu'elles n‘aient pas pour objet un changement de destination contraire au
statut de la zone.

2.1.4. La reconstruction doéun bOtiment d®truit en tout
A qudi l sdbagisse dbébune reconstruction | 6i dent

) légale aladate ddapprobation du pr®sent PLU

A que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

2.1.5. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des
services doéint®r=°t ¢ odoiene aompatfbles ageo le saracté®esde av e qu' i
zone.

2.1.6. La modification du nivellement du sol par exhaus
contribue 7 | 6am®l i oration de

|l 6environnement e
rendue n®cessaire pour la recherche ou |l a mise en

archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles.

2.1.7. Les groupes de garages col | dsésendupersttuctwen(silab)i;t i on qu
2.1.8. Les changements de destination des constructions existantes ou des parties de
constructions existantes, situées au-dela de la bande de constructibilité principale, dans la
limite de la surface de planchere x i st ante °~ | a date dbédapprobation
que :
A 1 6®tat et | a struct ur ececkangenentdedessimatonu;ct i on per1
A Il demprise au sol des constructidecelu-@gur | e t ng
A les régles posées par les articles 1, 2, 3, 4, 11, 12 et 13 du réglement soient
respectées ;
2.1.9. Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de

remontées de nappe sur les secteurs identifiés a risque.

2.1.10. Les projets dbéburbani sme ainsi que |l es projets de
grande hauteur (1 GH) ou do6®tablissements recev:
déaccueil d®passe 100 personnes situ®s aux abo

pression) et dans les périmétres de précautions repérés au document graphique :
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A« zone intermédiaire » : Des restrictions de constructi

plus de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 métres de part

on

et dbéautre de | a; canalisation de gaz
A «zone doéinformatiom: dllottr apsppeteddur bani sme ¢
déune information au transporteur GRT Gaz sur
déautre de | a canalisation de gaz.
SECTION Il : CONDI TI ONS DE LO6UTI LI SATI ON DU
Article: UAL 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ETD'ATEES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC
Rappel
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne dispose d'une
servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des
articles 682 et suivants du Code civil.
3.1. Acceés :
3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct carrossable a une voie publique
ou privée.
3.1.2. Le nombre des accés créés sur les voiespubl i ques peut tre |limit®
sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent étre
établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Les acc s doivent °tre adapt ®s ° | 6ogm®@alati on de

circulation publique.

3.1.3. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6incendi
reglements en vigueur. Ainsi aucun acces ne pourra avoir une largeur constante inférieure a
3,50 metres Bmetresdans | e cas doébun acc s dr 8Oimetres)d une
3.1.4. Les accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la nature
et de | 6intensit® du trafic.

3.15. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions existantes.

et

|l o

I

Toutefois, pour les constructions édifiées antérieurement a1 a date dodéapprobatior
dont |l es acc s ne respectent pas ces di sposit

déextensi on neaumeaughertatioa detla spriace de plancher de plus de 20
% peuvent étre autoriséssac ondi t i on de ne pas r®duire | es

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis
par des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur

cond

destination notamment quand el l es é&hioculevleurdd per met
et encombrants tels que |l es v®hicules dbdordures

3.2.2. La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile

nbest autori s®e que si | e8nmétres, Ayt unslaagew mihimunu mo i

de chaussée de 5 métres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

A circulation a sens unique ;
A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chausseée) ;
A voies ddgueunirdéridure a 50 metres.

Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans

|l e cas doun ac guesriniérieure 250 médrash e | o n
Les voies nouvelles doivent pr®sent eldOmegau x tr ot t
chacun (sauf en cas doéi mpossibil i ta®@eutmeiintumi que, a

de 0,90 metre).

Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniére que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

La création de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter
une largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 metres pour
une piste a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

ARTICLEUA 4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

RESEAUX PUWUBILY CS D6 EBLECTRICITES ET
DOASISAIENENSSEMENT

4.1. Alimentation en e au potable et sécurité incendie

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.2.

42.1

422

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation

déeau potable doit °tre aliment®e par branchemen
pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du

Code de | durbani sme) .

I reviendra au p®titionnaire de prendre toute

potable ne soient en aucune mani re i mmerg®es
®gout , n i gue puisse se produire une ngoesl conque
réseaux.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut
présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

Lorsque |l es besoins industriels ne peuvent °tre
il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®fense contre | 6incendie selon | es

Assainissement

ans | e cas dsBainissemef soeneunal,dl devra étre conforme au réglement
assai ndeslsbeEmearbtl i ssement public t eatdandl®aad al Gr ar
un r®seau d®partemental, il devr a tenir corm

D
d
d
débassaini ssement du C-&GansRenid. G®n®r al de Seine

[e) e’ Ne)

Il reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des
r®seaux publics jusqud”™ |l a cote altim®trique de
dédeaux doé®gout dasols ettoastructors sittiées en soatielsas de la voirie
publique. Lo6éorifice dé®vacuation des-relo@desaux i nt
regards situ®s ° des niveaux inf®rieurs =~ <cette
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison
pluvieuse, de monter ~ un niveau proche du terra
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décret N° 94-469 du 3 juin 1 9 9 4, l es rejets dbéeaux souterraine
interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement
thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins

étre provisoirement acceptées, dans le réseau pluvial, au cas parcas, s énidle xi st e pa
solution alternative et dans | e cas dbéactivit
Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et

prévoir sinécessaire,un cuvel age ®tanche. Cette disposition
de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

s d
®s

4.2.3. Le branchement auréseaud 6 assai ni ssement des canalisations
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

4.2.4. Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

4.2.5. Eaux domestiques

4.25.1. Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des
canalisations souterraines au r®seau collectif
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

4.2.5.2. Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit
étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

4253. En | 6absence de r®seaux publics ou en cas d'i mp
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre
admis, dés lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-
sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération d'ensemble projetées. Il doit étre
congu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i ndest
pas encore réalisé.

4.25.4. Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel
conforme aux régles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des
caractéristiquesdusoletdusous-s ol du terrain dbéassiette de | a c¢c
déensemble projet ®e.

4.2.6. Eaux non domestiques (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de
refroidi ssement é)

4.2.6.1. Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au
réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
®ventuell ement assort.i déune convenrticlea.h331de d®ver
10 du Code de la santé publique.

4.2.6.2. Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre
conforme aux régles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des
milieux naturels établis par la réglementation.

4.3. Eaux pluviales

4.3.1. La r®tention et | d&6infiltration deeenpmiaitésurlpl uvi al e
parcelle,apr s consultation de | 6autorit® comp®tente.
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en
privil ®gi ant not amment l 6infiltration dans | e ¢
recherch®e jusqud”™ une pluie dooc pluiescanartes d ®c enn
(10mm sur 24h).
La gestion © |l a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiques d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible | a gestion “ | a source dobébune pluie dR@e
4.3.2. Les ouvrages doivent °tre adapt®s “ | a nature dt

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.

4.3.3. Lorsqudil existe un r®seau s®paratif, l e racco
consultatondel 6aut orit® comp®tente.
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4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.

Le rejet dodeaux pluvial es npiveaux.l.a )v onibee sptu bplaisq uaec c(e
avis contrairede!l dautorit® comp®tente.

Le rejet débhydrocarbure est soumi.s ° autorisatio
Afin de lutter contre |l es inondations, toute op®
®tude de faisabilit® permettant dobéenvisager | a
déinfiltration, et | orsque celemenhadreréseauxpPoe possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques
de stockage a réaliser devront étre :
A aciel ouvert et faiblement décaissées ;
A esthétique et paysageres ;
A facile dgentretien
A support ddédautres usages (parkings, aires de

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
foss®s drainants doéinfiltration, une zone tempor

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systéme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

En complément des stockages éventuels, touter ®al i sati on vi sant N ut il
pourra °tre mise en Tuvr e, sous r®serve de sa | @

4.4. Eaux de drainage des terrains

4.4.1.

Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet
de ces eaux peut °tre autoris® ou Iimpos® |l orsqubd
de terrain dans les secteurs techniqguement identifiés.

4.5. Eaux de piscine

45.1

Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

4.6. Réseaux divers

46.1.

4.6.2.

La cr®ation, ou | 6extensi ohO®lesctr ®s e & ®x de ¢i®$
télécommunications (téléphone, réseau céblé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.
Dans | e cadr e de renforcement et de restructu
déensembl e, | es r ®s e aux doi vent °tre mi s en S
particuliere.

Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes, les chemins et les places (voir schéma en annexe).

4.7. Déchets :

4.7.1.

4.7.2.

Toute construction doit pr®voir sur | 6unit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et a la collecte sélective,
conformémentau PlanD®p art ement al do®l i mination des d®chet

Les constructions existantes justifiant déi mposs
locaux sont exemptées de ces dispositions.
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Article: UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

Article:U/A 6 : IMPLANTATION! DES CONSTRUCTIONS PAR: RAR°'PORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES

6.1. Champddéapplication et d®finition

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;
A des places;

A des emplacements r®serv®s destin®s " siom cr ®at i
des dites voies et places.
6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les
servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.
6.1.3. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;
A les d®bords de t oi®60 metre dedperte-a-uaxapartrappora & la
facade ;
A les clétures ;
A les balcons.
6.2. Dispositions générales :
6.2.1 Les constructions doivent °tre implant ®es | 6a
existantes ou a créer, et des autres emprises publiques.
6.3. Dispositions particulieres
6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou
imposées :
A" 1 doccasion des constructions nouvelles, sous:s
voies, pour permettre une meilleure visibilité ;
A pour permettre ° tout ou partie de la construc
mur pignon doéune const eendimite séparatve latérdlea nt e , i mpl a
A dans |l e cas doéun t moins deuxvoias sus deexrcités oppasés, sia u
l es dimensions du terrain sont telles que | 6a
construire que | e | ong dbébune seule voie pour |
ou extension doéunet ec,ondsamnrsuclte orne sepxe cstt ahdbune ha
de la construction ;
A pour les ®quipements publics ou doéint®r°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;
A pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette
di sposition s 0appdldegaorstruations s i au sous
A pour prendr e en compt e |l 6i mpl antation, | a %
mor phol ogi e urbaine environnant e, afin que 1|e
des | ieux, déun front bOt:i constitu®, ddune or
A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent reglement (10/07/2012)
6.3.2. Le traitement des retraits par rapport a la voie
6.321. Lorsqubune construction peut sdi mplanter en ret
aucune partie du sous-sol de cette construction dépassant du sol naturel (notamment les
gainesdeventilation) nbéest autoris®e dans | a bande
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6.322. En cas dbéespace bois® class®, de boi sement ou doé
enterr®e, nbdbest autori.s®e dans | a bande du retra
6.323. En cas de retrait des constructions, | 6al i gnemer
déune cl*ture conforme ° | d6article 11, i mpl ant ®e
6.3.3. Les vitrines et terrasses commerciales

Les dispositions de cet article peuvent ne pas étre appliquées pour les vitrines et terrasses
des commerces, sous réserve des regles liées a la domanialité publique, a la sécurité, aux

r®seaux divers et " |l bdaspect des constructions.
6.3.4. Les saillies

Des saillies (balcons, auvents, corniches, mar gl

®di fi ®es en surplomb de I a voirie ou de | a marge

au réglement de voirie en vigueur.

Article:UA. 7 :  IMPLANTATIONI DES CONSTRUCTIONS PAR: RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

71. Champ dbéapplication et d®finition

7.1.1. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus
a des exigences techniques telles que les cheminées ;
A les d®bords de toiture nporexadaddparmappopala 0, 60 n

facade ;

A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de
plus de 0,60 m tre (1,20 m tre sob6il sHagit de
sol dans | es conditions vis®es ~ |l darticle 1

A les clbtures.

7.1.2. Les r gl es déi mpl antati on des constructions pa
di ff®rentes sel on l eur l ocalisation " l 6i nt ®r i
constructibilité :

A Labande de constructibilité principale se mesure parallélement a la limite de la voie
vi s®e 7 |l 6article 6, ou de |l a Iimite de | a
substitue |l orsqubell e est port®e suunel es doc
marge minimum de recul est imposée, la bande de constructibilité est décalée
déaut ant delamaage miairhuenue recdl ;

A La bande de constructibilit® secondaire sbap
non compris dans une bande de constructibilité principale.

7.2. Dispositions générale s:

7.2.1. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la
bande de constructibilité principale
Dansunebandede 15metres de prof ondeur mesur ®e ~ partir de
desserte ou de la |imite de | a marge de recul em
est portée sur les documents graphiques, les constructions ou parties de construction
doivent étre implantéess ur | es | i mites | at ®rsalheudesfagades gnant |

en limite parcellaire ne présentent aucune vue.

7.2.1.1. Dispositions particuliéres dans la bande de constructib ilité principale
Dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement, les dispositions
particuliéres suivantes sont prévues :

A dans |l es op®rations déensembl e, | 6ordre <cot
interrompu dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie
publique ou privée de ladessertei nt er ne ° | 6op®r ati on projete
A pour les terrains présentant une largeur de facade supérieure a 20 métres, une
i mpl antation en retrait déune |dcondtiom s®par a
gudune c osudlle soilassurée. Tous |l es retraits dans |
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construction par rapport aux limites séparatives doivent respecter les dispositions
prévues au paragraphe 7.3 ci-apres ;
A au contact de chaque construction voisine, il peut étre imposé que la bande

constructible soit |Iimit®e ~ | 6®paisseur de
construction nouvelle d o i t sbébinscrire dans une envelopp
| 6®pai sseur de |l a construction doméresgu+, sar

dédautr e paagletde4d’ar un

A dans | e cas déun terrain dont | a | o40gueur d
metres, il peut °tre impos® que la continuit®
retraits ou de percées visuelles, de fagon a introduire des rythmes.

7.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la
bande de constructibilité secondaire
Au-dela d'une bande de 15 métres de profondeur mesur ®e ~ partir de | 6al
voie de desserte ou de la |imite de | a marge d¢
| orsqudell e est port ®e s ules constractiomsooa partesandes gr aph

construction doivent étre implantées :
A ou en limite séparative, si la ou les facades en limite parcellaire ne présentent
aucune vue ;
A ou en retrait, conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-aprés.

7.2.3. Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de terrain
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites de fond de terrain,
conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-aprés. Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées en limite de fond de terrain, si la ou les fagades en
limite parcellaire ne présentent aucune vue, dés lors que la hauteur absolue de la
construction implantée sur cette limite n'excéde pas 3 metres mesurés a compter du niveau
du terrain naturel.

7.3. Constructions implantées en retrait des limites séparatives

7.3.1. Murs percés de vues (au sens du code civil)  : Le retrait doit étre au moins égal a la moitié
de |a hauteur de | a construction mesur ®e du sol
ou de |l 6acrot re,4ametraen MLnEmdEM2de® 4 m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

7.3.2. Murs aveugles : Le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction
mesur ®e du sol avant travaux jusquobau sommet d e
minimumde250 m tres (L = H/3 O 2.50 m).

Sont assimilés a des murs aveugles les facades percées de vues dont la hauteur d'alléege
se situe au moins a 1,70 métre au-dessus du plancher fini et pouvant comporter a rez-de-
chaussée un accées donnant sur un dégagement.

7.4. Constructions existantes destinées a I'habitat ne respectant pas les régles
définies au présent article

7.4.1. Les constructions existantes, ne respectant pas les conditons d 6i mpl ant ati ons f i)
pr ®s ent PLU, peuvent faire | 6objet dbédextensions
dans | e prolongement de | 6i mplantation existante

A que la distance en tout point, de cette extension vis-a-vis de la limite séparative ne

soit pas inférieure a celle préexistante ;

gue | a hauteur de | 6extension ndbex¢ de pas ¢c
Et que la partie non conforme aux regles soit limitée a 10 m2 de surface de plancher

par batiment existant.

>
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7.5. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif
7.5.1. Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux
services publics ou doéint®r°t collectif doivent

A sur une ou plusieurs limites séparatives ;
A ou avec un r e tlmetre de ladirbite sépanative.n s

7.6. Dispositions particuliéres

7.6.1. Des retraits de construction peuvent étre imposés :
A pour préserver un débouché piétonnier ou un débouché de voirie ;
A pour pr®server un espace bois® ou un arbre isc

au sous-sol des constructions.

7.6.2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsquédéune servitude doéutilit® publique
i mpl antation en | imite s®parative ou |l orsqu
en applicatioM-lddul €adei dieel bu4bani sme ;
A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/2012)

Article: UA. 8 : IMPLANTATION! DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Définition

La distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la

construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les débords de
toiture, |l es descentes dbdeaux pl us padiéseenterrées desla ® ®me n t
construction.

8.2. Dispositions générales :

8.2.1. La distance séparant deux constructions non accolées implantées dans la bande de
constructibilité principale ne peut étre inférieure a 2 meétres dans le cas de fagade aveugle,
et de 8 metres dans le cas de facade comportant des ouvertures.

8.2.2. Dans |l es autres <cas, |l a distance en tout point
construction non accolée est au moins égale au cumul de la hauteur totale de la facade de
chacune des constructions divisé par trois, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres .

8.2.3. Les constructions non contigiies doivent étre implantées de maniere a ce que les baies ne

soient masquées par aucune parutii € dodianpnpeuuibldee ces bai es
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. 'l peut °tre impos® que | a continuit® de | a cons
vi suelles dans | e cas doéun terrain dont 40 a | ong!
metres, de fagon a introduire des rythmes, et ce indépendamment des prescriptions
déi mplantation en ordre continu vis®es | e cas ®c

8.3.2. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre
i sol ® Cette di spositi-soldessodstryctohsi que aussi au sou
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8.3.3. 1 néest pas fix® de distance mini mum edontre | es
la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 metres.

8.3.4. La multiplication des petits batiments est a éviter.
8.3.5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publ i cs oaolledifdan mats@ rde leur nature, de leur fonctionnement, ou pour des

raisons liées a la sécurité du public.
Article:UA: 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Définition

Le coefficient dbébemprise au sol exprime un rapport en
l a construction. Léemprise de |l a construction corres,|
parties du batiment, exception faite des balcons et des débords de toiture.

9.2. Dispositions générales :

9.2.1. Léemprise au sol nbest pas r®gl ement ®e.
Toutefois, pour | 6ednesleemhbdiee |dae blaan dzeo nceo,n satur uct i bl e
au sol est Iimit®e " celle existante " | a date d

922. Cette di spos applicable: néest pas

A aux ®qui pement s publ i cs ou déint ®r °t coll ect
fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;
aux extensions de locaux a destination artisanale, commerciale ou industrielle ;
aux extensions de constructiami; débhabitation da
aux garages en silo ;
aux saillies de balcons.

I > >

9.3. Dispositions particuliéres

9.3.1. Lorsque le terrain comporte des constructions ou parties de construction avec de la surface
de plancher édifiees au-dela de la bande constructible princi pal e vi s®e, ~ | 6ar
| 6emprise au sol de toutes | es csorfascetduterrain.i ons ne

9.3.2. Cette disposition ndbest pas applicabl e
A aux extensions de locaux & destination industrielle et artisanale ;
A aux ®quipements publics ou doéint®r-=°t collect
fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

9.3.3. Lors de changement de destinati oaudeldddelabandeonst r uc
constructible principale (sous r®serve notammen
constructions sur le ténement ne doit pas excéder 85% de celui-ci.

Article:UA\ 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition

10.1.1.  La hauteur se mesure :
A a partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration dbdam®nagement

A j usqubau fa"tage pour | es

t oi ures en pente
A | 6acrot re pour |l es toitur

1t
es terrasses.

10.1.2. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus
du calcul de la hauteur.
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10.2. Dispositions générales :

10.2.1.  La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :
A 12metresal 6 a c 1 et 15 metes au faitage ;
A Et, (R+3+C).

10.2.2. Lorsque |l a construction est ®difi ®e ° |l 6interse
di ff®rentes, |l a hauteur sur voie |l a plus ® ev®e
di stance qui ne peut exc®der | 6®pai sseur de | a

autorisant la hauteur la plus importante.

10.2.3.  La hauteur au faitage des constructions annexes (abris de jardin, garages, appentis, etc.),
mesurée depuis le sol naturel, ne pourra excéder 3 métres .

1024.Les combl es am®nageables ne peuvent constituer au
10.3. Dispositions particulieres

10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants
A pourleséquipementspubl ics déint®r°t collectif dont | es
architecturales lI'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes, cheminées,
pylénes, etc)iln 6est pas fix® de r gl e
A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 meétre de plus au faitage et sur les

~parties avales du bOtiment ° | 06®gout du toit o
A pour | es ®quipements publics ou doéint®r°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public.
10.4. Hauteur favorisant la mutabilité fonctio  nnelle des rez -de-chaussée pour activités
et habitabilité des logements
104.1. Afin de faciliter |l es mutations des pieaes doéi mm
chaussée aient une hauteur sous plafond comprise entre 3,50 métres au moins et 4,10
meétres au pl us, et gue |l a structure du boOti ment no.\

points peut par exemple faciliter la mutabilité).

10.4.2. Une am®Ilioration de | é6habi t a-teichaussé®dirdctementsorge ment s
| 6 e s pudlic @oit étre recherchée soit par une surélévation de leurs planchers par rapport
au niveau du sol naturel, soit par une hauteur de leurs plafonds a 3 métres minimum.

Article: UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Rappel :

Nonobstant |l es dispositions du pr ®s ent2l durGodecde e, et <
| ur bani s me

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. ».

11.1. Reégle générale :

11.1.12.  Auregard du caractére patrimonial et historique de la zone et des cénes de vue, la ville se
donne un droit de regard sur les demandes d 6aut ori sat i ones detnigresbani s me
devront préserver la qualité architecturale et historique de la zone.
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11.2. Aspect général (toutes constructions)

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

11.2.9.

11.2.10.

11.2.11.

11.2.12.

11.2.13.

Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect
ext®rieur respecter |l e caract re et l 6i nt ®r °t d
naturels et urbains locaux.

Notamment, une attention particulieére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

Les diff®rents murs et ® ®ments de toiture dobun
aveugles ou non, visibles ou non de | a voie publ
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec

la construction principale.

Les constructions dont l'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencgal, chalet, style Louisiane, etc..).

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au caractére
d'un site naturel ou bati sont interdits.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.
En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.

Les différents aménagements tels que les accés, les aires de stationnement, les espaces
verts et plantations, e t cd&vront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).

Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des oiseaux
avec les vitrages.

Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources ®ner got
harmonie avec le paysage urbain existant :

A Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

Intégrer des dispositifsder ®c up ®r ati on de | 6eau de plui e,
Pr®voir une isolation thermique qui | imite | es
| 6®t ® piome Ir&®dconsommati on doé®nergi e,

Privil ®gier | 6utilisation des ®nergies renouve
de | 6 ®n e r)geéothermimdt des énergies recyclées,

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la

lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

P

p>

p>

11.3. Lesfagcades i matériaux :

11.3.1.

11.3.2.

Sont interdits | 6empl oi " nu de mat®riaux desti
parpaings, b®ton brut, etc.), ainsi que | 6empl oi
laqués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

S projets sodinscrivant dans un front ur bain

Le
obl igeant " respecter | 6 or demvironaantesemotamntent bes cons
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11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

11.3.7.

11.3.8.

rythme du parcellaire ou de facades, les proportions des parties pleines (bandeaux,
meneaux) par rapport aux baies.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-de-c haus s ®e doit mettre en valeur
des accés de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
| dsemble de la facade. En rez-de-chaussée, un seul accés de véhicules par facade est

es h

autori s®. Lorsqubils se situent dans |l a construc

| 6al i gnement du nu g®n®r al du soubassement .

donnant sur rue doivent étre concus avec des matériaux répondant particulierement aux

Le

gualit®s de durabilit®, de solidit® et dbéentreti

A olccasion du ravalement des fa-ades, il peut

maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favoriser | 6animation de | a rue, | es
systeme de fermeture opaque.

Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence visuelle

sur l es cifurs d6é |l ots arbor ®s, not ammseon tles a u

cheminements a préserver.

Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére & ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

11.4. Volumes 1 percements

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s " sohtinterdits.i t at i on

Les volets roulants sont autorisés, a condition que leur coffre soit dissimulé al 6 i nt ®r i

construction (sauf impossibilité technique).

Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en facades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur
de la fagcade.

Les ouvrages de saillie

Les saillies en fa-ade sur rue sbappliquent

figurer au réglement de voirie. Elles concernent les facades édifiées le long des voies telles
qgue Vvis®es © |l odarticle 6. En ¢ accuntrs graphiques,
celle-ci se substitue a la limite de la voie.

Déune fa-on g®n®r al e, tout d®bord de fa-ade

stuéen-dessous de 4,30 m tres de hauteur (7
commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs dont la saillie est inférieure a 16
centimétres de profondeur).

Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des saillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-
chausseée.
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11.6. Les toitures

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

La conception de Il a toiture selon la forme don
imposeée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls sont
soit compris dans | e volume de cour ouromemsntnt , S oi |

en retrait dbéau moins 3 m tres par rapport au n
traitement architectural du couronnement.

Les ouvrages dobarchit eclicarmeg pedy@las,cetc.pdt ied baiesd¢ ac obi ne
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractére des toitures du quartier.

Dans |l e cas 0% |l a toiture dbéune const rcudoiti on no.l
sbébinscrire dans un gabarit nbéexc®dant pas 40% d
°tre accord®e que si elle se |jusdonighe Au-dgdaadu | e car
gabarit défini ci-d e s su s, peuvent °tre autoris®s des ouvr

(jacobines, lucarnes) si le caractére des constructions avoisinantes le justifie.

En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. 11l peut °tre exig® que | a nature et | a
toitures environnantes.

Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

11.7. Les cl6tures

11.7.1.

11.7.2.

11.7.3.

11.7.4.

11.7.5.

Lorsque des constructions neuves donnant en
rapport ~ la voie, l a conception de la cl 1t
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux
doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

f a-
re

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
| 6ordonnancement du front bot i en soO6harmonisant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre congues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

Les clétures implantées le long de la limite de référence doivent étre réalisées sous forme
déun muret dbébune haoOBAetlumétreccompri se entr e
A soit sur mo grille®&mpgle;u n e
A soit doubl ® doéyuyne haie v®g®tale
A soit les deux.

Lorsque qudéun muret ndest pas compatible avec | e
ur bain, l es cl*tures avec un muret dobébune hauteu
admises, notamment dans le cadre des opérations de résidentialisation du patrimoine bati

existant.

Les clotures qui ne sont pas implantées le long de la limite de référence peuvent étre
constitu®es dobéune grille simple, sans muret, ®v
Toutefois, un muret dobébune hauteur miudesial e de 5
limite avec un espace public.

Pour respecter une har moni e déensembl e avec I
reconstruction ou | a restauration doéune <cl tture
ou | e raccordement " une <c¢cl *ture existadnne, une

nature différente peut étre autorisée ou imposée.

Les cl6tures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 metres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 métres).
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11.7.6. Pour les constructions autres que celles destinées al 6 habi t ati on, des cl ttu
peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

11.7.7. Le long des voies constituant des belvéderes, les clétures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

11.7.8. Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

11.8. Disposition sr el ati ves aux constructions pr-b5-®g®es
7Adu code de | urbanisme telles que figur ®es su
Urbain et Paysager

11.8.1. Tous |l es travaux ex®cut®s sur un boOti ment faisar
au titre -28-1-56aAtdecl @odle de | 6urbanisme, doivent
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Cet t e pr ot ecti on néinter
évolution du bati, mais veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati
sb6ins re et des caract®ristiqgues des ®| ®ments de

Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective
déune bonne insertion urbaine, en assurant |l a qu
et |la transition morphologique avec | 6®difice re

11.9. Les éléments techniques

11.9.1.  Antennes paraboliques
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne
pas d®passer du fa'tage, ou °3mégesée@ Fr@achnot her i

1192. Cages dbébascenseur
Les cages dodobascenseur doivent °tre int®gr ®es

11.9.3.  Emergences techniques
Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylénes, cheminées,
extracteurs, machineriesd 6 as c eéns edwri vent °tre int®gr ®es ~ | 6al

11.9.4. Les dispositifs de product i cunsantt® ®olagas,géoliers r enouv
horizontauxé ) | es ®| ®ments des di s p oemie tsdlafres(padneauxpr oduct i
tuilesé ) doivent °fta-eon nta®gma®si ediese ~ | d6op®rati on.

11.9.5.  Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées a un endroit non visible du

domaine public (sauf i mpossibilit® t etdrationque) , e
paysageére. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.

11.10. La publicité

Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article:UA\ 12 : OBLIGATIONIS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DO /ATSRE STADENNSTIAITI ONNEMENT

12.1. Dispositions générales :

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces
derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

12.1.2. Léaire de stationnement pour un Vv®hicule | ®ger e
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A23 m|] pour | es statj;ionnements ~ [ 6air |ibre
A etde 26 m2 pour les stationnements intégrés dans les constructions.

12.1.3. Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions

identifi®es au Code de | 6Urbani sme : habitat, b
artisanat, industrie, entrep6t, exploitation agricoles ou forestiére, équipements publics ou
déint®r=°t collectif. La r gle applicable aux con:

dont les constructions sont le plus directement assimilables.

12.1.4. En application-1d8 doarcobidel deL] D28 bani s me
Lorsque |l es constructions ° wusages dodébhabitation
pr°t akEtdt® Idle mé pourra °tre exig® plus ddéune pl a
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.
12.1.5. Lorsqubébune construction comporte plusieurs dest
besoins en stationnement sbéeffectue au prorata d

12.2. Normes de stationnement

12.2.1. Les normes minima suivantes sont exigées :

Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction
Habitat 1 place par logement
Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
plancher
Artisanat, activités industrielles et entrepdts | 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
pl ancher pour | 6arti
1 place par 500 m2 de surface de plancher
pour | 6dact i etles@trapdisd u
Commerces de moins de 300 m? de surface | Aucune
de vente
Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
comprise entre 300 et 2000 m? plancher (non compris les réserves)
Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 20 m2 de surface de
supérieure a 2000 mz plancher (non compris les réserves)
Hébergement hotelier l1pl ace par chambre |
et 0,5 place supplémentaire par chambre
au-deld de 80 chambres ;
Pour les hétels de plus de 80 chambres,
une partie de ces places devra étre
accessible aux autocars
+ Places nécessaires pour le personnel

12.2.2.  Au maximum 35% des emplacements de stationnement destinés au logement pourront étre
r®al i s®s en surface (7" | 6air libre), sauf en cas

12.2.3. Les établissements de plus de 300 m2 de surface de plancher recevant ou générant des
livraisons, doivent réserver, sur leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer

toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention, sauf si | 6acc’ s
emplacements est difficilement réalisable compte tenu des caractéristiques des voies et
espaces publics.

12.2.4. Nor mes pour |l es constructions n®cessaires au ser

12.2.4.1. Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la
construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa
situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation
au regard de la desserte en transport en commun.

Commune de Clichy-sous-Bois-P 1 an | oc al -RéglemebhtaModitcatienn®61 12/12/2023
28



12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos

12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions

suivantes :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m2
minimum pour les opérations de plus de
400 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 m2 pour 100 m2 de surface de plancher

Activités, commerces de plus de 500 m2 de | 1 place pour 10 employés,

surface de plancher, + place de stationnements pour les

industries, équipements publics. visiteurs

Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éléves

12.3.2. La surface destinée au stationnement de vélos doit étre intégrée dans le projet méme, proche
de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.

12.3.3. Léaire de st at idateétreeloseetctouvdrte. v ®1 o

12.3.4. Normespourles constructions n®cessaires au service
123.41. Pour | es ®qui pements publics et/ ou doéint®r=°t
est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de fonctionnement
et compte tenu des aires de stationnement public existantesdans | e sect eur, doi
déune note justificative. Léexpression des
| 6effectif des employ®s et de |l a popul ation
12342 Pour | es ®t abl i s s e nilaottétse rédliséeun cueales pcaexmmtages, dont
la taille sera adaptée aux besoinsde | 6 ®t a b | idans teus keqchs, il(est recommandé
de prévoir un minimum de 30 m2 de locaux pour 100 éléves).

12343. Ces normes ne sbdappligqguent pas en cas de travaux

que les travaux ne constituent pas une extension de la construction existante ou un
changement de destination de tout ou partie

Article:UA\ 13 : OBLIGATION'S IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATIONI D'6 E°SP-A CIEFS S IDIABRES JEIDGAIEREISRDE DI EUX ET

PLANTATIONS

13.1. Définition

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions. Ne sont
pas considérés comme des espaces libres, les parties de constructions édifiées au-dessus du sol et en
sous-sol, ni les aires de stationnement extérieures (en surface) ni les emprises de voirie.

13.2. Dispositions générales :

13.2.1. A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiquant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

13.2.2.  Espaces Boisés Classés
Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
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protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, |l
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du Code forestier.

13.2.3. Les espaces verts prot®g®d-5au titre de | 6article
13.231. Dans |l es espaces verts pr o8 &k quafigurésiam«plan de | dar
du patrimoine architectural urbain et paysager » :
A Lébabattage de tout arbre noéest admis que pour
ou a son caractére dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux
d'infrastructures souterrains ;

A Tout arbre abattu doit °tre remplac® ~ 16ident
13.2.4. Les alignements dbébarbres et arbres isol®s ~ pr ®s
13241. Les alignements dbéarbres et |l es arbres isol ®s °
architectural urbain et paysager -185.7%dunodedpr ot ®g ®s

| Gur bani s me.
13242 L66abattage de tout ou partie des alignements dbob6as
admis que pour des motifs | i®s ~ | 6®tat phytosan
Les sujets abattus doivent °tre remplac®s ~° [ 6id
13243. L6abattage sans remplacement de tout ou partie di
pr®server nbdest autoris® que | orsque cet abatt
déun acc s ou dbébune voie 7 cr Gedautreseconditonswla nt pas

pour des motifs sérieux liés a la sécurité des circulations ou des réseaux souterrains.

13.2.5. 15% de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces verts dont les deux
tiers au moins doivent °tre des espaces verts co

13.2.6. En outre, sauf en cas de changement de destination, les deux tiers au moins des espaces
verts exigés doivent étre réalisés :
A enpleine terre ;

A dbébun seul tenant
Lalocalisationdeceux-ci doit permettre | 6i mplantation et |
tige.
13.2.7. Ne sont pas pris en compte les espaces verts situésdans| 6 empr i se au sol des coc
13.2.8. Dans | 6 hgipuont hprsoej et ne pr®sente pas | e minimum r

en pleine terre des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients
pondérateurs suivants :

A Espaces verts de pleine terre : coefficient : 1

A Toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur
d'un minimum de 0,80 metre : coefficient : 0,60

A Toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 métre et

murs végétalisés : coefficient : 0,20

13.2.9. La « surface végétalisée pondérée » se calcule en additionnant a la surface végétalisée
existante ou projetée sur un terrain, des coefficients de majoration variant entre 0,2 (toitures
terrasses végétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).

13.3. Dispositions particuliéres

13.3.1. Les dispositions pr®c®dentes de cet article ne
A aux travaux de sur ®l ®vations, ddextensions et
constructions existantes non conformes a l'article UA 13.2.4. a UA 13.2.5. du présent
PLU, a la condition de ne pas réduire la superficie comptabilisée au titre des espaces
verts et végétalisés ;
A aux travaux do6éisolation thermique des construct
A aux ®quipements publics ou déint®r°t collectif

13.3.2 Toutefois, la partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement,
doit étre aménagée en espaces verts ou aires de jeux.
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13.3.3. Sur |l es aires de stationnement en surface, il es
4 places de stationnement.

1334. Toute surface restant en pleine terre est plant@
un arbre pour 40 m2,

13.3.5. Les boisements doiventfairel 6 obj et doéune composition paysag re

13.36. Dans I es op®r ati ons déam®nagement ou de const
déhabitation, |l es ouvrages techniques de gestior
op®rations (tels que |l e bassin de r ®t emdpdacton ou |
des dispositions de | édarticle 4, sous r®serve de
au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement, doivent :

A faire | 06objet ddun am®nagement paysager " doi
insertion qualitative et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;
A °tre con-u pour r®pondre ~ des usages |l udiques

destination (espaces verts, de détente, dej e u x é ) .

1337. Les marges de recul et retraits des constructi or
déun traitement paysager coh®r ent sur | 6ensembl
paysage de la rue.

13.3.8. La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 métres.

13.3.9. Toutes | es plantations et haies v®g®tales seron:
adaptées aux habitats de la Seine-Saint-Denis. Les plantes envahissantes seront interdites
(voir la liste ODBU en annexe du reglement). Les arbres a enracinement fragiles seront
interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-acacia.

13.3.10. Afin de prendre en compte le potentiel allergéne des plantes, le choix des especes a
planter sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

13311. Il est obligatoir e -rdchhareseh milieeurbaidpow lefarbtesns ant i
pouvant endommager des ouvrages (réseauy, infrastructures, etc.), tels que les peupliers
et les arbres a racines tracantes.
13.3.12. 1 | est recommand® une surfaces minimales dbespac

(25 % au moins des espaces verts) : fauches tardives, « 0 » phyto ; coupe et élagage des
arbres en dehors des périodes de nidification des oiseaux et des chauves-souris, etc. ;

SECTION Il : POSSIBILITES MA X1 MALES D6 OCCUPATI ON D

Article: UA 14 : COEREINCDENTFDOOCCURPATI ON DU SOL

I'l ndest pas fix® de coefficient ddédoccupation du sol
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ZONE UB

Zone a caractere central de densité forte a trés forte.
I'l sbdbagit des ensembles déi mmeubles coll
Correspond aux secteurs des copropriétés et quartiers périphériques du centre.

Ensemble doéi mmeubles collectifs con-us dans

rupture avec la trame urbaine les environnant.
On y trouve également des équipements structurants, services et autres activités
débaccompagnement courant dbébune zon
Cette zone peut ®gal ement accueillir des

ectifs

e

eur

ur bai
grands

Quartiers dobéhabitat collectif dont <certains
une diversit® dbébusage et dobéi mplantati on
(I sbagit de renforcer |l e caract (Cetteur bain

zone comprend 1 sous-secteur, UBa ou la hauteur des constructions est limitée de
maniére spécifique.

RAPPELS

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des
clétures e s t subordonn®e ° une d®cl arati on
construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),
également prévue a l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme.

Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de I'urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de
['urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, les démolitions
sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants
du Code de l'ur bani s me. Ce permis pourra °tre
r®serve de | dobservation de prescripti
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments
et des sites. La déci si on sera ©prise en tenant
architect ur al de | a construction et de I 6
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

A s

Les ®I ®ments du patrimoi nelLlp3rldt7®dy €ede deu

pr ®al a

du

sect

de
t

refus

ons

c
|

0]
m

t

m
p

Il "urbani sme sont soumis © permis de-28dk®mol

suivants.

Conf or m®ment "3duCadéei deel bl bani s me, e

autoris® |l a reconstruction doébune surface

sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et & condition de
respecter les articles.
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SECTION | : NIA“EURIEOCDEFPALIOMOC CUPATISONONET DE L
SOL

Article: UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Sauf autorisation fixée sous condi ti ons " 2] sord rinterdites s U B
utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. lesconstructions et installations destin®es ~ | be
1.1.2. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de

I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.1.3. Le camping, les habitations Iégeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes de toutes nature, et les terrains de stationnement des
caravanes.

1.1.4. La construction et | 6extensi on de bo©ti ment s
constituent lavocationpr i nci pale de | d6unit® fonci re

1.15. Les abris, fixes ou mobil es, utilis®s ou non pou

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public).

1.1.6. Les dépdts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi
gue de combustibles solides ou liquides.

1.1.7. Les exhaussements et |l es affouill ements du sol,
| 6environnement et de | baspect paysager, ou | or
recherche ou |l a mise en valeur doéunrdesraisensou de v

fonctionnelles sdls sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.8. LéouverGexpel eittdti on de carri res
1.1.9.

Les groupes de garage individuels (boxes) l or sq
déune op®ration.

1.1.10. les projets de construction et déextension déim
do®t abli ssement s recevant du publ ic ( ERP) dont
personnes situés aux abords des canalisations de gaz (haute pression) et dans les
périmetres de précautions repérés au document graphique :

A «zone permanente »dodiTmtuér dpircotjieotn d61 GH ou ERP
personnes est interdit sur une largeurde 5métres de part et ddéautre de |
de gaz.

Article: UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A. DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Sont autorisés mais a des con ditions particulieres les modes d6éoccupation e

doéutilisation :du sol sui vant s

2.1.1. Les constructions et install ati onslledaeassalime®es =~ |
de 300 m2 d'emprise au sol.
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2.1.2. Les constructions et installationsausaged 6 anne x e s
A dannexe lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément fonctionnel
a une construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 m2 d'emprise au
sol ;
A " conditions qubéelles ne s ousage e gays, abaflef ect ®e s
jardin, remise a bois etc.).

2.1.3. La construction et |l 6extension do®t aletinésd e ment s
abriter des activités artisanales, commerciales, de services, ou administratives dont la
présence est justifiée en milieu urbain a condition :

A qudell es solesarnwtecc drpathiih;at environnant

A que des dispositions particuli res soient pris:¢
le voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur) ;

A que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes (voies, réseaux divers) ;

A sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet un changement de destination contraire au
statut de la zone.

2.1.4. La reconstruction dbébun bOtiment d®truit en tout
A quoil sbdagisse dbébune reconstruction ~ |1 6identioc

~ aladate doapprobationm du pr®sent PLU
A que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

2.1.5. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des
services dobéint®r-°t coll ectif ,esaver lescaract®s derlav e qu ' i
zone.

2.1.6. La modification du nivellement du sol par exhaus
contribue 7 | 6am®l i oration de | 6environnement e

rendue n®cessaire pour Il a recherche vestigesl a mi se
archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles.

2.1.7. Les groupes de garages col | dis®s$ensuperstructare(silds).t i on qu
2.1.8. Les changements de destination des constructions existantes ou des parties de
constructions existantes, situées au-dela de la bande de constructibilité principale, dans la
limite de la surface de planchere x i st ante °~ | a date dbéapprobati on
que :
A lo®tat et | a struct ur ececkangenentdedessinaton;ct i on per m
A I'demprise au sol des constructiomslur-dur | e t ne
A lesrégles posées par les articles 1, 2, 3, 4, 11, 12 et 13 du réglement soient respectées.

2.1.9. Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de remontées
de nappe sur les secteurs identifiés a risque.

21.10. En application de | 4850 duls @®ril P5Rrepescdans fesadnnexed 9 5

du PLU, dans les secteursderisquedd™ | a pr®sence ou ~ |l a proximite@E
d®l i mit®s sur | es documents graphiques, l es auto
peuvent étre soumises a des conditions spéciales de nature a assurer la stabilité des

constructions.

2.1.11. Les projets ddéburbani sme ainsi que | es projets de
grande hauteur (1 GH) ou do®tablissements receva
déaccueil d®passe 100 personnes situ®s aux abo
pression) et dans les périmétres de précautions repérés au document graphique :

A «zone intermédiaire » : Des restrictions de construction

plus de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 metres de part
e t auttedde la canalisation de gaz ;

A «zone do6i nf otramsporteuo m»: d T out projet déur bani sme ¢
déune information au transpor Rsemetres @ParteGaz sur
débautre de | a canalisation de gaz.

Commune de Clichy-sous-Bois-P 1 an | oc al -RéglemebhtaModitcatienn®61 12/12/2023
34



2.1.12. Nonobstant les dispositions des articles UB1 et UB2 la constructi on et I 6e
d6®t abli ssement s et installations cl ass®es ou
fonctionnement de la géothermie a condition que des dispositions particulieres soient prises
afin dé®viter touapbulegiinage (risande,aneendier exmosion, bruit,
odeur).

SECTION Il : CONDISTDE ONSIEDEONLOUTMI LT SATI ON DU

Article: UB® 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES QU PRIVEES E T ATEES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne dispose d'une

servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des

articles 682 et suivants du Code civil.

3.1. Accés :

3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct carrossable a une voie publique
ou privée.

3.1.2. Le nombre des accés créés s ur |l es voies publiques peut Ctor o
sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent étre
établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acc s doivent °tre adapt ®s ° | 6ogm@alati on de
circulation publique.

3.1.3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6incendie et
r glements en vigueur. Ainsi a u c constameirdérieures ne po
a350metres B3métresdans | e cas doéun acc s dr5@metresg.oune | o

3.1.4. Les accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la nature
et de | 6intensit® du trafic.

3.15. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions existantes.

Toutefois, pour les constructions édifiées antérieurement a1 a date dobéapprobatior
dont |l es acc s ne respectent pas ces di sposit

dbéextensi on neauwmeoaughentason detla spriace de plancher de plus de 20
% peuvent étre autoriséssac ondi t i on de ne pas r®duire | es

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par
des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur

cond

destination notamment quand el | es élHiallesioanset per met t

encombrants tels que | es v®hicules dbéordures

m®n a

322. La cr®ation de voies publigues ou priv®es commune

autorisée que si leur emprise est au moins égale a 8 métres, avec une largeur minimum de
chaussée de 5 meétres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :
A circulation a sens unique ;
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A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chaussée) ;
A voi es ddueunirdéridure a 50 metres.

3.2.3.  Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans
|l e cas doébun acc s droi ts0Oméresie | ongueur inf ®ri

324. Les voies nouvelles doi v e netlargpur @igimumtde t,40dhetre x tr ot t
déi mpossi bil i ¢l@&geturenmimmmi que,

chacun (sauf en cas
de 0,90 métre).

3.2.5. Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniéere que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

3.2.6. Lacréation de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter une

largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 métres pour une piste
a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

Article:UB? 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBILY ICS\UDEEECTRICITEET D6 ASISAIENENS SEMENT

4.1. Alimentation en eau potable et sécurité incendie

4.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation

eur e

a l

débeau potable doit °tre aliment ®e par branchemen

pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du
Code de | 6urbani sme).

4.1.2. I reviendra au p®titionnaire de prendre toute
potable ne soient en aucune mani re i mmer g®es
®gout , ni gue puisse se produire une goesl conque

réseaux.

4.1.3. Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut
présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

4.1.4. Lorsque |l es besoins industriels ne peuvent °tre

il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

4.1.5. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®f ense contre | 6incendie selon

4.2. Assainissement

4.2.1.
assai ndeslsbeEmearbtl i ssement public t eatdandl®oas al
un r®seau d®partemental, il devr a tenir

D
d
d
dbassaini ssement du C-&ansleenid. G®n ®r al de Seine

o OO

4.2.2. Il reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des
r®seaux publ i c sltinéuique deda void pabliqueode éagon a éviter le reflux
doeaux doé®gout dasnls ettoastructors siteiées en soatrelzas de la voirie
publique. Lo6éorifice doé®vacuation des-relo@desa ux
regardssi t u®s ° des niveaux inf®rieurs ~ <cette
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison

es

Gr

ans | e cas doéun r®seau dbébassainissement commun a

ar

cornm

i n

cot

t
e

pluvieuse, de monter " un niveau prochk2ddu terra

décret N° 94-469 du 3 juin 19 9 4, |l es rejets dbéeaux souterrai

interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement
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4.2.3.

4.2.4,

4.2.5.

4.2.5.1.

4252,

4.2.53.

4.2.5.4.

4.2.6.

42.6.1.

4.2.6.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins

étre provisoirement acceptées, dans le réseau pluvial, au cas par cas, s énidle xi st e pas d
solution alternative et dans | e cas ddactivit®s
Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et

pr®voir si n®cessaire, un cuvelage ®tanche. Cett

de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

Le branchement au r®seau dbdédassaini ssement des ¢
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

Eaux domestiques

Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des

canalisations souterraines au r ®s e a u collectif déassaini ssemen
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit

étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

En | 6absence de r®seaux publics ou en cas d'i mp
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre

admis, dés lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-

sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération d'ensemble projetées. Il doit étre

congu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i ndest

pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel

conforme aux régles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des
caractéristiquesdusoletdusous-s ol du terrain doéasosui edtet € 6doep ®raa tci
débensemble projet®e.

Eaux non domestiques (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de

refroidi ssement é)

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au

réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
®ventuell ement assort.i déune convenrticlea.h331de d®ver
10 du Code de la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, 'assainissement non collectif doit étre

conforme aux régles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des

milieux naturels établis par la réglementation.

Eaux pluviales

La r®tention et pournfiblesatdibonmedés°eéaexmi ses en

parcel |l e, apr s consultation de | 6autorit® compe
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en

privil ®gi ant not amment l 6infiltration dans | e ¢
recherch®e jusqudé”™ une pluie dooc pluiescanantes d ®c e nn
(10mm sur 24h).

La gestion " | a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiques d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible | a gestion ° | a source dbébune pluie dRe
Les ouvrages doivent °tre adapt®s ~ |l a nature du

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.

il exi ste un r ®seau s®paratif, I e racco
ation de | 6autorit® comp®tente.

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.
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4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.4,

4.4.1.

4.5,

45.1.

4.6.

46.1.

4.6.2.

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

Le rejet doéeaux pluvial es siveaux.l.a. )v onidee sptu bpl ai sq uaec c(e
avis contraire de | dautorit® comp®tente.

Le rejet débhydrocarbure est soumis ° autorisatio
Afin de lutter contre | es inondations, toute op®
®tude de faisabilit® permettant débenvisager | a |
déinfiltration, et | orsque c e HememanerdseauxpRosr possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques
de stockage a réaliser devront étre :
A aciel ouvert et faiblement décaissées ;

A esthétique et paysageres ;
A facile dgentretien
A support dbéautres usages (parkings, aires de | eu

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
fossésdr ai nants déinfiltration, une zone temporaire

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systeme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

En compl ®ment des stockages ®ventuel s, toute r®
pourra °tre mise en Tuvr e, sous r®serve de sa | ®

Eaux de drainage des terrains

Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet
de ces eaux peut °tre autoris® ou Iimpos® |l orsqubd
de terrain dans les secteurs techniqguement identifiés.

Eaux de piscine

Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

Réseaux divers

La cr®ation, ou | 6extdemsdgiromutdeen r ®6@®bhaxgt rdieci t ®
télécommunications (téléphone, réseau céblé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.
Dans | e cadr e de renf orcement et de restructu
ddéensembl e, | es r ®s eaux doi vent °tre mi s en S
particuliere.

Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes les chemins et les places (voir schéma en annexe).

Déchets :

Toute construction doit pr®voir sur | 6unit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et a la collecte sélective,

conf orm®ment au Pl an d®partemental doé®l i mination
Les constructions existantes justifiant d6éi mposs

locaux sont exemptées de ces dispositions.
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Article:UB"5> : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Article-UB:6

: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR:RAPPORT AUX

EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES

6.1. Champdodéapplication et d®&finition

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;
A des places ;
A des emplacements r®serv®s destin®sl &e xltae ncsri @ant i
des dites voies et places.
6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les

servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :

A

A
A
A

les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a

des exigences techniques telles que les cheminées ;

|l es d®bords de toiture noex-af@akgartrapporadla 0, 60 m
facade ;

les clétures ;

les balcons.

6.2. Dispositions générales :

6.2.1. Les constructions doivent °tre implant ®es ~ | 6a
existantes ou a créer, et des autres emprises publiques.

6.3. Dispositions particuliéres

6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou

imposées :

A | 6occasion des constructions nouvelles, S 0 U S
voies, pour permettre une meilleure visibilité ;

A pour permettre °~ tout ou partie de la construc
mur pignon doébune construction existante, i mpl a

A dans |l e cas doéun terrain desservi par au moi ns
di mensi ons du terrain sont tell es que | 6appl |
construire que | e long déune seule voir pour |
ou extension dbébune construction existante, dan

> >

p>

p>

de la construction ;

pour |l es ®quipements publics ou ddéint®r=°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition

sbappligue a desdonstauations p u s

pour prendr e en compt e | 6i mpl antati on, | a %
mor phol ogi e urbaine environnante, afin que |I|e
des | ieux, dbébun front boOG©ti constitu®, dodéune or

Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/2012)
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6.3.2. Le traitement des retraits par rapport a la voie

6.321. Lorsqubéune construction peut sdéi mplanter en
aucune partie du sous-sol de cette construction dépassant du sol naturel (notamment les
gaines de ventilation) nbdest autoris®e dans

6.322. En cas dbéespace bois® class®, de boisement ou

enterr ®e, noéest autori.s®e dans | a bande du retra

6.323. En cas de retrait des constructions, |l 6al i gnemer
déune cl*ture conforme ~° I 6article 11, implant ®e
6.3.3. Les vitrines et terrasses commerciales

Les dispositions de cet article peuvent ne pas étre appliquées pour les vitrines et terrasses
des commerces, sous réserve des regles liées a la domanialité publique, a la sécurité, aux

r®seaux divers et 7 |l bdaspect des constructions.
6.3.4. Les saillies
Des saillies (balcons, auvents, corniches,

®di fi ®es en surplomb de I a voirie ou de |l a marge

au reglement de voirie en vigueur.

Article:U'B 7 : IMPLANTATION/ DES CONSTRUCTIONS PAR:RARPPORTI AUX
LIMITES SEPARATIVES

71. Champ doéapplication et d®&finition

7.1.1. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;

A les d®bords de toiture nodex-af@uakgartrapporadsla 0, 60

facade ;
A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de plus
de 0,60 m tre (1,20 m tre soO0il so6agisdldadse dal
|l es conditions vis®es ~ lo6article 12 du r glem

A les clbtures.

7.1.2. Les r gles déi mpl antation des constructions

di ff ®rent es sel on |l eur |l ocalisati on " | 6i nt ®r i

constructibilité :

A La bande de constructibilité principale se mesure parallélement a la limite de la voie
vis®e ~ | darticle 6, ou de |l a |I'imite de | a
l orsqubdell e est port ®e Danslectagcs ung marge meimums g r
de recul est imposée, la bande de constructibiltée st d®c al ®e dobawtaant
marge minimum de recul ;

A La bande de constructibilit® secondaire sbdéappl

compris dans une bande de constructibilité principale.

7.2. Dispositions générale s :

7.2.1. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la
bande de constructibilité principale
Dansune bandede 15métres de prof ondeur mesur ®e ~° partir
desserte ou de | a |imite de | a marge de recul

est portée sur les documents graphiques, les constructions ou parties de construction
peuvent étre implantées :

A soitsur une ou plusieurs | imitegssildoalesdacadésers (j oi gr

limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A soit en retrait des limites latérales, conformément aux dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-apres.
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7.2.1.1.

7.2.2.

7.2.3.

Dispositions particuliéres dans la bande de constructibilité principale

A dans | es op®rations dbéensembl e, | 6ordre contin
dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée de
ladessertei nt erne ° | 6op®ration projet®e

A pour les terrains présentant une largeur de facade supérieure a 20 meétres, une
i mplantation en retrait dbéune | imite s®parativ
continuit® visuelle soit assur®e. Tous | es ret

par rapport aux limites séparatives doivent respecter les dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-apres ;

A au contact de chaque construction voisine, il peut étre imposé que la bande constructible
soit i mit®e ° | 6®pai sseur de |l a construction
nouvelle doit sdbinscrire dans une envklloppe d
construction contigué, sans pouvoir étre inférieurea 10 métres, ddéaut r eangleart par-r
de 45°;

A dans |l e cas doéun terrain dont | a | domptwes,ur de f
il peut °tre impos® que |l a continuit® de | a
percées visuelles, de facon a introduire des rythmes.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la

bande de constructibilité secondaire

Au-dela d'une bande de 15 métres de profondeur mesur ®e ~ partir de | 6al
voie de desserte ou de Il a |Iimite de | a marge d
l orsqubdell e est port ®e s ules constractiomsooa partesndes gr aph

construction doivent étre implantées :

A ou en limite séparative, si la ou les facades en limite parcellaire ne présentent aucune
vue ;

A ou en retrait, conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-apres.

Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de terrain

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites de fond de terrain,
conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-aprés. Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées en limite de fond de terrain, si la ou les facades en
limite parcellaire ne présentent aucune vue, dés lors que la hauteur absolue de la
construction implantée sur cette limite n'excéde pas 3 metres mesurés a compter du niveau
du terrain naturel.

7.3. Constructions implantées en retrait des limites séparatives

7.3.1.

7.3.2.

Murs percés de vues (au sens du code civil)  : Le retrait doit étre au moins égal a la moitié
de |l a hauteur de |l a construction mesur ®e du sol
ou de | 6acrot re,4ametrean MLnEmHEM2d® 4 m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

Murs aveugles : Le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction

mesur ®e du sol avant travaux jusqubdau sommet d e
minimumde2, 50 m tres (L = H/3 O 2.50 m).

Sont assimilés a des murs aveugles les facades percées de vues dont la hauteur d'allége se

situe au moins a 1,70 métre au-dessus du plancher fini et pouvant comporter a rez-de-

chaussée un accés donnant sur un dégagement.

7.4. Constructions existantes destinées a I'habitat ne respectant pas les regles
définies au présent article

7.4.1.

Les constructions existantes, ne respectant pas les conditons d 6 i mpl ant ati ons f i>»
pr ®s ent PLU, peuvent faire | 6objet dbébextensions
dans |l e prolongement de | 6i mplantation existante
A que la distance en tout point, de cette extension vis-a-vis de la limite séparative ne soit

pas inférieure a celle préexistante ;

A que |l a hauteur de | dextension ndex¢c de pas cel
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A et que la partie non conforme aux régles soit limitée a 10 m2 de surface de plancher par
batiment existant.

7.5. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif
7.5.1. Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux
services publics ou ddéint®r°t collectif doivent

A sur une ou plusieurs limites séparatives ;
A ou avec un r e tlmere de ladirbite sépanative.n s

7.6. Dispositions particuliéres

7.6.1. Des retraits de construction peuvent étre imposés :
A pour préserver un débouché piétonnier ou un débouché de voirie ;
A pour pr®server un espace bois® ou un arbre iso
sous-sol des constructions.

7.6.2. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsqs@uwétude doéutilit® publique ou une ser\
i mplantation en | imite s®parative ou |l orsqudun
en application-ldédul €adei deel bud4dbani sme ;
A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/2012)

Article:UB: 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES: WNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Définition

La distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la

construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les débords de
toiture, |l es descentes dbdeaux pl us padiéseenterrées desla ® ®me n t
construction.

8.2. Dispositions générales :

8.2.1. La distance séparant deux constructions non accolées implantées dans la bande
constructibilité principale ne peut étre inférieure a 3 metres dans le cas de facade aveugle,
et de 8 metres dans le cas de fagade comportant des ouvertures.

8.2.2. Dans | es autres <cas, |l a distance en tout point
construction non accolée est au moins égale au cumul de la hauteur totale de la facade de
chacune des constructions divisé par trois, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres .

8.2.3. Les constructions non contigiies doivent étre implantées de maniéere a ce que les baies ne

soient masquéespar aucune parguie do6limamepubil ede ces baies
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

8.3. Dispositions particulieres

8.3.1. 'l peut °tre impos® que | a continuit® de | a cons
vi suelles dans | e cas doéun terrain dont 40 a | ong!
meétres, de fagcon a introduire des rythmes, et ce indépendamment des prescriptions
déi mplantation en ordre continu vis®es | e cas ®c
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8.3.2. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre
i sol ® Cette di spositi-soldessobstryctohsi que aussi au sou

8.3.3. 1 néest pas fix® de distance mini manmexesdontr e | es
la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 metres..

8.3.4. La multiplication des petits batiments est a éviter.
8.3.5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publics ou déint®r°t collectif, en raison de | el

raisons liées a la sécurité du public.

Article:UB® 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Définition

Le coefficient dbébemprise au sol exprime un rapport en
l a construction. Léemprise de |l a construction corres
parties du batiment, exception faite des balcons et des débords de toiture.

9.2. Dispositions générales :

9.2.1. Léemprise au sol nbest pas r®gl ement ®e.
Toutefois, pour | 6 edelddembande codstructible principalee!, 6 @ampr i s e
au sol est | imit®e ° celle existante “ | a date d
922. Cette disposition nbest pas applicabl e
A aux ®qui pement s publ i cs ou doéint ®r °t coll ect|
fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;
A aux extensions de locaux & destination artisanale, commerciale ou industrielle ;
A aux extensions de construction déhabitation da
A aux garages en silo ;
A aux saillies de balcons.

9.3. Dispositions particuliéres

9.3.1. Lorsque le terrain comporte des constructions ou parties de construction avec de la surface
de plancher édifiees au-d e | ~ de | a bande constructible prin
| 6emprise au sol de toutes | es constructions ne
9.3.2. Cette disposition nbédest pas applicabl e
A aux extensions de locaux & destination industrielle et artisanale ;
A aux ®quipements publics ou doi matue fetleurcol | ect |

fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

9.3.3. Lors de changement de destinati on-deladdalafeandeonst r uc
constructible principale (sous r®serve notammer
constructions sur le ténement ne doit pas excéder 85% de celui-ci.

Article:UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition

10.1.1. La hauteur se mesure :
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A a partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration dbdam®nagement

A jusqubdau fa"tage pour | es toitures en pente

A " | dacrot re pour | es toitures terrasses.

10.1.2. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus
du calcul de la hauteur.
10.2. Dispositions générales :
10.2.1. La hauteur maximale des constructions ne doit pas exceéder
A 12metres” | 0 a c r 15 metreseay faiage ;
A Et, (R+3+C).
10.2.2. En UBa, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
A 9metres” | 0 a c rl2métreseay faiage ;
A Et, (R+2+C);
10.2.3. Lorsque |l a construction est ®di fi ®e - |l 6interse
di f f®rentes, Il a hauteur sur voie | a plus ®l ev®e
di stance qui ne peut exc®der | 6 ®p @angds lawdie de | a
autorisant la hauteur la plus importante.
10.2.4. La hauteur au faitage des constructions annexes (abris de jardin, garages, appentis, etc.),
mesurée depuis le sol naturel, ne pourra excéder 3 metres.
10.2.5. Les combles am®nageables ne peuvent constituer a
10.3. Dispositions particuliéres
10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants
A pour | es ®quipements publics doéint®r°t collect
ou architecturales I'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes,
~ cheminées, pylones, etc)ilndest pas fix® de r gle
A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 métre de plus au faitage et sur les
~ parties avales du bOtiment ° |06®gout du toit o
A pour |l es ®quipements publics ou ddéint®r°t coll
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public.
10.4. Hauteur favorisant la mutabilité fonctionnelle des rez -de-chaussée pour activités

et habitabilité des logements

10.4.1.

10.4.2.

Afin de faciliter |l es mutations des pieeds doéi mm
chaussée aient une hauteur sous plafond comprise entre 3,50 métres au moins et 4,10
métres au pl us, et que |l a structure du boOti ment noy

points peut par exemple faciliter la mutabilité).

Une amélioration Une améliorationde| 6 habi t abi | i t ® de s-deicllagseément s si
direct ement phlic doit ére egherahée soit par une surélévation de leurs

planchers par rapport au niveau du sol naturel, soit par une hauteur de leurs plafonds a 3

meétres minimum.

Article:UB: 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Rappel :
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Nonobstant |l es dispositions du pr ®s ent2l durGodecdé e , et 4

| Gur bani s me

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur

des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a

I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentales. ».

11.1. Aspect général (toutes constructions)

11.1.1. Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect
ext®rieur respecter | e coxagismants, deseitex tles papgsagest ®r ° t d
naturels et urbains locaux.

11.1.2. Notamment, une attention particulieére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

1113. Les diff®rents murs et ® ®ments de toiture dbun
aveugles ou non, visibles ou non de | a voie publ
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec
la construction principale.

11.1.4. Les constructions dont l'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencgal, chalet, style Louisiane, etc..).

11.1.5. Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.

11.1.6. Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au caractére
d'un site naturel ou bati sont interdits.

11.1.7. La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.

11.1.8. En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.

11.1.9. Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces
verts et plantations, etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

11.1.10. Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).

11.1.11. Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des oiseaux
avec les vitrages.

11.1.12. Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.

11.1.13. Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources ®ner g®ot
harmonie avec le paysage urbain existant :

A privilegier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
A intégrer des dispositifsder ®c up ®r at i on de | 6eau de pluie
A pr®& voir une isolation thermique qui l'imite | es
~chaleur | w@®tr@& poaurcorn®d mmati on do®nergie
A privil ®gi er | 6ut fehouvselables, solaired(dilssati@mpassivg et active
delb ®ner gi e s ol aetdesgnergies ®oytlées;r mi e
A orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la

lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
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11.2. Lesfacades i matériaux :

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

11.3.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.4.

11.4.1.

11.4.2.

Sont interdits | d6empl oi " nu de mat®riaux desti
parpaings, b®t on brut, etc.), ainsi gue | empl oi
laqués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Les projets sbéinscrivant dans un front ur bain
obligeant " respecter | 6ordonnancement des <cons
rythme du parcellaire ou de facades, les proportions des parties pleines (bandeaux,

meneaux) par rapport aux baies.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-de-c haus s ®e doit mettre en valeur 1|l es h
des accés de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
I 6 e n s e mafagade.dEa rez-de-chaussée, un seul acces de véhicules par facade est

autori s®. Lorsqubils se situent dans |l a construc
| 6al i gnement du nu g®n ®r al du soubassement . Le
donnant sur rue doivent étre concus avec des matériaux répondant particulierement aux

qgualit®s de durabilit®, de solidit® et ddéentreti
A dcdasiondu ravalement des fa-ades, il peut °tre ex

maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favoriser | 6animation de | a rue, l es vitrine
systéme de fermeture opaque.

Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence visuelle
sur |l es cifurs dbé "l ots arbor ®s, not amneseondes au ni ve
cheminements a préserver.

Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére & ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

Volumes T percements

Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s " sohtinterdits.i t at i on

Les volets roulants sont autoris®s, " condition
construction (sauf impossibilité technique).

Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en facades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur
de la facade.

Les ouvrages de saillie

Les saillies en fa-ade sur rue sbdappliquent out
figurer au reglement de voirie. Elles concernent les facades édifiées le long des voies telles
queviséesal darticle 6. En cas de marge de recul i mpo

celle-ci se substitue a la limite de la voie.

Dbune fa-on g®n®r al e, tout d®bord de fa-ade en
situé en-dessous de 4,30 metres de hauteur (" | 6exception des vi
commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs dont la saillie est inférieure & 16

centimétres de profondeur).
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11.4.3.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.6.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des salillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-
chaussée.

Les toitures

La conception de Il a toiture selon la forme don
imposée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls sont
soit compris dans | e volume de cour ouromemsntint , S oi |

en retrait dbéau moins 3 m tres par rapport au n
traitement architectural du couronnement.

Les ouvrages dbéarchitecture d®coratifs (jacobi ne
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractére des toitures du quartier.

Dans | e cas 0% |l a toiture dbébune constrcdoti on nolt
sbébinscrire dans un gabarit ndébexc®dant pas 40% d:«
°tre accord®e que si el l e se j usonigud Au-deldadu | e car
gabarit défini ci-d e s s u s, peuvent °tre autori s®s des ouvr

(jacobines, lucarnes) si le caractére des constructions avoisinantes le justifie.

En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. I peut °tre exig® que | a nature et | a
toitures environnantes.

Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

Les clbtures

Lorsque des constructions neuves donnant en f a-
rapport a la voie,laconception de |l a cltture doit °tre r ®a
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux

doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
| 6ordonnancement du front bot i en sOharmonisant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre congues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

Les clétures implantées le long de la limite de référence doivent étre, réalisées sous forme
déun muret dobéune halddt@wm: compri se entre
A soit surmont® déune grille simple

A soit doubl ® doéyuyne haie v®g®tale

A soit les deux.

Lor squemuwruedtunndest pas compatible avec | es carac
ur bain, l es cl*tures avec un muret doOébune hauteu
admises, notamment dans le cadre des opérations de résidentialisation du patrimoine bati

existant.

Les clétures qui ne sont pas implantées le long de la limite de référence peuvent étre
constitu®es dobéune grille simple, sans muret, ®v
Toutefois, un muret dobébune hauteur miurcestegl e de 5
limite avec un espace public.

Pour respecter une har moni e ddensembl e avec |l es
reconstruction ou |l a restauration dobéune cl*ture
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11.6.5.

11.6.6.

11.6.7.

11.6.8.

ou | e raccordement " une <c¢l *ture existante, une
nature différente peut étre autorisée ou imposée.

Les cl6tures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 métres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 métres).

Pour |l es constructions autres que <celles destin
peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

Le long des voies constituant des belvéderes, les cldtures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

11.7. Disposition sr el ati ves aux constructions pr->5-®g®es

7Adu

code de | 6urbanisme telles que figur ®es su

Urbain et Paysager

11.7.1.

11.8.1.

11.8.2.

11.8.3.

Tous |l es travaux ex®cut®s sur un bOti ment faisar
au titre -28-1-56aAtidecl @odle de | 6urbanisme, doivent
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Cette prote ct i on ndint er di t
évolution du bati, mais veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati

sb6bins re et des caract®ristiques des ® ®ments de

Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective

débune bonne insertion urbaine, en assurant |l a qu

et la transition morphologique avec | 6®difice re
11.8. Les éléments techniques

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de

maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne

pas d®passer du fa"tage, ou °3méwesede t dtacaiot her i

Cages dbéascenseur

Les cages dodobascenseur doivent °tre int®gr ®es

Emergences techniques

Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylénes, cheminées,

extracteurs, machi neri es éjddocerneéurtre int®gr®es ~ | 06a

11.8.4.

11.8.5.

Les dispositifs de production do ®adawgeas,géolers renouv
horizontauxé ), les ®I| ®ment s des di s posigi¢ sofaise (parmeayx,r oduct i
tuilesé ) doivent étre intégrésdefa- on har moni euse ~ | 6op®ration.

Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées & un endroit non visible du
domaine public (sauf impossibilité technique), et doiventfaire | 6 obj et déune bonne i
paysagére. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.

11.9. La publicité

Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article UB 12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

D6 AI

RES DE STATI ONNEMENT
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12.1. Dispositions générales :

12.1.1.  Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces
derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

12.1.2. Léaire de stationnement pour un v®hicule | ®ger e
A 23 m] pour |l es statiionnements ~ |l déair |ibre
A et de 26 m2 pour les stationnements intégrés dans les constructions.

12.1.3. Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions
identifi ®s au Code de | 6Urbanisme habitat, b
artisanat, industrie, entrep6t, exploitation agricoles ou forestiere, équipements publics ou
déint®r°t collectif. La r gle applicable aux con:

dont les constructions sont le plus directement assimilables.

12.1.4. En application-1d8 déarcbidel eeL]l DB bani sme :
Lorsque | es constructions ° wusages déhabitation
pr°t akEtdt® Idle m& pourra °tre exig® plus dbéune pl a

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.
12.1.5. Lorsqubébune construction comporte plusieurs dest
besoins en stationnement sbéeffectue au prorata d

12.2. Normes de stationnement

12.2.1 Les normes minima suivantes sont exigées :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1 place par logement

Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
plancher

Artisanat, activités industrielles et entrepdts | 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
pl ancher pour | darti
1 place par 500 m? de surface de plancher
pour | 6dact i etiles@trapdisd u

Commerces de moins de 300 m? de surface | Aucune

de vente

Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 40 m2 de surface de

comprise entre 300 et 2000 m? plancher (non compris les réserves)

Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 20 m2 de surface de

supérieure a 2000 m2 plancher (non compris les réserves)

Hébergement hotelier Cas général :

1pl ace par chambre |
et 0,5 place supplémentaire par chambre
au-deld de 80 chambres ;

Pour les hétels de plus de 80 chambres,
une partie de ces places devra étre
accessible aux autocars

+ Places nécessaires pour le personnel

Cas des projets situés a moins de 500 m
de la gare Clichy-Montfermeil de la ligne 16
du réseau de transport du Grand Paris :

1 place pour trois chambres

+ Places nécessaires pour le personnel.
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12.2.2.  Au maximum 35% des emplacements de stationnement destinés au logement pourront étre

ral i s®s en surface (7 I 6air |libre), sauf en cas
12.2.3. Les établissements de plus de 300 m2 de surface de plancher recevant ou générant des
livraisons, doivent réserver, sur leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention, sauf si | 6acc’ s
emplacements est difficilement réalisable compte tenu des caractéristiques des voies et
espaces publics.
1224. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
12.2.4.1. Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la
construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa
situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation
au regard de la desserte en transport en commun.
12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos
12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions
suivantes :
Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction
Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m?
minimum pour les opérations de plus de
400 m? de surface de plancher
Bureaux 1 m2 pour 100 m? de surface de plancher
Activités, commerces de plus de 500 m2 de | 1 place pour 10 employés,
surface de plancher, + place de stationnements pour les
industries, équipements publics. visiteurs
Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éléves
12.3.2. La surface destinée au stationnement de vélos doit étre intégrée dans le projet méme, proche
de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.
12.3.3. Léaire de st at idatétreeloseettouvdrie. v ®1 o
12.3.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
1234.1. Pour | es ®qui pements publics et/ ou dbéint®r°t col
est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de fonctionnement
et compte tenu des aires de stationnement public existantesdans | e sect eur, doit f
déune note justificative. Léexpression des beso
| 6effectif des employ®s et de |l a population accu
12342 Pour | es ®tablissements doenaudeésipraexmpmtbges, domt!l doi t
la taille sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss
de prévoir un minimum de 30 m2 de locaux pour 100 éléves).
12343. Ces normes ne sb6bappliqguent pas en cas de travaux
gue les travaux ne constituent pas une extension de la construction existante ou un
changement de destination de tout ou partie de |

Article:UB: 13 : OBLIGATION'S IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATIONI D'6 E°SP-A CIEIS S IDIABRES JEIDGAIEREISRDE DI EUX ET

PLANTATIONS

13.1. Définition
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Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions. Ne sont
pas considérés comme des espaces libres, les parties de constructions édifiées au-dessus du sol et en
sous-sol, ni les aires de stationnement extérieures (en surface) ni les emprises de voirie.

13.2. Dispositions générale s :

13.2.1. A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiquant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

13.2.2. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du Code forestier.

13.2.3. Les espaces verts prot®g®4-53&au titre de | 6articl e
13.231. Dans | es espaces verts pr o1-®7®squafigurés aut«plan de | 6 a
du patrimoine architectural urbain et paysager » :

A Lébabattage de tout arbre nbdest admis que pour
ou a son caractére dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux
d'infrastructures souterrains ;

A Tout arbre abattu doit °tre remplac® = | dent

13.2.4. Les alignements dobébarbres et arbres isol ®s pr ®:
13241. Les alignements dbéarbres et | es arbres isol ®s ~

architectural urbain et paysager -1&679docodedepr ot ®g ® s

| 6ur bani s me.

13242, Lbabattage de tout ou partie des alignements dbo:
admis que pour des motifs |i®s " | 6®tat phytosan

Les sujets abattus doivent °tre rempl ac®s I 6 ¢

13.143. Lbabattage sans remplacement de tout ou partie

i sol ® ° pr ®server ndest autoris® que |l orsque ¢

r®alisation doéun acc s ou dobéune v odans ddutrecr ®e r n e

conditions ou pour des motifs sérieux liés a la sécurité des circulations ou des réseaux

souterrains.

13.2.5. 15% de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces verts dont les deux
tiers au moins doivent °tre des espaces verts cc¢
13.2.6. En outre, sauf en cas de changement de destination, les deux tiers au moins des espaces

verts exigés doivent étre réalisés :

A enpleine terre ;

A déun seul tenant

La localisation de ceux-c i doit permettre | 06i mplantation et |

tige.

13.2.7. Ne sont pas pris en compte les espaces verts situ®s dans | 6e
constructions.
13.2.8. Dans | 6hgipuont prsog et ne pr ®sente pas |l e mini mum r

en pleine terre des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients
pondérateurs suivants :

A espaces verts de pleine terre : coefficient : 1

A toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur
d'un minimum de 0,80 metre : coefficient : 0,60

A toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 meétre et

murs végétalisés : coefficient : 0,20
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13.2.9. La « surface végétalisée pondérée » se calcule en additionnant a la surface végétalisée
existante ou projetée sur un terrain, des coefficients de majoration variant entre 0,2 (toitures
terrasses végétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).

13.3. Dispositions particulieres

1331.Les dispositions pr®c®dentes de cet article ne sb
A aux travaux de sur®l ®vations, déextensions e
constructions existantes non conformes a l'article UB 13.2.4. a UB 13.2.5. du présent
PLU, a la condition de ne pas réduire la superficie comptabilisée au titre des espaces
verts et végétalisés ;
A aux travaux doéisolation thermique des construc
°t

A aux ®qui pement s pcolledifi cs ou doéint ®r

13.3.2. Toutefois, la partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement,
doit étre aménagée en espaces verts ou aires de jeux.

13.3.3. Sur | es aires de stationnement en surface, il es
4 places de stationnement.

13.3.4. Toute surface restant en pleine terre est plantoéc
un arbre pour 40 m2,

13.3.5. Les boisements doivent faire | 6objet ddune compo
13.3.6. Dan | es op®rations déam®nagement ou de const
dodh abltation, |l es ouvrages techniques de gestior
op®rations (tels que | e bassin de r®tention ou
respect des dispositions de | darticle 4, sous r @
emprise au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement, doivent :
A faire |1 6objet dédun am®nagement paysager " do
insertion qualitative et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;
A °tre con-u pour r®pondre ~ des usages |l udiques
destination (espaces verts, de d®tent e, de | eu
13.3.7. Les marges de recul et retraits desconstructi ons par rapport ° | a
ddédun traitement paysager coh®r ent sur | 6ensembl

paysage de la rue.
13.3.8. La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 metres..

13.3.9. Toutes | es plantations et haies v®g®tales seron
adaptée aux habitats de la Seine-Saint-Denis. Les plantes envahissantes seront interdites
(voir la liste ODBU en annexe du reglement). Les arbres a enracinement fragiles seront
interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-acacia.

13.3.10. Afin de prendre en compte le potentiel allergéne des plantes, le choix des espéeces a
planter sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

13.3.11. llestobl i gat oi re doe mpdcinayes en milieusurbdinippumaes ant i
arbres pouvant endommager des ouvrages (réseaux, infrastructures, etc.), tels
gue les peupliers et les arbres a racines tragantes.

13.3.12. Il est recommandé une surfaces mi ni mal es dbéespaces verts g®r ®es

(25 % au moins des espaces verts) : fauches tardives, « 0 » phyto ; coupe et élagage des
arbres en dehors des périodes de nidification des oiseaux et des chauves-souris, etc. ;

SECTION Ill : POSSIBILITES MAX| MALES DOOCCUPATI ON D
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ArticleeUB: 14 : COEREINC D ENTFDOOCCUPATI ON DU SOL

Il ndest pas fix® de coefficient dbéboccupation du sol.
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ZONE UC

Correspond aux secteurs résidentiels, pavillonnaires et traditionnels de la
commune.

Elle présente une faible hauteur.
Il s'agit d'une zone urbaine a caractere d'habitat de faible densité.

Elle est destinée a recevoir des habitations individuelles, isolées ou groupées,
mais peut également accueillir des équipements, des commerces et des activités
non nuisantes.

RAPPELS

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des

clétures e s t subordonn®e ° une d®cl aration pr®al a
construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),

également prévue a l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme.

Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces bhoisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de
|6 nbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, les démolitions

sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants

du Code de l'ur bani s me. Ce permis pourra °tre refus
r®serve de | 6observation de prescriptions sp
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments

et des sites. La déci si on sera prise en tenant compt e
architect ur al de | a construction et de | 6i mpact
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

Les ®I ®ments du patri moi nelLlp3ldt7®iy €ede deu t i t r ¢

Il "urbani sme sont soumis © permis de-28de®mol i r
suivants.
Conf or m®ment "3du@Cadéei deEel bt bhani s me, en cas

autoris® |l a reconstruction dbébune surface de p
sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et a condition de
respecter les articles.
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SECTIONI: NATURE L DECUEOIOC CURPATITIOSATIGNIDUDE L 6 L
SOL

Article: UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

11. Sauf autorisation fix®e sous conditions fi x®e
utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. Les constructions et installatonsd est i n®es ~ | dexpl oitation agrico

1.1.2. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.1.3. Le camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes, et les terrains de stationnement des caravanes.

1.1.4. La construction et | 6extension de bOti ments
constituentlavocationpr i nci pale de | 6unit® fonci re.
1.1.5. Les abris, fixes ou mobiles, utili s®s sewesnhon pou

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public).

1.1.6. Les dépbts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi
que de combustibles solides ou liquides.

1.1.7. Les exhaussements et |l es affouill ements du sol,
|l 6environnement et de | daspect paysager, ou | ol
recherche ou | a mise en valeur dobéunrdssrdisensou de v

fonctionnelles s 6 isbns nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.8. Léoouvertt drbeexpl oitation de carri res

1.1.9. Les groupes de garage individuels (boxes) l or sq
d 6 uapération.

1.1.10. Les projets de construction et déextension déi
d6®t abli ssement s recevant du publ i c (ERP) dont
personnes situés aux abords des canalisations de gaz (haute pression) et dans les
périmétres de précautions repérés au document graphique :

A «zone permanente »doiTrotuer dpircotjieotn ddl GH ou ERP
personnes est interdit sur une | argeur de 5 m
de gaz.

Article: UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A\DES
CONDITIONS PARTICULIERES

21. Sont autoris®s mais ~ des conditions particu
doéutilisation :du sol suivants
2.1.1. Les constructions et installations destinées :
A aux commerces dans la limite de 100 m? de surface de plancher, y compris les surfaces
de réserve ;
A | 6 aatisanaleiot i®lustrielle dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol ;
A auxbureauxdont | a cr®ation de surf an?desorfaaede | | e n o«
plancher ;
A aux entrepéts dont la surface est supérieure & 250 m2 de surface de plancher.
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2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

Les constructions et installations ° usage dbéann
A lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 m2 d'emprise au sol ;
A " conditions quobdelles ne soient pas affect ®es
jardin, remise a bois etc.).

La construction et | dextension do®t aldtinésd ement s
abriter des activités artisanales, commerciales, de services, ou administratives dont la
présence est justifiée en milieu urbain a condition :
A quodelles sbilest avempviaobiarabi t at e
A que des dispositions particuli res soueent pri
pour le voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur) ;
A que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes (voies, réseaux divers),
A sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet un changement de destination contraire au
statut de la zone.

(7]

tallation des caravanes, conf od0e®RMRIRt aux d
our

n
d code de | bani sme.

w o

L
2

c

La reconstruction ddéun b®©ti ment d®truit en tout

A qudil sbagisse ddbune reconstruction ° | 6i dent
légalealadate dobébapprobation du pr®sent PLU

A que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des
services doéint®r=°t coll ectif esaseolecaract®esdedave qu' i
zone.

Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages électriques a haute et trés

haute tension faisant | 6objet dbébun report dans |
la |iste des servitudes. En outre, elsatspasr gl es
applicables a ces ouvrages.

La modification du nivellement du sol par exhaus
contribue ° | 6am®l i oration de | denvironnement e
rendue n®cessaire pour |l a recherche vesigesl a mi se

archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles.
Les groupes de garages col | dis®sen $uperstructere(silas).t i on qu

Les changements de destination des constructions existantes ou des parties de
constructions existantes, situées au-dela de la bande de constructibilité principale, dans la

limite de la surface de planchere x i st ante ~ | a dat e driplagoqmditiombat i on
que :

A 1l o®tat et | a struct ur ecechkangenentdedessimaton;ct i on per n
A I'demprise au sol des cnansntéreuwxcct idoen splisssu r8 51% dte” nce
A lesrégles posées par les articles 1, 2, 3, 4, 11, 12 et 13 du réglement soient respectées.

Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de
remontées de nappe sur les secteurs identifiés a risque.

Pour |l es constructions existantesbd6énl|l anespéeetdbarp
pas | e r glement, l es travaux dbéam®nagement, doe
sont autorisés a condition que les travaux envisagés soient conformes au présent reglement.

En particulier, dans | e c alss travdux engisagéRdearontat i on d

respect er 11, éngarticulier Enece dquiConcerne les matériaux et les clétures.

En application de | 450 du°l8 a®ril 1995 épascdane lesaahnexesA 9 5
du PLU, dans | es secteurs de risque du ° | a pr®s
d®l i mit®s sur | es documents gr apehti qdubeust,i Iliessa taiuatno
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peuvent étre soumises a des conditions spéciales de nature a assurer la stabilité des

constructions.

2.1.14. Les projets dbéburbanisme ainsi que |l es projets de
grande hauteur (I GH) ou doé®tablissements recev:
déaccueil d®passe 100 personnes situ®s aux abo
pression) et dans les périmétres de précautions repérés au document graphique :

A «zone intermédiaire » : Des restrictions de construction

plus de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 meétres de part
e t auttedde la canalisation de gaz ;

A «zone doéinformati»an Towtt rpamg edr tddwr bani sme dev
information au transporteur GRT Gaz sur une |
de la canalisation de gaz.

SECTIONII: CONDI TI ONS DE LOUTI LI SATI ON DU

Article: UC- 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ETD'ATGES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne dispose d'une
servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des
articles 682 et suivants du Code civil.

3.1. Accés :
3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct carrossable a une voie publique
ou privée.
3.1.2. Le nombre des accés créés sur les voies publiques peut étre | i mi t ® dans | 6i nt ®1

sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent étre
établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acc s doivent °tre adapt ®s ° | 6 oépe®a la tircutation d e f a - «
publique.
3.1.3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6incendie et
reglements en vigueur. Ainsi aucun acceés ne pourra avoir une largeur constante inférieure a
350metres Bmetresdans | e cas doéun acc s dr 8Oimetres)dune | or
3.1.4. Les accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou pour

celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la nature
et de | 6intensit® du trafic.

3.15. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions existantes.
Toutefois, pour les constructions édifiées antérieurement a1 a date dobéapprobatior
dont |l es acc s ne respectent pas ces di sposit
déextensi on neaumeaughertatioa detla spriace de plancher de plus de 20
% peuvent étre autoriséssacondi t i on de ne pas r®duire | es cond

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis
par des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur
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3.2.2.

3.2.3

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

destination notamment gquand elles doivent per met
et encombrants tels que | es v®hicules dbdordures

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile

ndbest autori s®e que si | e&nétres myecunslaged ninimamu Mo i n s
de chaussée de 5 metres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :

A circulation & sens unique ;

A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chaussée) ;

A voi es omgueunirgéridure a 50 métres.

Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans

|l e cas doéun ac q@uesrinfrieurd 50 médrash. e | o n
Les voies nouvelles doivent présenter deux trottoi rs doéune | ar dgl@g@metreni ni mum
chacun (sauf en cas doéi mpossi bil i tla®eur miminumi que, a

de 0,90 metre).

Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniere que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

La création de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter
une largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 métres pour
une piste a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

Article:UC: 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PWBILY [CS\U DEEECTRICITE ET D0 ASISAIENENS SEMENT

4.1. Alimentation en e au potable et sécurité incendie

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation

déeau potable doit °tre aliment®e par branchemen
pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du

Code de | durbani sme) .

I reviendra au p®titionnaire de prendre toute

potable ne soient en aucune mani re i mmerg®es
®gout , n i gue puisse se produire une ngoesl conque
réseaux.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut
présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

Lorsque |l es besoins industriels ne peuvent °tre
il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®fense contre | 6incendie selon | es

4.2. Assainissement

4.2.1.

4.2.2.

Dans | e cas doébun r®seau dbébassaini ssement communa
dbédassaini slsbeEmearbtl idces ement public t eatdandl®cas al Gr ar
doéun r®seau d®partemental, il devr a tenir corm
débassaini ssement du C-&ansenid. G®n ®r al de Seine

Il reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des
r®seaux publ i c sltinéuique deda void pabliqueode éagcon a éviter le reflux
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4251,

4.2.5.2.

4.2.5.3.

4254,

4.2.6.

4.2.6.1.

4.2.6.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

doeaux doé®gout dasnls ettoastructors siteiées en soatrelzas de la voirie
publique. Lbéorifice doé®vacuation des-refo@dasaux i nt
regards situ®s ~ des niveaux itmpdé&reévieds, desront cett e
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison
pluvieuse, de monter ~ un niveau proche du terra
décret N° 94-469 du 3 juin 19 9 4 , |l es rejets dbéeaux souterraine
interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement

thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins

étre provisoirement acceptées, dans le réseau pluvial, au cas parcas, s 6nidle x i st e pas d
solution alternative et dans | e cas dobdactivit®s
Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et

pr®voir si n®cessaire, un cuvelage ®tanche. Cett

de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

Le branchement au r®seau dobassainissement des ¢
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

Eaux domestiques

Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des
canalisations souterraines au r®seau collectif
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit

étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

En | 6absence de r®seaux publics ou en cas d'i mp
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre

admis, dés lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-

sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération d'ensemble projetées. Il doit étre

concu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i nodest

pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel

conforme aux régles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des
caractéristiques du sol etdu sous-solduterraind 6 assi ette de | a construct.i
déensemble projet ®e.

Eaux non domestiques (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de

refroidi ssement é)

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au

réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
®ventuell ement assorti dédune convenrtclea.h33lde d®ver
10 du Code de la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, l'assainissement non collectif doit étre

conforme aux régles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des

milieux naturels établis par la réglementation.

Eaux pluviales

La r®tention et I 6infiltration des eaux pluviale
parcelle, apr s consultation de | 6dautorit® compg®
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en

privil ®gi ant not amment l 6infiltration dans | e ¢
recherch®e jusqudé”™ une pluie dooc pluiescaunantes d ®c e nn
(10mm sur 24h).

La gestion " | a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiques d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible | a gestion |l a source dbébune pluie dRe
Les ouvrages doivent °tre adapt®s “ |l a nature dui

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.
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4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.4,

4.4.1.

4.5.

45.1.

4.6.

46.1.

4.6.2.

4.7.

4.7.1.

Lorsqué6il exi ste un r®seau s®paratif, ) raccoea
consultation de | 6autorit® comp®tente.

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.

Le rejet dbéeaux pluviales sur |l a voie publiqgue
sauf avis contraire de | 6autorit® comp®tent e.

Le rejet dbébhydrocarbure est soumi.s ° autorisatio
Afin de lutter contre |l es inondations, toute op®
®tude de faisabilit® permettant dbéenvisager | a
déinfiltration, et | orsque celemenhaberéseéauxpPor possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques

de stockage a réaliser devront étre :

A A ciel ouvert et faiblement décaissées ;

A Esthétique et paysageres ;

A Facile dpentretien

A Support dbéautres usages (parkings, aires de je

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
foss®s drainants doéinfiltration, une zone tempor

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systeme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

En complément des stockages éventuels, touter ®al i sati on vi sant N ut il
pourra °tre mise en Tuvre, sous r®serve de sa | @

Eaux de drainage des terrains

Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet
de ces eaux peut °tre autoris® ou i mpos® | orsqubd
de terrain dans les secteurs techniqguement identifiés.

Eaux de piscine

Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

Réseaux divers

La cr®ation, ou | 6extensi on des r ®s eaux de di s
télécommunications (téléphone, réseau céblé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.
Dans | e cadr e de renforcement et de restructu
déensembl e, | es r ®s e aux doi vent °tre mi s en S
particuliére.

Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes les chemins et les places (voir schéma en annexe).

Déchets :
Toute construction doit pr®voir sur | 6unit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et a la collecte sélective,
conform®ment au Plan d®partemental doé®l i minati on
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4.7.2. Les constructions existantes justifiant déi mposs
locaux sont exemptées de ces dispositions.
Article: UC 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
Article: UIC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR: RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES
6.1. Champ dodéapplicatioon et d®finition
6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;
A des places ;
A des emplacements r®serv®s destin®s ° l a cr ®at i
des dites voies et places.
6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les
servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.
6.1.3. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
~ des exigences techniques telles que les cheminées ;
A |l es d®bords de t oi60 metre debperte-a-faukapartrappora & la
~ facade;
A lesclotures ;
A les balcons.
6.2. Dispositions générales :
6.2.1. Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres de
I 6al i gdeevwiesmpubliques ou privées, existantes ou a créer, et des autres emprises
publiques.
6.2.2 En outre, la distance de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
constructible opposée, comptée horizontalement, doit étre au moins égale a la difference
déaltitude ent (&€0O8és deux points
6.3. Dispositions particulieres
6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou
imposees :
A T | 6occasion des constructions nouvelles S 0 U S
~voies, pour permettre une meilleure visibilite ;
A pour permettre ° tout ou partie de |l a construc
~ mur pignon doune construction existante, impla
A dans | e cas dbébun terrain desservi par au moins
di mensions du terrain sont telles que | dappli
construire que | e Il ong déune seule voir pour |
ou extension dbébune construction existante, dan

de la construction ;
A pour |l es ®quipements publics ou doéint ®r
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;
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A pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition

sdbappl i que =a desdonstauationsp u s

A pour prendre en compt e | i mplantation, | a %
morphol ogie urbaine environnant e, afin que | e
des | ieux, ddédun front b®©ti constitu®, dobune or

A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/2012)

6.3.2. Le traitement des retraits par rapport a la voie
6.321. Lor squwbumsea ruction peut sd6i mplanter en retrait €
aucune partie du sous-sol de cette construction dépassant du sol naturel (notamment les

gaines de ventilation) ndéest autoris®e dans | a b
6.322. En cas dbéespace bois® class®, de boisement ou dob

enterr®e, nbdest autori.s®e dans |l a bande du retra
6.323. En cas de retrait des constructions, | 6al i gnemer

déune cl*ture conforme ° I darticle 11, implant ®e
6.3.3. Les vitrines et terrasses commerciales

Les dispositions de cet article peuvent ne pas étre appliquées pour les vitrines et terrasses
des commerces, sous réserve des régles liées a la domanialité publique, a la sécurité, aux

r®seaux divers et 7 | bdaspect des constructions.
6.3.4. Les saillies

Des saillies (balcons, auvents, corniches, mar g

®di fi ®es en surplomb de | a voirie ou de | a marge

au reglement de voirie en vigueur.

Article: UC: 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

71. Champ doéapplication et d®&finition

7.1.1. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;

p>N

A les d®bords de t 00,60 métre depérie-a-a® daarapportp la facade

A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de plus
de 0,60 metre (1,20metre s 6i | sdagit de dall es deoldansuvertur
|l es conditions vis®es ~ lo6article 12 du r glem

A les cl6tures.

7.1.2. Les r gles doéi mplantation des constructions p a
di ff®rentes sel on l eur |l ocalisation ~ l 6i nt ®r i
constructibilité :

A labande de constructibilité principale se mesure parallélement & la limite de la voie visée

|l 6article 6, ou de |l a I|Iimite de | a marge d
l orsqubdell e est port ®e PDansledtagcsungd marge maimums gr ap hi
de recul est imposée, la bande de constructibilitte st d®c al ®e dobéawtaant de

marge minimum de recul ;
A la bande de constructibilit® secondaire sob6appli
compris dans une bande de constructibilité principale.

7.2. Dispositions générales :

7.2.1. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la
bande de constructibilité  principale :

7.2.1.1. Implantation sur limites séparatives :
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7.2.1.1.1.

7.2.1.1.2.

7.2.1.2.

7.2.1.3.

7.2.2.

7.2.2.1

7.2.3.

Dans une bande de 15 metres de profondeur mesurée a partir de la marge de reculement

obligatorevi s ®e ~ ,lotladtei dlae 16 mite de | a marge de rec
substitue | orsqudell e est poted @rstrustions oulpates d o c u me 1
de construction peuvent étre implantées :
A dans |l e cas doéune unit® fonci re ayant une ar ¢
a 12 meétres :
1 soit sur les 2 limites séparatives latérales, si la ou les facades en limite parcellaire
ne présentent aucune vue ;
1 soit sur une seule limite séparative latérale, si la ou les fagades en limite parcellaire
ne présentent aucune vue.
A dans | e cas ddédune unit® fonci re ayant une | ar
metres :
1 sur une seule limite séparative latérale, si la ou les facades en limite parcellaire ne
présentent aucune vue.
L'adossement a des batiments existants édifiés en limites séparatives latérales sur des
parcelles limitrophes est également admis dans la limite de leurs héberges, sans toutefois
dépasser la hauteur maximale admise.
Implantation en retrait des limites séparatives
Dans une bande de 15 métres de profondeur mesurée a partir de la marge de reculement
obligatoire viosua®ae |ladbdrtmidlee d&, |l a marge de rec
substitue | orsqubell e est potesd @Brstrugtions oulpates d o c u me 1

de construction peuvent étre implantées en retrait conformément aux dispositions prévues
au paragraphe 7.3 ci-aprés

Dispositions particuliéres dans la bande de constructible principale
Dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement, les dispositions
particuliéres suivantes sont prévues :

A dans |l es op®rations dobe ncorstbtibne peutlétéednteomeu cont i n
dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée de
ladessertei nt erne ° | 6op®ration projet®e

A au contact de chaque construction voisine, il peut étre imposé que la bande constructible
soit i mit®e ° | 6®pai sseur de | a construction
nouvelle doit sdbinscrire dans une envkloppe d
construction contigux, sans pouvoir °tre inf®r
de 45°;

A dans le cas doéun terrain dont la longueur de f
il peut °tre impos® que |l a continuit® de | a
percées visuelles, de fagon a introduire des rythmes.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la

bande de constructibilité secondaire

Au-dela d'une bande de 15 metres de profondeur mesurée a partir de la marge de

recul ement obl i gat aidelalimitedesladrarge de tedulementioldigateire 6

gui ssaabywtitue |l orsqudell e est p o les ®mrstrustionsoul es doc

parties de construction doivent étre implantées en retrait, conformément aux dispositions

prévues au paragraphe 7.3 ci-aprées.

Sont toutefois autorisées :

A Les constructions sur les deux limites séparatives latérales, si la ou les facades en limite
parcellaire ne présentent aucune vue, dés lors que la hauteur absolue de la construction
implantée sur cette ou ces limites n'excéde pas 3 métres mesurés a compter du niveau
du terrain naturel.

A L'adossement a des batiments existants édifiés en limites séparatives latérales sur des
parcelles limitrophes est également admis dans la limite de leurs héberges, sans
toutefois dépasser la hauteur maximale admise.

Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de terrain

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites de fond de terrain,
conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-aprés. Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées en limite de fond de terrain, si la ou les facades en
limite parcellaire ne présentent aucune vue, dés lors que la hauteur absolue de la
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construction implantée sur cette limite n'excéde pas 3 métres mesurés a compter du niveau
du terrain naturel.

7.3. Constructions implantées en retrait des limites séparatives

7.3.1. Murs percés de vues (au sens du code civil) . Le retrait doit étre au moins égal a la
hauteur de |l a construction mesur ®e du sol avant
de | 6acrot re, absrem turnesmi(ni munH d& 6 m)

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

7.3.2. Murs aveugles : Le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction
mesur ®e du sol avant t r dvaa ufxa -jawdseq uodua ud es olmdne d r odte
minimumde2, 50 m tres (L = H/3 O 2.50 m).

Sont assimilés a des murs aveugles les fagades percées de vues dont la hauteur d'allege
se situe au moins a 1,70 métre au-dessus du plancher fini et pouvant comporter a rez-de-
chaussée un accés donnant sur un dégagement.

7.4. Constructions existantes destinées a I'habitat ne respectant pas les regles
définies au présent article

7.4.1. Les constructions existantes, ne respectant pas
pr ®s ent PLU, peuvent faire | dobjet dbéextensions
dans | e prolongement de | 6i mpl antation existante

A que la distance en tout point, de cette extension vis-a-vis de la limite séparative ne soit

pas inférieure a celle préexistante ;

gue | a hauteur de | 6extension noéex¢ de pas cel
et que la partie non conforme aux reégles soit limitée a 10 m2 de surface de plancher par

batiment existant.

A
A

7.5. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif
7.5.1. Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux
services publics ou ddéint®r°t collectif doivent
A sur une ou plusieurs limites séparatives ;
A ou avec un retrait dbébau moins 1 m tre de |l a I

7.6. Dispositions particuliéres

7.6.1. Des retraits de construction sont imposés
A Pour | es constructions ° usage dobébactivit®s, |jo
construction © wusage doéhabitati oanxdisposttiens r et r ai

prévues au paragraphe 7.3 ci-dessus.

7.6.2. Des retraits de construction peuvent étre imposés :
A pour préserver un débouché pietonnier ou un débouché de voirie ;
A pour pr®server un espace bois® ou un arbre iso

sous-sol des constructions.

7.6.3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsqubéune servitude doéutilit® publiqgque ou un
i mpl antation en | imite s®parative ou |l orsqudun

~en application-lddul €adei deel bu4bani sme ;
A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/2012)
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Article:UC: 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES:UNES:PAR:RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Définition

La distance mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les débords de

toiture, |l es descentes dobéeaux pl uy padiéseenterrées desla ®1 ®me n |

construction.

8.2. Dispositions générales :

8.2.1. La distance séparant deux constructions non accolées implantées dans la bande
constructibilité principale ne peut étre inférieure & 4 metres dans le cas de facade aveugle,
et de 8 metres dans le cas de fagade comportant des ouvertures.

8.2.2. Dans |l es autres <cas, |l a distance en tout point

construction non accolée est au moins égale au cumul de la hauteur totale de la facade de
chacune des constructions divisé par trois, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres .

8.2.3. Les constructions non contigiies doivent étre implantées de maniére a ce que les baies ne
soient masquées par aucune partie d 6 euble q u i “ Il dappui de ces baies
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.
8.3. Dispositions particuliéres
8.3.1. I'l peut °tre impos® que |l a continuit® de | a cons
vi suelles dans |l e cas déun terrain dontd40 a | ong
meétres, de facon a introduire des rythmes, et ce indépendamment des prescriptions
déi mplantation en ordre continu vis®es | e cas ®c
8.3.2. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre
i sol ®. Cette disposit i-soldessodsaryctphsi que aussi au sou
8.3.3. Il ndest pas fix® de distance minimum entre | es ¢
la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 metres..
8.3.4. La multiplication des petits batiments est a éviter.
8.3.5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publics ou déint®r°t collectif, en raison de | el
raisons liées a la sécurité du public.
Article:UC” 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1. Définition
Le coefficient dbébemprise au sol exprime un rapport en
l a construction. Léemprise de |l a construction corres

parties du batiment, exception faite des balcons et des débords de toiture.

9.2. Dispositions générales :
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9.2.1.

9.2.2.

9.3.

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

Léemprise au sol nbest pas r ®gl ement ®e .
Toutefois, pour | 6edneslemhbdlee |dae blaan dzeo nceo,n satur uct i bl €
au sol est | imit®e " celle existante " | a date d
Cette disposition nbébest pas applicabl e

A aux ®qui pement s publics ou déint ®r °t coll ect |

fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

A aux extensions de locaux a destination artisanale, commerciale ou industrielle ;

A aux extensions de construction dohabitation da
A aux garages en silo ;

A aux saillies de balcons.

Dispositions particulieres

Lorsque le terrain comporte des constructions ou parties de construction avec de la surface
de plancher édifiees au-dela de la bande constructible pr i nci pal e vi &®e ~ | €
| 6empri se au <anstructoas ne meut exessler 50&o sle la surface du terrain.

Cette disposition nbest pas applicable
A aux extensions de locaux a destination industrielle et artisanale ;
A aux ®qui pement s publ i cs ou doéint ®r °t coll ect|

fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

Lors de changement de destinati on-delddalalgandeonst r uc
constructible principale (sous r®serve notammenr
constructions sur le ténement ne doit pas excéder 85% de celui-ci.

ArticleeUC” 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition

10.1.1.

10.1.2.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

La hauteur se mesure :

A & partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration didam®nagement

A jusqubéau fa tage pour |l es toitures en pente

A " Il d6acrot re pour les toitures terrasses.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus
du calcul de la hauteur.

Dispositions générale s :

La hauteur maximale des  constructions ne doit pas excéder
A T7meétresal 6 ac et 9 metres au faitage.
A Et, (R+1+C).

Lorsque | a construction est ®difi®e ~° | 086interse
différentes, la hauteur sur voie la plus élevée peut°t re appl i qu®e ° l autre
di stance qui ne peut exc®der | 6®pai sseur de | a

autorisant la hauteur la plus importante.

La hauteur au faitage des constructions annexes (abris de jardin, garages, appentis, etc.),
mesurée depuis le sol naturel, ne pourra excéder 3 metres.

Les combles am®nageables ne peuvent constituer a

10.3. Dispositions particulieres
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10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :

A pour | es ®quipements publics déint®r°t
ou architecturales l'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes,
cheminées, pylénes, etc.)iilndest pas fi x® de r gl e

A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 métre de plus au faitage et sur les
parties avales du bo®©timent ~ | 6®gout du

A pour |l es ®quipements publics ou doéint ®r
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

ArticleeUC: 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Rappel :

Nonobstant |l es dispositions du pr ®sent2l durCGodecdé e,

| 6ur bani s me

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. ».

11.1. Aspect général (toutes constructions)

11.1.1. Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect

ext®rieur respecter | e caract re et l 6i nt ®r

naturels et urbains locaux.

11.1.2. Notamment, une attention particuliére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

11.1.3. Les diff®rents murs et ®l ®ments de toiture

aveugles ou non, vVvisibles ou non de | a voi
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec
la construction principale.

11.1.4. Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencgal, chalet, style Louisiane, etc...).

11.1.5. Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.

11.1.6. Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au
caractéere d'un site naturel ou bati sont interdits.

11.1.7. La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.
11.1.8. En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.

11.1.9. Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces
verts et plantations, etc... devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

11.1.10. Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).
11.1.11. Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible

les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des
oiseaux avec les vitrages.
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11.1.12.

11.1.13.

Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources ®ner g®t
harmonie avec le paysage urbain existant :

del 6®ner gi e s ol atidesé&nergiesge®yxlées er mi e
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

A Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

A Intégrer des dispositfsder ®c up ®r at i on de | 6eau de pluie

A Prévoir une isolation thermique quilimitelesd ®per di ti ons | 6hiver et | es
| 6®t ® piome Ir®dconsommati on doé6®nergie

A Privil®gier |l o6utilisation des ®nergies renouve

A

11.2. Les facades - matériaux :

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

Sont interdits | 6empl oi " meaouvelte (camentx@e plédrey X dest i
parpaings, b®ton brut, etc.), ainsi que | 6empl oi
lagués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Les projets sbébinscrivant dans un front ur bain
obligeant : respecter | 6ordonnancement des <cons
rythme du parcellaire ou de facades, les proportions des parties pleines (bandeaux,

meneaux) par rapport aux baies.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-de-<c hauss®e doit mettre en valeur |l es h
des accés de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
| ésemble de la facade. En rez-de-chaussée, un seul accés de véhicules par facade est

autori s®. Lorsqubils se situent dans |l a construc
| 6al i gnement du nu g®n ®r al du soubassement . Le
donnant sur rue doivent étre congus avec des matériaux répondant particulierement aux

qualit®s de durabilit®, de solidit® et dobéentretdi
A dcdasiondu raval ement des fa-ades, i peut °tre ex

maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favori ser |l 6ani mation de |l a rue, l es vitrio:i
de systeme de fermeture opaque.

Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence
visuelle sur les ciurs dbé Il ots arbor®s, BOtammen
ou des cheminements a préserver.

Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

11.3. Volumes i percements

11.3.1.

11.3.2.

Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s " sohttnterdits.i t at i on

Les volets roulants sont autorisés, a condition que leur coffresoitdi ssi mul ® = | 6i nt ®
la construction (sauf impossibilité technique).
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11.3.3.

11.3.4.

11.4.

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.6.

11.6.1.

11.6.2.

Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en facades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur
de la facade.

Les ouvrages de saillie

Les saillies en fa-ade sur rue sbéappligqguent out
figurer au réglement de voirie. Elles concernent les facades édifiées le long des voies telles

gue vis®es “ |l o6article 6. En cadcumdrsgraghiquee de r ec
celle-ci se substitue a la limite de la voie.

Dbune fa-on g®n®rale, tout d®bord de fa-ade en
situé en-dessous de 4,30 métres de hauteur (7 | 6exception des vi

commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs dont la saillie est inférieure a 16
centimetres de profondeur).

Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des saillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-
chaussée.

Les toitures

La conception de | a toiture selon |l a forme don
imposée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls
sont soit compri s dans Il e volume de couronneme

couronnement en r 8métresi par rapod au nungenérakde la facade et
intégrés dans le traitement architectural du couronnement.

Les ouvrages dbdarchitecture d®coratifs (jacobi nce
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractere des toitures du quartier.

Dans |l e cas 0% |l a toiture dbébune const rcudniti on no.l
sdinscrire dans un gabarit nbéexc®dant pas 40% d
°tre accord®e que si elle se |jusodnighé Au-dgdadu | e car
gabarit défini ci-d e s su s, peuvent °tre autori s®s des ouvr

(jacobines, lucarnes) si le caractéere des constructions avoisinantes le justifie.

En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. ([ peut °tre exig® que | a nature et I
les toitures environnantes.

Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

Les clbtures

Lorsque des constructions neuves donnant en
rapport ° la voie, l a conception de | a cl tt
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux
doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

f a-
r e

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les cldtures doivent participer a
| ordonnancement du front bot i en sOdbharmoni sant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre congues de maniére a permettre le passage de la petite faune.
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11.6.3. Les clétures implantées le long de la limite de référence doivent étre, réalisées sous forme
déun muret dbébune haOBAetlunmétrec;ompri se entre
A soit surmont® déune grille simple
A soit donehale@gédaé ;
A soit les deux.

11.6.4. Pour respecter une har moni e ddensembl e avec I
reconstruction ou |l a restauration ddédune cltture
ou |le raccordement ° une cl®'ture existédnne, une
nature différente peut étre autorisée ou imposée.

11.6.5. Les clétures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 metres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 métres).

11.6.6. Pour |l es constructions autres que celles destin

peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

11.6.7. Le long des voies constituant des belvéderes, les clétures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

11.6.8. Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

11.6.9 Le long des espaces boisés, notamment des espaces boisés de la Fosse Maussoin et de la
forét de Bondy, afin de permettre la perméabilité des espaces verts, il est préconisé la pose
de barriéres de type grillage (avec un espace de 10 cm minimum au-dessus du sol). Lorsque
la pose de muret est nécessaire (pour des raisons de sécurité), il est nécessaire de préserver
des interruptions de 10 cm de large minimum tous les 10 métres.

11.7. Disposition sr el ati ves aux constructions pr-b5-®g®es
7Adu code de | 6urbanisme telles que figur ®es su

Urbain et Paysager

11.7.1. Tous | es travaux ex®cut ®s sur un bOti ment

fai sar

au titre -28-1-56aAtidecl @odle de | 6urbanisme, doivent
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Cette prote ct i on ndinter di t

évolution du bati, mais veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati

sbins re et des caract®ristigqgues des ® ®ments de

Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective

débune bonne insertion urbaine, en assurant | a qu
et |l a transition morphologique avec | 6®difice re
11.8. Les éléments techniques
11.8.1. Antennes paraboliques
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniere a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne
pas d®passer du fa'"tage, ou °3megesée rFr@acmot her i
11.8.2. Cages dbéascenseur
Les cages dbéascenseur doivent °tre int®gr ®es
11.8.3. Emergences techniques
Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylénes, cheminées,
extract eur s, machi neéer)i edsoidvéeanstc €nseuri nt ®gr ®e s Il 6a
11.8.4. Les dispositifs de producti on d o6 @®adkages,geoliens r enouv
horizontauxé ), les ®| ®ment s des di s posrgi¢ sofaie (pdn@eaup,r oduct i
tuilesé ) doiventétrei nt ®gr ®s de fa-on harmonieuse ~ | 60p®r
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11.8.5. Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées a un endroit non visible du
domaine public (sauf impossibilit®

paysageére. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.

11.9. La publicité

Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article:UC: 12 : OBLIGATIONIS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DO /ATSRE STADIENNSTIAITI ONNEMENT

12.1. Dispositions générales :

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces

derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

6aire de stationnement pour un v®hicul e
23 m| pour | es statjionnements ° | 6air |
et de 26 m2 pour les stationnements intégrés dans les constructions.

12.1.2. L
A
A
12.1.3. Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions
identifi®es au Code de | d6Urbani s me
artisanat, industrie, entrep6t, exploitation agricoles ou forestiere, équipements publics ou
doéint ®r °t collectif. La r gle
destination dont les constructions sont le plus directement assimilables.
12.1.4. En application-1d8 doarcobidel deL] B8 bani s me
Lorsgque | es constructions “ usages dohahbi
pr°t aFEtdt® Ildle mé& pourra °tre exig® plus db
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.

12.1.5. construction
stati onnement

Lorsqgudéune
besoins en

comporte plusieu
sbeffectue au

12.2. Normes de stationnement

12.2.1. Les normes minima suivantes sont exigées :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

habi

applicabl e

construction

Habitat 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
plancher avec un minimum de 2 places par
logement

Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de

plancher

Artisanat, activités industrielles et entrepdts

1 place par tranche de 100 m?2 de surface
de plancher

+ une aire de | ivrai

Commerces de moins de 300 m2 de surface
de vente

1 place par tranche de 100 m? de surface
de plancher (non compris les réserves)

Commerces dont la surface de vente est
supérieure a 300 mz

1 place par tranche de 40 m? de surface de
plancher (non compris les réserves)
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Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction
Hébergement hotelier lpl ace par chambre |
et 0,5 place supplémentaire par chambre
au-dela de 80 chambres ;

Pour les hétels de plus de 80 chambres,
une partie de ces places devra étre
accessible aux autocars

+ Places nécessaires pour le personnel

12.2.2. Les établissements de plus de 300 m2 de surface de plancher recevant ou générant des
livraisons, doivent réserver, sur leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention, sauf si | 6acc’ s
emplacements est difficilement réalisable compte tenu des caractéristiques des voies et
espaces publics.

1224. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
12.2.4.1. Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la

construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa

situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation

au regard de la desserte en transport en commun.

12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos

12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions

suivantes :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m?
minimum pour les opérations de plus de
400 m? de surface de plancher

Bureaux 1 m?2 pour 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus de 500 m2 de | 1 place pour 10 employés,

surface de plancher, + place de stationnements pour les

industries, équipements publics. visiteurs

Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éléves

12.3.2. La surface destinée au stationnement de vélos doit étre intégrée dans le projet méme, proche
de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.

12.3.3. Léaire de st at idatétreeloseattouvdre. v ®| o

12.3.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
1234.1. Pour |l es ®qui pements publics et/ ou déint®r°t col
est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de fonctionnement

et compte tenu des aires de stationnement public existantesdans | e secteur, doit f
ddune note justificative. Léoexpression des beso
| 6effectif des employ®s et de | a popul ation accu
12342 Pour | es ®tablissements doe naudasspraexmpmtages, domt | doi t
la taille sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss
de prévoir un minimum de 30 m2 de locaux pour 100 éléves).
12.343. Cesnor mes ne sbdappliquent pas en cas de travaux s

que les travaux ne constituent pas une extension de la construction existante ou un
changement de destination de tout ou partie de |
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Article:UC 18: : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATIONI D'6 E°S(P-A CIEFS S IDIABRES JEIDOAICRESRIDEDI EUX E-

PLANTATIONS

13.1. Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions. Ne sont
pas considérés comme des espaces libres, les parties de constructions édifiées au-dessus du sol et en
sous-sol, ni les aires de stationnement extérieures (en surface) ni les emprises de voirie.

13.2. Dispositions générales :

13.2.1. A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiquant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

13.2.2. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du Code forestier.

13.2.3. Les espaces verts prot®g®d4-5au titre de | 6arti

13.231. Dans | es espaces verts pr ol-®8% ®Is quafigurdsiad «plan d e
du patrimoine architectural urbain et paysager » :

A Ldbabattage de tout arbre ndest admis que pour

ou a son caractére dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux
d'infrastructures souterrains ;

A Tout arbre abattu doit °tre remplac® ~ 16i

13.2.4. Les alignements dobéarbres et arbres isol ®s

13241 Les alignements dbéarbres et |l es arbres isol
architectural urbain et paysager -16&6.7%5docotdedpr ot ®g ®s
| ur bani s me.

13242 Léabattage de tout ou partie des alignements
admis qgue pour des motifs | i®s ~ | 6®tat phytosan
Les sujets abattus doivent °tre rempl ac®s

13.143. Lbabattage sans remplacement de tout arbraisofgart i e
" pr®server nbébest autoris® que |l orsque cet abatt
ddun acc s ou dOune voie ~ cr®er ne pouvant

pour des motifs sérieux liés & la sécurité des circulations ou des réseaux souterrains.

13.2.5. 30% de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces verts dont les deux

tiers au moins doivent °tre des espaces verts

13.2.6. En outre, sauf en cas de changement de destination, les deux tiers au moins des espaces
verts exigés doivent étre réalisés :
A en pleine terre ;

A déun seul tenant.

Lalocalisationdeceux-ci doit permettre | 6i mplantation

tige.
13.2.7. Ne sont pas pris en compte |l es espaces verts
13.2.8. Dans | 6hgipuont hprsoegj et ne pr®sente pas | e mini mum

en pleine terre des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients
pondérateurs suivants :
A espaces verts de pleine terre : coefficient : 1
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13.2.9.

13.3.

13.3.1.

13.3.2

13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

13.3.8.

13.3.9.

13.3.10.

13.3.11.

13.3.12.

A toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur
d'un minimum de 0,80 métre : coefficient : 0,60

A Toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 métre et
murs végétalisés : coefficient ; 0,20

La « surface végétalisée pondérée » se calcule en additionnant a la surface végétalisée
existante ou projetée sur un terrain, des coefficients de majoration variant entre 0,2 (toitures
terrasses végeétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).

Dispositions particulieres

Les dispositions pr®c®dentes de cet article ne s
A aux travaux de sur® ®vations, déextensions et
constructions existantes non conformes a l'article UC 13.2.4. a UC 13.2.5. du présent
PLU, a la condition de ne pas réduire la superficie comptabilisée au titre des espaces
verts et végétalisés ;

A aux travaux doéisolation thermique des construc
A aux ®quipements publics ou déint®r°t collectif
Toutefois, la partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement,

doit étre aménagée en espaces verts ou aires de jeux.

Sur |l es aires de stationnement en surface, il es

4 places de stationnement.

Toute surface restant en pleine terre est plant@
un arbre pour 40 m2,

Les boisements doivent faire | 6objet dbébune compo
Dans I es op®rations déam®nagement ou de const
déhabitation, |l es ouvrages techniques de gesti or
op®rations (tels que | e bassin de r®tention ou
respect des dispositions de | éarticle 4, sous r@
emprise au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement, doivent :
A faire |1 06objet débun am®nagement paysager " doi
insertion qualitative et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;
A °tre con-u pour r®pondre °~ des usages ludiques
destination (espaces verts, de d®tent e, de | eu
Les marges de recul et retraits des constructi o
déun traitement paysager coh®rent sur | 6ensembl

paysage de la rue.
La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 metres .

Toutes les plantations et haiesv ® g ®t al es seront compos®es d' esp
adaptée aux habitats de la Seine-Saint-Denis. Les plantes envahissantes seront interdites

(voir la liste ODBU en annexe du reglement). Les arbres a enracinement fragiles seront

interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-acacia.

Afin de prendre en compte le potentiel allergéne des plantes, le choix des espéces a
planter sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

Il est obligatoired 6 e mp | oy er dazirairds enl mitisu ubaintpour les arbres
pouvant endommager des ouvrages (réseauy, infrastructures, etc.), tels que les peupliers
et les arbres a racines tracantes.

Il est recommandé une gestion différenciée des espaces verts : fauches tardives, « 0 »
phyto ; coupe et élagage des arbres en dehors des périodes de nidification des oiseaux et
des chauves-souris, etc.
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SECTION Il : POSSIBILITES MA X1 MALES D6 OCCUPATI ON D

ArticleeUC” -14 -COEFREFEINC D ENTFPDBOOCCURPATI ON DU SOL

14.1. Le Coefficient déOccupation @4b6. Sol (COS) de | a z
14.2. Le COS nobdest pas applicable aux constructions
d 6 i n tcallecfif,t scolaires, sanitaires ou hospitaliers ni aux ouvrages techniques

déinfrastructure.
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ZONE UD

Zone mixte correspondant a la présence ponctuelle de petits collectifs au sein du tissu pavillonnaire.
Le secteur pourra accueillir des équipements publics ainsi que des commerces en RDC de maniéere
préférentielle le long des axes structurants et aux entrées de ville stratégiques.

La mixité entre le petit collectif et le pavillonnaire, avec une prédominance toutefois de ce dernier, est
recherchée.

Ces espaces visent a mettre en valeur les secteurs pavillonnaires en admettant
une constructibilité plus dense (petits collectifs) et des fonctions particulieres
(tertiaires, services, commerces et petits artisanats implantés de maniére
préférentielle en RDC) tout en respectant cette vocation dominante. Cette zone
comprend 1 sous-secteur, UDa ou la hauteur des constructions est limitée de
maniéere spécifique.

RAPPELS
1- En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des
clotures e s t subordonn®e ° une d®cl aration pr ®al a

construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),
également prévue a l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme.

2- Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de
l'urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de I'urbanisme.

5- En application de la délibération du Conseil municipal du 26 juin 2007, Les démolitions
sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants

du Code de l'ur bani s me. Ce permis pourra °tre refus

r®serve de | dobservation de prescriptions
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments
architect ur al de | a construction et de | 6
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

m

et des sites. La déci si on sera prise en tenant comp
[ pa

6 - Les ® ®ments du patri moi nelLlp3l&dt7Rdy @ade @deu t i
Il "urbani sme sont soumis ° per mi s de-28k®mol
suivants.

7- Conf or m®@ment "3duttadéi deEel Bidbani s me, en ¢

autoris® |l a reconstruction dobébune surface de

sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et & condition de
respecter les articles.
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SECTION | : NANIASEURIEOCDEFPALIOIOC CUPATISONONET DE L
SOL

Article: UD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Sauf autorisation fi x®e sous conditions
utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. Les constructions et installations destin®es ~ |

1.1.2. Le changement de destination des | ocaux commer ci
Il e long du |l in®aire de protection renforc®e doba
locaux existants situés arezgleZ hauss®e sur rue doivent (7 | dexc:e
aux immeubles ainsi que leurs locaux de stockage des cycles et des déchets), en cas
déextension, de reconstruction ou de changemer
commerce, au buanadau ou ~ | 6artis

1.1.3. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de

I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.1.4. Le camping, les habitations |égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes, et les terrains de stationnement des caravanes.

1.1.5. La construction et | 6extension de bOti ments
constituentlavocationpr i nci pale de | 6unit® fonci re.
1.1.6. Les abris, fixes ou mobiles, utilis®s ou non pou

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public) ;

1.1.7. Les dépbts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi
que de combustibles solides ou liquides.

1.1.8. Les exhaussements et |l es affouill ements du sol,
|l 6environnement et de | baspect paysager, ou | ot
recherche ou |l a mise en valeur doéun site ou de v

fonctionnelles si ils sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.9. Léouvent drfexpl oitation de carri res.
1.1.10.

Les groupes de garage individuels (boxes) l or sq
débune op®ration.

1.1.11. Les projets de construction et déextension doéi
do®t abli ssement s recevant du public (ERP) dont
personnes situés aux abords des canalisations de gaz (haute pression) et dans les
périmétres de précautions repérés au document graphique :

A «zone permanente »doiTotuégr dpircotjieotn dél1 GH ou ERP
personnes est interdit sur une largeurde 5métres de part et dbéautre de |
de gaz.
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Article: UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS: DU SOL SOUMISES A\DES
CONDITIONS PARTICULIERES

21. Sont autoris®s mais ° des conditions particu
déutilisation :du sol sui vants
2.1.1. Les constructions et installations destinées :

A aux commerces dans la limite de 1000 m2 de surface de plancher ;

2.1.2. Les constructions et installations a usage annexes:
A lorsqu'elles constituent sur le ténement considéré, un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 40 m2 d'emprise au sol ;
A " conditions quoeffest ®es soi bdhalpiasati on (usasc
jardin, remise a bois etc.).

2.1.3. Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées « linéaire
commercial » aux documents graphiques peut étre :
A affecté a des activités artisanales ou commerciales, bureaux, services, cafés,
restaurant s, ou 7 des ®qoliectip;ements publics déin
A toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a
leur fonctionnement telles que les hallsd 6 e n tles &®aes au stationnement souterrain,

leslocaux t echniques, de gardiennagesé
2.1.4. Les garages en rez-de-chaussée réalisés dans des constructions existantes & condition :
A dbune part, québéils comportent au moins quatre

acceés direct sur la voie publique ;
A dbéautr e parde-chaugséene soit pas affecté par un «linéaire commercial»
repéré aux documents graphiques ;

2.15. La construction et | 0 einstdlatiens dasséed oudbnadedtinessd e ment s

abriter des activités artisanales, commerciales, de services, ou administratives dont la

présence est justifiée en milieu urbain & condition :

A quobdell es soliemtawemplaghabi tat environnant

A quedesdi spositions particuli res soiemuepquri ses af
le voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur) ;

A que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes (voies, réseaux divers) ;

A sous réserve qu'elles n‘aient pas pour objet un changement de destination contraire au
statut de la zone ;

2.1.6. Léinstallation des caravanes, conf o#dA0e®R¥Rt aux d
23 du code de | durbani sme

2.1.7. La reconstruction doéun bOtiment d®truit en tout
A qudil sdbagisse ddébune reconstruction ° | 6ident
~ légalealadate doéapprobation du pr®sent PLU
A que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation ;

2.1.8. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des
services doéint®r=°t collectif esaveslesaract®esdedave qu' i
zone.

2.1.9. Les travaux de maintenance ou de modification des ouvrages électriques a haute et trés
haute tension faisant | dobjet dbébun report dans |
la |liste des servitudes. En outre, elsatspasr gl es
applicables a ces ouvrages.

2.1.10. La modification du nivellement du sol par exhaus
contribue 7 | 6am®l i oration de | 6environnement e
rendue n®cessaire pour l a recherche vestgesl a mi se

archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles.
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2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2.1.16.

Les groupes de garages collectifs fiuctoe(silabi.t i on qu

Les changements de destination des constructions existantes ou des parties de
constructions existantes, situées au-dela de la bande de constructibilité principale, dans la

limite de la surface de planchere x i st ante ° | a date dobéapprobati on
que :

A 1 6®tat et |l a struct ur écecthRangenentdedassinaton;ct i o
A ldemprisecamssolucde®ns sur | e t nemgnt n
A les régles posées par les articles 1, 2, 3, 4, 11, 12 et 13 du réglement soient respectées.

perm
X d

n
0 c

e

Pour |l es constructions existantes Tautbriegésldsat e do a|
travaux dbéam®nagement, |l es extensi onespecndes ur ®e s
| 6art taprdse 9 ci

Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de
remontées de nappe sur les secteurs identifiés a risque.

En application de | 450 dul8 a®ril 1®95Répasadane lesaannexesA 9 5

du PLU, dans les secteursderisquedd™ | a pr ®sence ou “ la proximitea
d®l i mit®s sur | es documents graphiques, |l es auto
peuvent étre soumises a des conditions spéciales de nature a assurer la stabilité des

constructions.

Les projets dobéurbanisme ainsi gue doéeismnperuobleetss ddee
grande hauteur (1 GH) ou dobé®t ablissements recev .
ddédaccueil d®passe 100 personnes situ®s aux abo
pression) et dans les périmétres de précautions repérés au document graphique :
A «zone intermédiaire » : Des restrictions de construction
plus de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 metres de part
et ddéautre de | a canalisation de gaz.
A «zone doéinformatiom: dioutapsppetewddurbani sme ¢
ddéune information au transporteur GRT Gaz sur
débautre de | a canalisation de gaz.

SECTION I : CONDI TI ONS DE LOUTI LI SATI ON DU

Article: UD) 3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES E T ATGES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne dispose d'une
servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des
articles 682 et suivants du Code civil.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct carrossable a une voie publique
ou privée.

Le nombre des acces créés sur | es voies publiques peut °tr
sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les accés doivent étre

établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Lesaccesdoi vent °tre adapta@os a appotted la mEindee tgéne a la d

circulation publique.
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3.1.3. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de

la s®curit®, de | a d®f ense contre | d6incendie et

r glements en vigueur. Ainsi aucun ieueadB0 s ne p

meétres (3métres dans | e cas doéun acc s dr ®imetresd)dune | ongl
3.1.4. Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou

pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la
nature et de I 6intensit® du trafic.

3.15. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions

existantes. Toutefois, pour les constructions édifiées antérieuremental a dat e dobéappr oba
du PLU dont Il es acc s ne respectent pas ces di s|

déextensi on neauneangmeritatoa detla sprface de plancher de plus de 20
% peuvent étre autoriséesacondi ti on de ne pas r®duire |

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis
par des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur
destination notamment quand el |l es éticuleylamg

es condc

per met

et encombrants tels que |l es v®hicules dbéordures

3.2.2. La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile

nbest autori s®e que si | e8umétres ,/ayeC uneslaggele minimuanu

de chaussée de 5 métres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :

A circulation & sens unique ;

A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chaussée) ;
A voies ddédune | onBounetres. i nf ®ri eure -~

3.2.3. Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans
|l e cas doun ac guesriniérieure 250 mérash.e | o n

moi ns

3.2.4. Les voies nouvelles doivent présenter deux trottoi rs doéune | ar g4umetremi ni mum
i bil

chacun (sauf en cas doéi mpossib

de 0,90 meétre).

3.2.5. Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniére que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

3.2.6. La création de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter

une largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 métres pour
une piste a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

Article:UD) 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBILY ICS\UDEEECTRICITEE TD /D6 AISSANENT SSEMENT

4.1. Alimentation en eau potable et sécurité incendie

4.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation

i ta@eutreirintumi que, a

ddeau potable doit °tre aliment®e par branchemen

pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du
Code de [ 6urbani sme) .
4.1.2.

viendra au p®titionnaire de prendre
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4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3

4.2.4

4.2.5.

4.2.5.1.

4.2.5.2.

4.2.5.3.

4.2.5.4.

®gout , ni gue puisse se produire une quelconqgue
réseaux.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut
présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

Lorsque | es besoins industriels ne peuvent °tre
il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®fense contre | 6incendie selon | es

Assainissement

Dans |l e casddéassair®seaement communal, il devra
ddédassaini dsbeEmearbtl idccesement publ i c t eetdandlecas al Gr a|
ddéun r ®seau d®partement al , predcriptiche du aeglementn i r cornm
déassaini ssement du C-GansRenid. G®n®r al de Seine

reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des

r®seaux publics jusquéd”~ la cote altim®trique de
déeaux doé®gout dasals ettopstuctors siteéres en sontnelsas de la voirie

publique. Lo6orifice dé®vacuation des-retol®Rsesaux i nt
regards situ®s ° des niveaux inf®rieurs 7 cette
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison

pluvieuse, de monter " un niveau proche du terre
décret N° 94-469 du 3 juin 19 9 4, l es rejets dbébeaux souterraine

interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement
thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins

étre provisoirementaccept ®es, dans |l e r®seau pluvial, au
solution alternati ve et dans | e cas dbéactivit®s temporaire
Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et

prévoir si nécessaire, un cuvelage étanche. Cette dispositionestd e st i n®e ~ ®vi t er |

de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

Le branchement au r®seau dobéassainissement des ¢
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

Eaux domestiques

Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des
canalisations souterraines au r®seau collectif
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit
étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

En | dabsence de r®seaux publics ou en cas d' i mp
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre

admis, dés lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-

sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération d'ensemble projetées. Il doit étre

congu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i nodest

pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel
conforme aux régles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des

Commune de Clichy-sous-Bois-P |1 an | oc al -Ré&glemehtaModiicatienn® 61 12/12/2023

81



4.2.6.

4.2.6.1.

4.2.6.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.4.

caractéristiques dusoletdusous-s ol du terrain doboassiette de |l a c
ddensembl e projet ®e.

Eaux non domestigues (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de

refroidi ssement é)

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au

réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
®ventuell ement assorti débune convenrtcieb33lde d®ver
10 du Code de la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre
conforme aux régles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des
milieux naturels établis par la réglementation.

Eaux pluviales

La r®tention et | 6infiltration des eaux pluviale
parcelle, apr s consultation de | dautorit® compg®
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en

privil ®gi ant not amment I 6infiltration dans l e
recherch®e jusqudé”™ une pluie doboc pluiescaumantes d ®c e nn
(10mm sur 24h).

La gestion © | a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiques d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible | a gestion ° |l a source dbéune pluie de@
Les ouvrages doivent °tre adapt®s ~ |l a nature dt

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.

il exi ste un r®seau s®paratif, I e raccec
ation de | 6autorit® comp®tente.

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.

Le rejet dbébeaux pluvial es ngiveaux.l.a )v onibee sptu bplaisq uaec c(e
avis contraire de | dautorit® comp®tente.

Le rejet débhydrocarbure est soumis ° autorisatio
Afin de lutter contre |l es inondations, toute op®
®t ude de faisabilit® permettant dobéenvisager | a

déinfiltration, et | orsque celemenhaberéseéauxpPor possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques

de stockage a réaliser devront étre :

A aciel ouvert et faiblement décaissées ;

A esthétique et paysageres ;

A facile dgentretien

A supportddbautres usages (parkings, aires de jeux, |

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
foss®s drainants déinfiltration, une zonhe tempor

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systeme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

En compl ®ment des stockages ®ventuel s, toute r®
pourra °tre mise en Tuvre, sous r®serve de sa | @

Eaux de drainage des terrains
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4.4.1. Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet
de ces eaux peut °tre autoris® ou Iimpos® | orsqubd
de terrain dans les secteurs techniqguement identifiés.

4.5. Eaux de piscine

45.1. Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

4.6. Reéseaux divers

4.6.1. La cr®ation, ou | 6extension des r®seaux de di s
télécommunications (téléphone, réseau céblé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.

Dans I e cadr e de renf orcement et de restructu
d 6 e ns e b Irésepaux doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique
particuliére.

4.6.2. Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes les chemins et les places (voir schéma en annexe).

4.7. Déchets :

4.7.1. Toute construction doit pr®voir sur | é6unit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et a la collecte sélective,
conform®ment au Plan d®partemental doé®Iiminati on

4.7.2. Les constructions existantes justifiant doéi mposs

locaux sont exemptées de ces dispositions.

Article:U/D 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Article:U'D 6 : IMPLANTATIONIDES CONSTRUCTIONS PAR:RARPRQORTI AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES

6.1. Champ dbéapplication et d®finition

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;
A des places ;
A des emplacements r®serv=®s destin®s ~ la cr®at |
des dites voies et places.

6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les
servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;
A les d®bords de toiture noex-a@ukaartrapporadla 0, 60 m
facade ;
A les clotures ;
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A les balcons.

6.2. Dispositions générales :

6.2.1. Les constructions doivent °tre implant®es soit
existantes ou a créer, et des autres emprises publiques, soit avec un retrait ne pouvant
excéder 3 metres .

6.2.2 En outre, la distance de tout point de la construction au point le plus proche de la limite

constructible opposée, comptée horizontalement, doit étre au moins égale a la différence
déaltitude ent(&Q8ié¢s deux points

6.3. Dispositions particuliéres

6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou

imposées :

A " |l doccasion des constructions nouvelles, SOUuS
voies, pour permettre une meilleure visibilité ;

A pour permettre atoutouparti e de |l a construction projet®e
mur pignon dbébune construction existante, i mpl a

A dans |l e cas doéun terrain desservi par au moi n:
|l es di mensions du terrain sont telles que | 6a
construire que | e long dbéune seule voire pour |
ou extension dobébune construction existante, dan
de la construction ;

A pour |l es ®quipements publics ou dobéint®r°t col

fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;
A pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition

sdbappl i que aal desdonstauations p u s

A pour prendr e en compt e | 6i mpl antation, la v
mor phol ogie urbaine environnantrempafei i 6dqwae moa i
des | ieux, dbéun f r eomganisabod trbaineparticalieré.t u®, ddune

A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/2012)

6.3.2. Le traitement des retraits par rapport a la voie
6.321. Lorsqudune construction peut sO6i mpl anter en ret
aucune partie du sous-sol de cette construction dépassant du sol naturel (notamment les

gaines de ventilation) ndest "aulthex cedprt idamsdda o
et installations nécessaires ( en surface et en sous-sol) au réseau de transport public du
Grand Pari s, qui peuvent °tre implant ®es ° I 6al
minimum.
6.322. En cas dbéespace bois® class®, de boisement ou db
enterr®e, nbdest autori.s®e dans | a bande du retr a
6.323. En cas de retrait des constructions, |l 6al i gnemer
débune c¢cl*ture conforme ° | 6article 11, i mpl ant ®e
6.3.3. Les vitrines et terrasses commerciales

Les dispositions de cet article peuvent ne pas étre appliquées pour les vitrines et terrasses
des commerces, sous réserve des regles liées a la domanialité publique, a la sécurité, aux

r®seaux divers et 7 | bdaspect des constructions.
6.3.4. Les saillies

Des saillies (balcons, auvents, corniches, mar g

®di fi ®es en surplomb de |l a voirie ou de | a marge

au reglement de voirie en vigueur.

Article: UD) 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR: RAPPQRT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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71. Champ doéapplication et d®finition

7.1.1. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;
A les d®bords de t 00,60 métre dempdrie-a-fau® daarapportp ka facade

A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de plus
de0,60metre (1,20m t re soO6il sbéagit de dall esoldhms couver
|l es conditions vis®es ~ |l oéarticle 12 du r glem
A les clétures.

7.1.2. Les r gl es déi mpl antation des constructions pa
di ff®rentes sel on l eur l ocalisation " Il 6i nt ®r i
constructibilité :

A La bande de constructibilité principale se mesure parallélement a la limite de la voie
vis®e ~ |l darticle 6, ou de |l a Iimite de | a mar
l orsqubdell e est port ®e Danslectagcs ung marge meimums gr ap h i
de recul est imposée, la bande de constructibilitte st d®cal ®e dbawtaant de
marge minimum de recul;

A La bande de constructibilit® secondaire sodappl
compris dans une bande de constructibilité principale.

7.2. Dispositions générales :

7.2.1. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la
bande de constructibilité principale
Dans une bande de 21 métres de profondeur mesurée a partir de la marge de reculement

obligatoire visée &1 6 artdw ldke 6l,a | i mite de | a marge de rec
substitue | orsquédell e est po ted W@Brstrustions oulpates d o c u me 1
de construction peuvent étre implantées :

A soit sur une ou plusieurs limites| at ®r al es (j oignant | 6alignement

limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A soit en retrait des limites latérales, conformément aux dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-aprés.
7.2.1.1.  Dispositions particulieres dans la bande de constructibilité principale

A dans |l es op®rations dbéensembl e, |l ordre continu
lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée de la
dessertei nt erne ° | 6op®ration projet®e
A au contact de chaque construction voisine, il peut étre imposé que la bande constructible
soit i mit®e ° | 6®pai sseur de |l a constructior
nouvelle doit sdinscrire dans une envkloppe d
construction contigué, sans pouvoir étre inférieure 810 métres, ddautre part par
de 45°;

A dans le cas doéun terrain dont | a | e0mptresur de f
i peut °tre impos® que |l a continuit® de |l a ¢

percées visuelles, de fagon a introduire des rythmes.

7.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales dans la
bande de constructibilité secondaire
Au-dela d'une bande de 21 metres de profondeur mesurée a partir de la marge de

recul ement obl i gat,esconstrustions ad parties dé dorestruttipncdobivent 6
étre implantées en retrait, conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-
apres.

7221 Sont toutefois autorisées :

A les constructions sur les deux limites séparatives latérales, si la ou les fagades en limite
parcellaire ne présentent aucune vue, des lors que la hauteur absolue de la construction
implantée sur cette ou ces limites n'excéde pas 3 meétres mesurés a compter du niveau
du terrain naturel.
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A Tladossement a des batiments existants édifiés en limites séparatives latérales sur des
parcelles limitrophes est également admis dans la limite de leurs héberges, sans
toutefois dépasser la hauteur maximale admise.

7.2.3. Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de terrain et aux limites

communes avec la zone UC :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites de fond de terrain,
conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-apres. Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées en limite de fond de terrain, si la ou les fagades en
limite parcellaire ne présentent aucune vue, dés lors que la hauteur absolue de la
construction implantée sur cette limite n'excéde pas 3 métres mesurés a compter du niveau
du terrain naturel.

7.3. Constructions implantées en retrait des limites séparatives

7.3.1. Murs percés de vues (au sens du code civil) . Le retrait doit étre au moins égal a la
hauteur de | a construction mesur ®e du sol avant
de | 6acrot re, ab/em turnesmi(ni nrunH d& 6 m) .
Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.
7.3.2. Murs aveugles :
A Le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du
s ol avant travaux jusqub6éau sommet de |l a fa-ade
2,50 mtres (L = H/3 O 2.50 m).
A En limite de zone UC, le retrait doit &tre égal & la moitié de la hauteur de la construction
mesur ®e du sol avant travaux jusqudau sommet ¢
minimumde3 m tres (L = H/2 O 3 m).
Sont assimilés a des murs aveugles les facades percées de vues dont la hauteur d'allége
se situe au moins a 1,70 métre au-dessus du plancher fini et pouvant comporter a rez-de-
chaussée un accés donnant sur un dégagement.
7.4. Constructions existantes destinées a I'habitat ne respectant pas les régles
définies au présent article
Les constructions existantes, ne respectant pas
pr ®sent PLU, peuvent faire | 6obj et débextensions
dans | e prolongement de | 6i mplantation existante
A que la distance en tout point, de cette extension vis-a-vis de la limite séparative ne soit
pas inférieure a celle préexistante ;
A quelahauteurdel 6 ext ension néexc de pas celle de |l a ¢
A et que la partie non conforme aux régles soit limitée & 10 m2 de surface de plancher par
batiment existant.
7.5. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif
Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux
services publics ou ddédint®r=°t collectif doivent
A sur une ou plusieurs limites séparatives ;
A ou avec un retrait doéau moins 1 m tre de | a |

7.6.  Dispositions particulieres

7.6.1. Des retraits de construction sont imposés

Commune de Clichy-sous-Bois-P |1 an | oc al -Ré&ylemehtaModiicatienn® 61 12/12/2023
86



A Pour les constructions ~ usage doactivit®s, jo

const ructi on 7 us &egseetratddoimehtiétteadniormes.aux dispositions
prévues au paragraphe 7.3 ci-dessus

7.6.2. Des retraits de construction peuvent étre imposes :
A pour préserver un débouché piétonnier ou un débouché de voirie ;

A pour pr®server un espace bois® ou un arbre iso
sous-sol des constructions.
7.6.3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsqubéune servitude doéutilit® publique ou ur
i mplantation en |imite s®parative ou |l orsquoéun
~en application-ldedul Cadei deel bu4bani sme ;
A pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent reglement (10/07/2012)
ArticleeUD) 8 : IMPLANTATIONI DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR: UNE: MEME PROPRIETE
8.1. Définition
La distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les débords de
toiture, |l es descentes dobeautaraup hiley padiéseenterrées desla ® 1 ®me n t
construction.
8.2. Dispositions générales :
8.2.1. La distance séparant deux constructions non accolées implantées dans la bande
constructibilité principale ne peut étre inférieure a 4 metres dans le cas de facade aveugle,
et de 8 metres dans le cas de facade comportant des ouvertures.
8.2.2. Dans |l es autres <cas, |l a distance en tout point
construction non accolée est au moins égale au cumul de la hauteur totale de la fagade de
chacune des constructions divisé par trois, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.
8.2.3. Les constructions non contiglies doivent étre implantées de maniére a ce que les baies ne
soient masquées par aucune parutii € dobdianpnpeuibldee ces bai es
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.
8.3. Dispositions particuliéres
8.3.1. (I peut °tre Iimpos® que | a continuit® de | a cons
visuell es dans | e cas dobébun terrain dontd4l a | ong
meétres, de fagcon a introduire des rythmes, et ce indépendamment des prescriptions
déi mpl antation en ordre continu vis®es | e cas ®c
8.3.2. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre
i sol ® Cette disposit isoldessodstryctohsi que aussi au sou
8.3.3. 'l ndest pas fix® de distance minimum entre | es
la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres.
8.3.4. La multiplication des petits batiments est a éviter.
8.3.5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publics ou déint®r°t collectif, en raison de | et

raisons liées a la sécurité du public.
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Article:UD) 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Définition

Le coefficient ddéemprise au sol exprime un rapport en
laconstruction. Léemprise de |l a construction correspo
parties du batiment, exception faite des balcons et des débords de toiture.

9.2. Dispositions générales :

9.2.1. Léemprise au sol nbest pas r®gl ement ®e.
Toutefois :
A Pour |1 6ensembl eedé Ide d2@aned,anale constructible
sol est limitée :
T ° celle existante " | a date dbébapprobation
1 avec un maximum de 30% de la bande secondaire.
A Pour |l es terrains doéangle, | 6emprise au sol est
9.2.2. Cette disposition nbébest pas applicable
A aux ®quipements publics ou dbéint®r°t collect
fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;
A aux extensions de locaux a destination artisanale, commerciale ou industrielle ;
A aux extensions de construction doéhabitation da
A aux garages en silo ;
A aux saillies de balcons.

9.3. Dispositions particuliéres

9.3.1. Lorsque le terrain comporte des constructions ou parties de construction avec de la surface
de plancher édifiées au-d e | ~ de | a bande constructible prin
| 6emprise au sol de toutes |l es constructions ne
9.3.2. Cette disposition nbédest pas applicabl e
A aux extensions de locaux & destination industrielle et artisanale ;
A aux ®qui pement s publ ics ou déi nt ®r °t coll ect

fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public.
9.3.3. Lors de changement de destinati on-deldddalalandeonst r uc

constructible principale (sous r ®serve not ammer
constructions ne doit pas excéder 30% de la superficie de la bande secondaire.

Article:UD> 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition

10.1.1. La hauteur se mesure :
A & partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration didbam®nagement

A jusqubdau fa tage pour les toitures en pente
A " Il 6acrot re pour |l es toitures terrasses.
10.1.2. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus

du calcul de la hauteur.

10.2. Dispositions générales :
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10.2.1. La hauteur maximale des constructions en bande de constructibilité principale ne doit pas
excéder les limites définies au sein de la piece graphique relative aux filets de hauteurs.

10.2.2. La hauteur maximale des constructions en bande de constructibilité secondaire ne doit pas
excéder :
A 7meétres ™ | 6 ac rmefres auy faitage.
A Et, (R+1+C).
10.2.3. En UDa, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
A 9metres © Irdiéeecet 12 meétres au faitage ;

A Et, (R+2+C)

10.2.4. Lorsque | a construction est ®difi®e ~ | 06interse
di ff®rentes, |l a hauteur sur voie la plus ®l ev®e
di stance qui ne peut exc®der | 6®paisseur de | a
autorisant la hauteur la plus importante.

10.2.5. La hauteur au faitage des constructions annexes (abris de jardin, garages, appentis, etc.),
mesurée depuis le sol naturel, ne pourra excéder 3 métres.

10.2.6. Les combles am®nageabl es ne peuvent constituer a

10.3. Dispositions particulieres

10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants

A pour |l es ®quipements publics déint®r°t collect
ou architecturales l'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes,
cheminées, pylénes, etc.)iin6est pas fi x® de r gl e

A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 métre de plus au faitage et sur les
parties avales du b®©ti ment ° | 6®gout du toit o

A pour |l es ®quipements publics ou dobéint®r°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

104 Hauteur favorisant la mutabilité fonctionnelle des rez -de-chaussée pour activités et
habitabilité des logements

10.4.1. Afin de faciliter l es mutations des pida@ets doéi mn
chaussée aient une hauteur sous plafond comprise entre 3,50 metres au moins et 4,10
meétres au pl us, et gue |l a structure du boOti ment n oy

points peut par exemple faciliter la mutabilité).
10.4.2. Une am®liorati on dgemehtdsitugsen tezade-chaustéedirattersentisur

| 6espace public doit °tre recherch®e par une sur
niveau du sol naturel, soit par une hauteur de leur plafond a 3 métres minimum ;

10.4.3. Selon les indications au document graphique, ces dispositions sont obligatoires.
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Article:UD> - 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

Rappel :

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Nonobstant l es dispositions du pr ®s ent2l durCodeadé e, et (
| ur bani s me

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de Il'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. ».

11.1. Aspect général (toutes constructions)

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

11.1.10.

11.1.11.

11.1.12.

11.1.13.

Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect
ext ®rieur respecter |l e caract re et | 6i nt
naturels et urbains locaux.

Notamment, une attention particuliére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

Les diff®rents murs et ® ®ments de toitur
aveugles ou non, vVvisibles ou non de | a voi
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec
la construction principale.

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencgal, chalet, style Louisiane, etc...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au
caractére d'un site naturel ou bati sont interdits.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.
En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces
vertset pl ant adevrannfare I'obget duge conception d'ensemble harmonieuse.

Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).

Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des
oiseaux avec les vitrages.

Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources
harmonie avec le paysage urbain existant :

A privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
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de | 6®ner gi e sioetdes énargiesreayc®est her m
orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

A intégrer des dispositfsder ®c up®r ati on de | 6eau de plui e,

A pr®voir une isolation thermique qui I imite | es
1 60® ® pour r®duire |l,a consommation do®nergie
A privil ®gier | o6utilisation des ®nergies renouve
A

11.2. Lesfagades i matériaux :

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

11.3.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

Sont interdits | 6empl oi “ nu de mat®riaux desti
parpaings, b®ton brut, etc.), amétalliquesdprute(nond e mpl oi
laqués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Les projets sbébinscrivant dans un front ur bain
obligeant : respecter | 6ordonnancement des <cons
rythme du parcellaire ou de fagades, les proportions des parties pleines (bandeaux,

meneaux) par rapport aux baies.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-dee<c hauss®e doit mettre en valeur |l es h
des acces de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
| édsemble de la facade. En rez-de-chaussée, un seul accés de véhicules par fagcade est
autori s®. Lorsquébéils se situent dans |l a construc
| 6al i gnement du nu g®n ®r al du S 0 U boastrigtmmse nt . Le
donnant sur rue doivent étre congus avec des matériaux répondant particulierement aux
qualit®s de durabilit®, de solidit® et dbdentreti

A I'éd occasion du ravalement des fa-ades, il peut
maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favoriser |l 6ani mati on de | a rue, l es vitrio:i
de systeme de fermeture opaque.

Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence
visuelle sur |l es ciurs ddé lots arbor ®s, BOt ammen
ou des cheminements a préserver.

Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

Volumes - percements

Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s ~ sohtinterditls.i t at i on

Les volets roulants sont autori s®s, " condition
la construction (sauf impossibilité technique).

Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en facades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur
de la facade.

11.4. Les ouvrages de saillie
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11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.6.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

Les saillies en fa-ade sur rue sbébappliqguent out
figurer au réglement de voirie. Elles concernent les facades édifiées le long des voies telles
queviséesal 6article 6. En cas de marge de recul i mpo

celle-ci se substitue a la limite de la voie.

Dbune fa-on g®n®rale, tout d®bord de fa-ade en
situé en-dessous de 4,30 métres de hauteur (7 | dexception des vi
commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs dont la saillie est inférieure a 16

centimeétres de profondeur).

Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des saillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-
chaussée.

Les toitures

La conception de | a toiture selon Il a forme don
imposée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls
sont soit compri s dans l e volume de couronneme

couronnement en r 8métresi par rapod au nungenérakde la fagade et
intégrés dans le traitement architectural du couronnement.

Les ouvrages dobéarchitecture d®corégetieslmies(dg acobi ne
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractere des toitures du quartier.

Dans |l e cas 0% |l a toiture dbdbune const rcudoiti on no.t
sbébinscrire dans un gabarit ndexc®dant pas 40% d:
°tre accord®e que si ell e se | usdnighé Au-dgldadu | e car
gabarit défini ci-kd e s su s, peuvent °tre autoris®s des ouvr

(jacobines, lucarnes) si le caractére des constructions avoisinantes le justifie.

En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. 1 peut °tre exig® que | a nature et |
les toitures environnantes.

Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

Les clbtures

Lorsque des constructions neuves donnant en
rapport : la voi e, la conception de |l a cl 1t
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux
doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

f a-
ur e

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
|l dordonnancement du front bot i en sO6harmoni sant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre concues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

Les clétures implantées le long de la limite de référence doivent étre, réalisées sous forme
déun muret doune ha®Aetlumétreccompri se entre
A soit surmont® doéune grille simple

A soit doubl ® dbéune haie v®g®tale

A soit les deux.

Pour respecter une har moni e déensembl e avec Il es
reconstruction ou |l a restauration doéune cl *ture
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ou | e raccordement " une ¢l *ture existante, une
nature différente peut étre autorisée ou imposée.

11.6.5. Les clétures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 metres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 metres ).

11.6.6. Pour |l es constructions autres que celles destin
peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

11.6.7. Le long des voies constituant des belvéderes, les cltures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

11.6.8. Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

11.6.9 Le long des espaces boisés, notamment des espaces boisés de la Fosse Maussoin et de la
forét de Bondy, afin de permettre la perméabilité des espaces verts, il est préconisé la pose
de barriéres de type grillage (avec un espace de 10 cm minimum au-dessus du sol). Lorsque
la pose de muret est nécessaire (pour des raisons de sécurité), il est nécessaire de préserver
des interruptions de 10 cm de large minimum tous les 10 métres.

11.7. Dispositon sr el ati ves aux constructions pr-b5®g®es |
7Adu code de | burbanisme telles que figur ®es su
Urbain et Paysager

11.7.1. Tous |l es travaux ex®cut®s sur un bOti ment faisar
au titre -t28-1-60aAtdel @ode de | 6urbanisme, doivent
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Cet t e pr ot ecti on ndinter
évolution du bati, mais veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati
sb6bins re et des caract®ristiques des ®| ®ments de

Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective
débune bonne insertion urbaine, en assurant | a qu
etlatransition morphologique avec | 06®difice rep®rd¢

11.8. Les éléments techniques

11.8.1. Antennes paraboliques
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne
pas d®passer du fa"tage, ou °3mékesédre I édacaiot heri

11.8.2. Cages dbdébascenseur

Les cages dbébascenseur doivent °tre int®gr®es ~ |
11.8.3. Emergences techniques

Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylénes, cheminées,

extract eur s, machi neér)i edsoidvéeanstc €ngeuri nt ®gr ®es ~ | 6a

11.8.4. Les dispositifs de producti on d o6 @®adaies,goliens r enouv
horizontauxé ), les ®| ®ment s des di s posrgi¢ solaie (pdneeaug,r oduct i

tuilesé ) doiventétrei nt ®gr ®s de fa-on harmonieuse ~ | 60p®r
11.8.5. Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées a un endroit non visible du
domaine public (sauf impossibilit® technique), e

paysageére. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.

11.8 La publicité :
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Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article:UD) 12 : OBLIGATIONS; IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

D6 Al

RE STADENNSTAITI ONNEMENT

12.1. Définition

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

12.1.5.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

doit étre assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces

derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

Lébaire de stationnement pour un v®hicule | ®ger
A 23 m] pour les statjionnements ~ |l 6air |ibre
A et de 26 m2 pour les stationnements intégrés dans les constructions.

Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions
identifi ®s au Code de | 6Urbanisme : habitat,
artisanat, industrie, entrep6t, exploitation agricoles ou forestiere, équipements publics ou
déint ®r °t collectif. La r gle applicable aux
destination dont les constructions sont le plus directement assimilables.

En a |l ication-1d8 dHdoacbidel deL] D28 bani s me

pp
Lorsque |l es constructions ° wusages doOohabitation
aEtdt® Idle né& pourra °tre exig® plus dbébune pl a

pr-°t
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.

e

Lorsqudédune construction comporte plusieurs dest

besoins en stationnement sbéeffectue au prorata

12.2. Normes :

12.2.1.

Les normes minima suivantes sont exigées :

Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction

Habitat 1 place par tranche de 60 m2 de surface de

plancher avec un minimum de 1,5 place
par logement

Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de

plancher

Artisanat, activités industrielles et entrepbts | 1 place par tranche de 100 m2 de surface

de plancher
+ une aire de |ivrai

Commerces de moins de 300 m2 de surface | Aucune
de vente

Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 40 m? de surface de
comprise entre 300 et 2000 m? plancher (non compris les réserves)

Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 20 m? de surface de
supérieure a 2000 m2 plancher (non compris les réserves)

Hébergement hételier 1pl ace par chambre |

et 0,5 place supplémentaire par chambre
au-dela de 80 chambres ;
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Pour les hétels de plus de 80 chambres,
une partie de ces places devra étre
accessible aux autocars

+ Places nécessaires pour le personnel

12.2.2.

12.2.3.
12.2.3.1.

Les établissements de plus de 300 m2 de surface de plancher recevant ou générant des

livraisons, doivent réserver, sur leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer

toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention, sauf si | 6acc s
emplacements est difficilement réalisable compte tenu des caractéristiques des voies et

espaces publics.

Nor mes pour |l es constructions n®cessaires au ser
Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la

construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa

situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation

au regard de la desserte en transport en commun.

12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos

12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions
suivantes :
Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction
Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m?
minimum pour les opérations de plus de
400 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 m2 pour 100 m2 de surface de plancher
Activités, commerces de plus de 500 m2 de | 1 place pour 10 employeés,
surface de plancher, + place de stationnements pour les
industries, équipements publics. visiteurs
Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éléves
12.3.2. La surface destinée au stationnement de vélos doit étre intégrée dans le projet méme,
proche de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.
12.3.3. Lédaire de st at idatétreeloseettouvdrie. v ®1 o
12.3.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
1234.1. Pour | es ®qui pements publics et/ ou déint®r°t col
est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de
fonctionnement et compte tenu des aires de stationnement public existantes dans le secteur,
doi t faire | 6obj et ddune note justificative. L6
proportionn®e ° | 6effectif des employ®s et de | a
12342 Pour | es ®tablissements doéenaueddaspocaempretégeés, doritl doi t
la taille sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss
de prévoir un minimum de 30 m2 de locaux pour 100 éléves).
12343. Ces normes ne sbdbappliquent pas en cas de travaux

que les travaux ne constituent pas une extension de la construction existante ou un
changement de destination de tout ou partie de |

Article:U/D 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D'6 E°'SP-A CIEfS S IDIABRES JEIDOAICRESRDEDI EUX ET
PLANTATIONS
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13.1. Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions. Ne sont
pas considérés comme des espaces libres, les parties de constructions édifiées au-dessus du sol et en
sous-sol, ni les aires de stationnement extérieures (en surface) ni les emprises de vairie.

13.2. Dispositions générales :

13.2.1. A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiquant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

13.2.2. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du Code forestier.

13.2.3. Les espaces verts prot®g®d4-5au titre de | 6arti

13.231. Dans |l es espaces verts pr oil-8% ®Is quafigurdsiaud «pln d e
du patrimoine architectural urbain et paysager » :

cl e
0ar

A lbabattage de tout arbre ndest admis que pour

ou a son caractere dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux
d'infrastructures souterrains ;

A tout arbre abattu doit °tre remplac® ~ | d6identi
13.2.4. Les alignements dobéarbres et arbres isol ®s pr ®s
13241. Les alignements dbéarbres et |l es arbres isol ®s ~
architectur al urbain et paysager -1&.75doacotledpr ot ®g ®s
| 6ur bani s me.
13242. L6babattage de tout ou partie des alignements dobe
admis qgue pour des motifs | i®s ° | 6®tat phytosan
Les sujets abattus doivent °tre rempl ac®s 6i d
13.243. Léabattage sans remplacement de tout ou partie d
" pr®server nbébest autoris® que | orsque cet abatt
débun acc s ou dobébune voie ~ cr @Gdautreseongitonsvuant pas

pour des motifs sérieux liés & la sécurité des circulations ou des réseaux souterrains.

13.2.5. 30% de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces verts dont les deux

tiers au moins doivent °tre des30sdplasuéasedy ert s cc

terrain situé dans la bande de constructibilité secondaire doit étre aménagé en espace vert
de pleine terre.

13.2.6. En outre, sauf en cas de changement de destination, les deux tiers au moins des espaces
verts exigés doivent étre réalisés :
A en pleine terre ;

A déun seul tenant.
L_alocalisationdeceux—ci doit permettre | 6i mplantation et |
tige.
13.2.7. Ne sont pas pris en compte |l es espaces verts sit
13.2.8. Dans | 6hypipuont hprsogf et ne pr ®sente pas | e mini mum r

en pleine terre des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients

pondérateurs suivants :

A espaces verts de pleine terre : coefficient : 1

A toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur
d'un minimum de 0,80 meétre : coefficient : 0,60
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13.2.9.

13.3.

13.3.1.

13.3.2

13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

13.3.8.

13.3.9.

13.3.10.

13.3.11.

13.3.12.

A toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 meétre et
murs végétalisés : coefficient : 0,20

La « surface végétalisée pondérée » se calcule en additionnant a la surface végétalisée
existante ou projetée sur un terrain, des coefficients de majoration variant entre 0,2 (Toitures
terrasses végétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).

Dispositions patrticulieres

Lesdi spositions pr®c®dentes de cet article ne soda
A auxxtravaux de sur® ®vations, déextensions et
constructions existantes non conformes a l'article UD 13.2.4. a UD 13.2.5. du présent
PLU, a la condition de ne pas réduire la superficie comptabilisée au titre des espaces
verts et végétalisés ;

A aux travaux doéisolation thermique des construc
A aux ®quipements publics ou déint®r°t collectif
Toutefois, la partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement,

doit étre aménagée en espaces verts ou aires de jeux.

Sur |l es aires de stationnement en surface, il es

4 places de stationnement.

Toute surface restant en pleine terre est plant@
un arbre pour 40 m2,

Les boisements doivent faire | 6objet ddune compo
Dans | es op®rations déam®nagement ou de const
déhabitation, |l es ouvrages techniques de gestior
op®rations (tels que | e bassin de r®tention ou
respect des dispositions de | darticle 4, Ssous r @
emprise au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement, doivent :
A faire |1 06objet débun am®nagement paysager " doi
insertion qualitative et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;
A °tre con-u pour r®pondre °~ des usages |l udiques
destination (espaces verts, de d®tent e, de | eu
Les marges de recul et retraits des constructi o
ddédun traitement paysager coh®rent sur | 6ensembl

paysage de la rue.

La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 métres .

Toutes | es plantations et haies v®g®tales seron
adaptée aux habitats de la Seine-Saint-Denis.

Les plantes envahissantes seront interdites (voir la liste ODBU en annexe du réglement).
Les arbres a enracinement fragiles seront interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-
acacia.

Afin de prendre en compte le potentiel allergéne des plantes, le choix des espéces a planter
sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

I est obligatoir e dadieairegénoiie urbathparlek arbremgouvam t i
endommager des ouvrages (réseaux, infrastructures, etc.), tels que les peupliers et les
arbres a racines tracantes.

Il est recommandé une gestion différenciée des espaces verts : fauches tardives, « 0 »
phyto ; coupe et élagage des arbres en dehors des périodes de nidification des oiseaux et
des chauves-souris, etc.
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SECTION Il : POSSIBILITES MA X1 MALES D6 OCCUPATI ON D

ArticleeUD 14 : COEREINC D ENTFDOOCICUPATI ON DU SOL

Il ndest pas fix® de coefficient ddédoccupation du sol .
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ZONE Ul

Cette zone correspond au tissu urbain central regroupant les fonctions urbaines

Zonecorrespondant aux secteurs ~ vocation dobact

El

tertiaires de surface importante.

|l e s6bexprime de mani re sp®cifigqgue sur |l e gr
Maussoin. Elle concerne des activités compatibles avec la proximité des zones résidentielles et

pouvant accueillir du public.

RAPPELS

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des
clotures e s t subordonn®e ° une d®cl aration
construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),
également prévue a l'article R 421-12 du Code de I'urbanisme.

Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de
l'urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de I'urbanisme.

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, les démolitions
sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants
du Code de l'ur bani s me. Ce permis pourra °tre
r®serve de | dobservation de prescripti
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments
et des sites. La déci si on sera prise en tenant
architect ur al de |l a construction et de I 0
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

Les ®I ®ments du patri moi nelLlp3ldt7®Rdy €sde deu

Il "urbani sme sont soumis ° per mi s de-28ck®
suivants.
Conf or m®@ment "3duttadéi deEel Bidbani s me, e

autoris® |l a reconstruction doéune surfac
sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et & condition de
respecter les articles.
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SECTION | : NIA“EURIEOCDEFPALIOMOC CUPATISONONET DE L
SOL

Article: Ul 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

11. Sauf autorisation fix®e sous conditions
utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. La construction, extension de b©ti ments ~ wvocat.i
ou de sécurité.

1.1.2. Les constructions et installatonsd est i n®es ~ | dexpl oitation agrico
1.1.3. Les constructions et installations destinées a |héabitation sans lien avec des activités

autorisées.
1.1.4. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de

I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.15. Le camping, les habitations |égéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes de toutes nature, et les terrains de stationnement des
caravanes.

1.1.6. Les abris, fixes ou mobiles, utilis®s ou non pou

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public) ;

1.1.7. Les dépdts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi que
de combustibles solides ou liquides ;

1.1.8. Les exhaussements et |l es affouill ements du sol,
|l denvironnement et de | baspect paysager, ou | ot
recherche ou | a mise en valeur doéunrdedrdisensou de v

foncti onn ednt eésessairdsial des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.9. Léouvertt drdbexpl oitation de carri res
1.1.10. Les groupes de garage individuels (boxigak) l or sq
ddune op®ration

1.1.11. Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de
remontées de nappe sur les secteurs identifiés a risque.

1.1.12. Les projets de construction et débextensi on doi
d6o®t abli ssement s recevant du publ i c ( ERP) dont
personnes situés aux abords des canalisations de gaz (haute pression) et dans les
périmétres de précautions repérés au document graphique :

A «zone permanente »doiTotuégr dpircotjieotn dél1 GH ou ERP
personnes est interdit sur une | argeur de 5 m
de gaz.
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Article: Ul 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLL SOUMISES ADES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.
doéoutilisation :du sol sui vants

2.1.1. La construction et | dextensiomoddaih®@toinmegmntds |'s

nécessaires au fonctionnement de la zone (gardiennage ou sécurité par exemple).

2.1.2. La construction et | 6extension do6®t abli ssement s

abriter des activités, artisanales, commerciales, de services, ou administratives dont la

présence est justifiée en milieu urbain a condition :

A quodel |l es s oisavetleaaaepasd la Zore e

A que des dispositions particuli res sguepoarnt
le voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur) ;

A que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes (voies, réseaux divers) ;

A sous réserve gu'elles n‘aient pas pour objet un changement de destination contraire au
statut de la zone.

2.1.3. Les constructions, ouvrages et travaux liés aux différents réseaux, a la voirie, au

stationnement, ©° | a production et ~ |l a distri

Sont autoris®s mais ° des conditions particu

\S a

pris

renouvel ables, d s | ors envionnhns; so6i ns rent dans

2.1.4. Les ouvrages techniqgques n®cessaires au foncti
est

collectif dont | 6di mplantation dans | a zone
ou économiques, sous réserve de prendre les dispositions utiles pour limiter la géne qui
pourrait en découler et assurer une bonne intégration dans le site ;

2.1.5. La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle
en tout ou partie " la suite dbébun sinistre

et s
pas une g°ne notamment pour | a nstirwatliadn on,| &Qiuda

on

but

et que le batiment ait une existence légale aladate doéapprobation du pr ®s ent

2.1.6. En outre, est aut ori s ®e | a construction et | 6extensi

classées ou non, destinés a abriter des activités artisanales, industrielles, commerciales, de
services, ou ddentreptts et pouvant accuei
réglementations en vigueur.

i

2.1.7. En application de | 450 du°l8 a®ril 1P95R¢Epasadane lesaannexesA 9 5
du PLU, dansles secteursderisquedd™ | a pr ®sence ou ~ | a proximitea
ori s

délimittes sur |l es documents graphiques, |l es aut
sol peuvent étre soumises a des conditions spéciales de nature a assurer la stabilité des
constructions.

2.1.8. Le

de grande hauteur (1 GH) ou do6®tablissements
dédaccueil d®passe 100 personnes situ®s aux
pression) et dans les périmetres de précautions repérés au document graphique :

or

s projets dbéburbanisme ainsiddéexd elness opr ajoe tmmedid

rece

A« zone intermédiaire »: Des restrictions de construction

plus de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 métres de part
et ddéautre de | a canalisation de gaz.

A «zone doéinformatiom: dioutapsppetewddur bani sme

déune information au transpor 25aneétres deRdrt etGa z
ddautre de | a canalisation de gaz.
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SECTIONIl: CONDI TI ONS DE LOUTI LI SATI ON DU

Article: U/l 3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ETD'ATGES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne dispose d'une
servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des
articles 682 et suivants du Code civil.

3.1. Acceés :
3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct carrossable a une voie publique
ou privée.
3.1.2. Le nombre des accés créés s ur |l es voies publiques peut °toro

sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent étre
établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acc s doivent °t r e fagpd @ gppoRey la ‘Mmoindré gémeRa la tircutation d
publique.

3.1.3. Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6dincendie et
réglements en vigueur. Ainsi aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure & 3,50
metres (3métres dans | e cas doun gueucinféieud a 0imetres)d une | on

3.1.4. Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou
pour celle des personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la
nature et de | 6intensit® du trafic.

3.1.5. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions
existantes. Toutefois, pour les constructions édifiées antérieuremental a dat e doéappr obae
du PLU dont |l es acc s ne respectent pas ces di s|
ddédextensi on ne augne audmentatiannde la pudace de plancher de plus de
20% peuvent étre autorisésacondi ti on de ne pas r®duire |l es cor

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis
par des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur
destination notamment quand el | es étiouleylaumds per met
et encombrants tels que | es v®hicules dbéordures

3.2.2. La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
nbest autori s®e que si | eur empr i s egewminimummu mMoi ns
de chaussée de 5 meétres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :
A circulation & sens unique ;
A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chaussée) ;
A voi es adueunirgéridure a 50 metres .

3.2.3. Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans
|l e cas doun ac guesrinfdrieure &850 médresh.e | on
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3.2.4. Les voies nouvelles doivent présenter deuxtrottoi rs dodéune | ar g4metremi ni mum
i bil

chacun (sauf en cas déi mpossib i ta@eut minimMumi que, a
de 0,90 metre).

3.2.5. Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniére que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

3.2.6. La création de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter

une largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 métres pour
une piste a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

Article:UJl 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PWBILY CS\U DEEECTRICITE & TD /D6 /AISSANENT SSEMENT

4.1. Alimentation en eau potable et sécurité incendie

4.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
déeau potable doit °tre aliment®e par branchemen
pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du
Code de | 6urbani sme).

4.1.2 I reviendra au p®titionnaire de prendre toute
potable ne soient en aucune mani re i mmer g®es
®gout , ni gue puisse se produire une geeel conque
réseaux.

4.1.3. Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut

présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

4.1.4. Lorsque |l es besoins industriels ne peuvent °tre
il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

4.1.5. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®fense contre | 6incendie selon | es

4.2. Assainissement

4.2.1. Dans |l e rc@seawbwuhdassaini ssement communal, i dev
dbéassaini ssdbeEmearbtl idcses ement publ i c t eet dandleocas a l Gr al
ddéun r®seau d®partemental, il devr a tenir con

0
dbassaini ssement du C-SGans-lkenid. G®n ®r al de Seine

4.2.2. Il reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des
r®seaux publics jusqud”™ |l a cote altim®trique de
dbeaux doé®gout dasals ettorsfuctons siteées en sontrelss de la voirie
publique. Lo6éorifice dé®vacuation des-retol®éesaux i nt
regards situ®s ° des niveaux inf®rieurs ~ cette
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison
pluvieuse, de monter “ un niveau proche du terraea
décret N° 94-469 du 3 juin 1 9 9 4, l es rejets dbébeaux souterraine
interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement
thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins
étre provisoirementaccept ®es, dans |l e r®seau pluvial, au
solution alternati ve et dans | e cas dbéactivit®s temporaire
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4.2.3.

4.2.4,

4.2.5.

4.2.5.1.

4.2.5.2.

4.2.5.3.

4.2.5.4.

4.2.6.

4.2.6.1.

4.2.6.2.

Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et
pr®voir si n®cessaire, un cuvelage ®tanche. Cett
de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

Le branchement au r®seau ddassainissement des ¢
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

Eaux domestiques

Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des
canalisations souterraines au r®seau collectif
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit

étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

En | dabsence de r®seaux publics ou en cas d' i mp
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre

admis, dés lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-

sol du terrain d'assiette de la construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre

congu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i ndest

pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel

conforme aux régles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des
caractéristiquesdusoletdusous-s ol du terrain doasosui edtet d 6doep ®raa tci
déensemble projet®e.

Eaux non domestigues (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de

refroidi ssement é)

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au

réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
®ventuell ement assorti déune convenrciebt331de d®ver
10 du Code de la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre

conforme aux régles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des

milieux naturels établis par la réglementation.

4.3. Eaux pluviales

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

La r®tention et | 6infiltration des eaux pluviale
parcell e, apr s consultation de | dautorit® compg®e
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en

privil ®gi ant not amment l 6infiltration dans | e
recherch®e jusqudé”™ une pluie déoc pluiescamantes d ®c e nn
(10mm sur 24h).

La gestion ° | a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiques d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible |l a gestion © la source déune pluie de@
Les ouvrages doivent °tre adapt®s ~ |l a nature dt

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.

Lorsqudil existe un r®seau s®paratif, Il e raccc
consultation de | dautorit® comp®tente.

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.

Le rejet dbédeaux plu
I

iales sur |l a voie publique (
avis contraire de u

autorit® comp®tent e.
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4.3.6.

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.4.

44.1.

Le rejet débhydrocarbure est soumi.s ° autorisatio
Afin de lutter contre |l es inondations, toute op®
®tude de faisabilit® permettant ddéenvisager | a
déinfiltration, et | or sque accerlemennadxeréseauxpPole possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques

de stockage a réaliser devront étre :

A A ciel ouvert et faiblement décaissées ;

A Esthétique et paysageres ;

A Facile dpentretien

A Support doéautres usages (parkings, aires de je

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
foss®s drainants déinfiltration, une zone tempor

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systeme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

Encompl ®ment des stockages ®ventuel s, toute r ®al
pourra °tre mise en Tuvre, sous r®serve de sa | @

Eaux de drainage des terrains

Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet
de ces eaux peut °tre autoris® ou Iimpos® | orsqubd
de terrain dans les secteurs techniqguement identifiés.

4.5. Eaux de piscine

45.1

Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

4.6. Réseaux divers

4.6.1.

4.6.2.

La cr®ation, ou | 6extensi on des r ®s eaux de di s
télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.

Dans | e cadr e de renf orcement et de restructu
ddéensembl e, | es r ®s eaux doi vent °tre mi s en S
particuliére.

Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes, les chemins et les places (voir schéma en annexe).

4.7. Déchets :

4.7.1.

4.7.2.

Toute construction doit pr®voir sur | édunit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et & la collecte sélective,
conformémentau PlanD®p art ement al doé®l i mination des d®chet

Les constructions existantes justifiant doéi mposs
locaux sont exemptées de ces dispositions.

Article:U/l 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.
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Article: UJl 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPQRT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES

6.1. Champ dodéapplication et d®&finition

6.1.1. Le terme « alignement » désigne les limites :
A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;
A des places ;
A des emplacements r®serv®s destin®s ~ |l a cr®at.i
des dites voies et places.

6.1.2. Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les
servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

6.1.3. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;
A les d®bords de toiture nodex-a@uakgpartrapporadla 0, 60 m’
facade ;
A les clétures ;
A les balcons.

6.2. Dispositions générales

6.2.1. Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 métres de voies
publiques ou privées, existantes ou a créer, et des autres emprises publiques. Toutefois,
dans | e cas des constructions ° usage doéhabitat.i
bureaux, ce retrait pourra étre ramené a 5 métres .

6.3. Dispositions particuliéres

6.3.1. Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou

imposées :

A Dans |l e cas doéun terrain desservi par au moins
|l es dimensions du terrain sont telles que | d6a
construire que |l e |l ong dbébune seule voie pour |
ou extension dbébune construction existante, dan
de la construction ;

A pour l es ®qui pements publics ou dbéint ®r °t col

fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

A pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition
sbdbappl i que adesdonstauations p u s

A pour prendr e en compt e | 6i mpl antati on, Il a v
mor phol ogie urbaine environnante, laGhar marei d e
des | ieux, dbébun front b®Oti cparticalitre.t u®, dbédune or

A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/12)

6.3.2. Le traitement des retraits par rapport a la voie

6.32.1. Lor squbéounmnse ructi on peut s6i mplanter en retrait €
aucune partie du sous-sol de cette construction dépassant du sol naturel (notamment les

gaines de ventilation) nbdest autoris®e dans |l a b
6.322. En cas dbéespace bois® class®, de boisement ou dbo
enterr®e, nbest autori.s®e dans | a bande du retra
6.323. En cas de retrait des constructions, | 6al i gnemer
déune cltture conforme ~ | d6article 11, i mpl ant ®e
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6.3.3. Les vitrines et terrasses commerciales
Les dispositions de cet article peuvent ne pas étre appliquées pour les vitrines et terrasses
des commerces, sous réserve des regles liées a la domanialité publique, a la sécurité, aux

r®seaux divers et ° | dbaspect des constructions.
6.3.4. Les saillies
Des saillies (balcons, auvents, corniches, mar g
®di fi ®es en surplomb de |l a voirie ou de |l a marge
au reglement de voirie en vigueur.
Article:Ull - 7 - IMPLANTATION/ DES CONSTRUCTIONS PAR:RAPPORTI AUX
LIMITES SEPARATIVES
71. Champ dobéapplication et d®finition
7.1.1. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
~ des exigences techniques telles que les cheminées ;
A les d®bords de toiture noex-afukgpartrapporadla 0, 60 m’
~ facade;
A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de plus
de0,60metre (1,20m tre soO6il sbéagit de dall esoldhms couver
~les conditions vis®es “ l|lo6article 12 du r glem
A les clbtures.
7.2. Dispositions générales :
7.2.1. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales
Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées :
A soit sur une ou plusieurs limites latérales( j oi gnant | 6alignement), si
~ limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A soit en retrait des limites latérales, conformément aux dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-aprés.
7.2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de terrain
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites de fond de parcelle,
conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-aprés.
7.3. Constructions implantées en retrait des limites séparatives
7.3.1. Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction mesurée du sol
avant travaux jusquob6au sommet de | a fZmewede ou de
(L = H/2 O 5 m).
Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la
construction, au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.
7.4. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif
7.4.1 Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux
services publics ou ddédint®r°t collectif doivent

A sur une ou plusieurs limites séparatives ;
A ou avec un r e tlmetre de ladirbite sépanative. n s
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7.5. Dispositions particulieres

7.5.1. Des retraits de construction sont imposés
Lorsqudune parcelle de | a zone est mitoyenne de
Il imite de |l a zone dOohabiSmattes.on ne peut °tre infe
7.5.2. Des retraits de construction peuvent étre imposés :
A pour préserver un débouché piétonnier ou un débouché de voirie ;
A pour pr®server un espace bois® ou un arbre iso

sous-sol des constructions.

7.5.3. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsqudune servitude doéutilit® publiqgue ou un
i mplantation en | imite s®parative ou |l orsqudun
en application-lddul €adei deel Bud4bPani sme ;
A Pour les constructions °~ usage dohabitation

A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent reglement (10/07/12)

Article:Ul1 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES: UNES: PAR:RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Définition

La distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la fagade de la

construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les débords de

toitur e, |l es descentes doeautraup hiles padiéseenterrées desla ® | ®me n
construction.

8.2. Dispositions générales :

8.2.1. La distance séparant deux constructions non accolées implantées dans la bande
constructibilité principale ne peut étre inférieure & 6 métres dans le cas de facade aveugle,
et de 8 métres dans le cas de facade comportant des ouvertures.

8.2.3. Dans |l es autres <cas, |l a distance en tout point
construction non accolée est au moins égale au cumul de la hauteur totale de la facade de
chacune des constructions divisé par trois, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres .

8.2.4. Les constructions non contigiies doivent étre implantées de maniere a ce que la baie ne soit
masqu®e dbéaucune parties do6éi mmeubles qui ° I 6app
de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

8.3. Dispositions particuliéres

8.3.1. 'l peut °tre impos® que |l a continuit® de | a cons
visuell es dans |l e cas dbéun terrain dontd0l a | ong
meétres, de facon a introduire des rythmes, et ce indépendamment des prescriptions
déi mplantation en ordre continu vis®es | e cas ®c

8.3.2. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre
i sol ® Cette di sposit i-soldessodstryctiphsi que aussi au sou

8.3.3. 1 nbest pas fix® de di st anspriacipafas etiesrammaxesdorttr e | e s
la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres .

8.3.4. La multiplication des petits batiments est a éviter.
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8.3.5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publics ou dbéint®r°t collectif, en raison de | el
raisons liées a la sécurité du public.

Article:U/l 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Définition

Le coefficient ddéemprise au sol exprime un rapport en
l a construction. Léoemprise de |l a construction corres|
parties du batiment, exception faite des balcons et des débords de toiture.

9.2. Regle générale :

9.2.1. Pour |l es constructions ° usage de bureaux et
artisanale, | 6emprise au s o0bdalessperficienstérrailct i ons e
9.2.2. Pour |l es constructions ° wusage dbéentreptts, I 6en

60% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions particuliéres

9.3.1. Cette disposition nbest pas applicable
A aux ®qui pement s p ucbllectifc en rasan del @ur matuRer et leur
fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

Article:U’l 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition

10.1.1. La hauteur se mesure :
A & partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration dpam®nagement

Ajusqu()au fa"tage pour |l es toitures en pente
A " | 6acrot re pour |l es toitures terrasses.
10.1.2. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus

du calcul de la hauteur.

10.2. Dispositions générales :

10.2.1. La hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder
A 15métres” | dacrot re 0% au fa tage.

10.2.2. Lorsque | a construction est ®difi®e ~ | 6interse
di ff®rentes, |l a hauteur sur voie la plus ®l ev®e
di stance qui ne peut exc®der | 6®pargslslawie de | a

autorisant la hauteur la plus importante.

10.3. Dispositions particulieres

10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants :
A pour |l es ®quipements publics déint®r°t collect
ou architecturales l'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes,
chemi n®es, pyllnes, edle. ) il nbest pas fix® de
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A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 métre de plus au faitage et sur les
parties avales du tbho@tti noeunta u” slobm@&gectutdedu dacr ot
A pour |l es ®quipements publics ou doéint®r-°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

Article:UJl 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Rappel :

A Nonobstant les dispositions du pr ®s e-Bltdu@ordtei cdlee ,| deutr bcaonni fsom

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

11.1. Aspect général (toutes constructions)

11.1.1. Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect
ext ®rieur respecter | dieuxcamaisiaants, deas sitese des paysagest ®r ° t d
naturels et urbains locaux.

11.1.2. Notamment, une attention particuliére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

11.1.3. Les diff®rents murs et ® ®ments de toiture doun
aveugles ou non, Vvisibles ou non de | a voie publ
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec
la construction principale.

11.1.4. Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc...).

11.1.5. Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.
11.1.6. Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au

caractere d'un site naturel ou bati sont interdits.

11.1.7. La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.
11.1.8. En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.
11.1.9. Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces

verts et plantations, etc... devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.
11.1.10. Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).

11.1.11. Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des
oiseaux avec les vitrages.

11.1.12. Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.
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11.1.13.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources ®ner g®t
harmonie avec le paysage urbain existant :

del 6®ner gi e s ol atidesé&nergiesge®yxliées er mi e
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

A Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

A Intégrer des dispositfsder ®c up ®r at i on de | deau de pluie

A Pr®voir une isolation thermique qui |imite |es
| 6®t ® pionme Ik &®&dconsommati on dé®nergi e

A Privil®gier |l o6utilisation des ®nergies renouve

A

11.2. Lesfacades i matériaux :

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

Sont interdits | 6empl oi “ nu de mat®riaux desti
parpaings, b®ton brut, etc.), ainsi que | dempl oi
laqués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Les projets sbébinscrivant dans un front ur bain
obligeant N respecter | 6ordonnancement des <cons
rythme du parcellaire ou de fagades, les proportions des parties pleines (bandeaux,

meneaux) par rapport aux baies.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-dec<c hauss®e doit mettre en valeur |l es h
des accés de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
| dsemble de la facade. En rez-de-chaussée, un seul accés de véhicules par facade est
autori s®. Lorsqubéils se situent dans |l a construc
| 6al i gnement du nu g®n ®r al du soubassement . Le
donnant sur rue doivent étre congus avec des matériaux répondant particulierement aux
qualit®s de durabilit®, de solidit® et dbdentreti

A | 6 occasion du ravalement des fa-ades, il peut
maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favori ser |l 6ani mation de |l a rue, l es vitri.
de systeme de fermeture opaque.

Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence
visuelle sur les ciurs dbé lots arbor®s, Botammen
ou des cheminements a préserver.

Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

11.3. Volumes i percements

11.3.1.
11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s " sohtinterdits.i t at i on
Les volets roulants sont autoris®s, - condition
la construction (sauf impossibilité technique).

Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en fagcades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur
de la facade.

11.4. Les ouvrages de saillie
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11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

11.6.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

Les saillies en fa-ade sur rue sbéappliqguent out
figurer au réglement de voirie. Elles concernent les facades édifiées le long des voies telles

gue Vvis®es ~ | 6art i crecalimpaséeBlans lesdmcumerdes gaghigups d e
celle-ci se substitue a la limite de la voie.

Dbune fa-on g®n®rale, tout d®bord de fa-ade en
situé en-dessous de 4,30 métres de hauteur (7 | dexception des vi
commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs dont la saillie est inférieure a 16

centimeétres de profondeur).

Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des saillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-
chaussée.

Les toitures

La conception de |l a toiture selon |l a forme don
imposée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls
sont soit compris dans | e volume de <couronneme

couronnement en r 8métresi par rappo au nungenérakde la fagcade et
intégrés dans le traitement architectural du couronnement.

Les ouvrages dbéarchitecture d®coratifs (jacobi ne
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractere des toitures du quartier.

Dans |l e cas 0% |l a toiture dbébune const rcudoiti on no.l
sbébinscrire dans un gabarit nbéexc®dant pas 40% d
°tre accord®e que si el l e se j usantighé Au-dglaadu | e car
gabarit défini ci-d e s su s, peuvent °tre autori s®s des ouvr

(jacobines, lucarnes) si le caractére des constructions avoisinantes le justifie.

En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. 1 peut °tre exig® que | a nature et |
les toitures environnantes.

Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

Les clbtures

Lorsque des constructions neuves donnant en
rapport : la voi e, la conception de |l a cl 1t
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux
doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

f a-
ur e

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
|l dordonnancement du front bot i en sO6harmoni sant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre concues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

Les clbtures implantées le long de la limite de référence doivent étre, réalisées sous forme
dédun muret dbébune haOBAetlumétrec;ompri se entre
A soit surmont® doéune grille simple

A soit doubl ® déyne haie v®g®tale

A soit les deux.

Pour respecter une har moni e déensembl e avec Il es
reconstruction ou |l a restauration ddédune cl tture
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ou | e raccordement " une ¢l *ture existante, une
nature différente peut étre autorisée ou imposée.

11.6.5. Les clétures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 metres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 métres).

11.6.6. Pour |l es constructions autres que celles destin
peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

11.6.7. Le long des voies constituant des belvéderes, les cltures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

11.6.8. Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

11.6.9 Le long des espaces boisés, notamment des espaces boisés de la Fosse Maussoin et de la
forét de Bondy, afin de permettre la perméabilité des espaces verts, il est préconisé la pose
de barriéres de type grillage (avec un espace de 10 cm minimum au-dessus du sol). Lorsque
la pose de muret est nécessaire (pour des raisons de sécurité), il est nécessaire de préserver
des interruptions de 10 cm de large minimum tous les 10 métres ;

11.7. Les éléments techniques

11.7.1. Antennes paraboliques
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de maniére a en
réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne pas dépasser
du fa'"tage, ou °tre en 3mettes e t| daci aoontal ddau nm

11.7.2. Cages dbébascenseur

Les cages dodascenseur doivent °tre int®gr ®es ~ |
11.7.3. Emergences techniques

Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylénes, cheminées,

extact eur s, machi néeér)i edsoidvéeanssc €nsgeuri nt ®gr ®es ~ | 6a

11.7.4. Les dispositifs de producti on do6@®adaies,geoliens r enouv
horizontauxé ), les ®| ®ment s des di s posrgi¢ solaie (pdneeaug,r oduct i

tuilesé ) devrontétrei nt ®gr ®s de fa-on harmonieuse ° | 6o0op®r
11.7.5. Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées a un endroit non visible du
domaine public (sauf impossibilit® technique), e

paysagere. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.
11.8 La publicité

Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article:UJl 12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DO /ATSRE STADIENNSTIAITI ONNEMENT

12.1. Définition

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques avec une séparation effective de ces
derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

12.1.2. Lébaire de stationnement pour un v®hicule | ®ger e
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A 23 m] pour Il es statj;ionnements ~ 1l oéair |ibre
A etde 26 m2 pour les stationnements intégrés dans les constructions.

12.1.3. Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions
identifi ®es au Code de | 6Urbani sme habitat, b
artisanat, industrie, entrepdt, exploitation agricoles ou forestiere, équipements publics ou
déint ®r °t collectif. La r gle applicable aux c

destination dont les constructions sont le plus directement assimilables.

12.1.4. En application-1d8 ldoarcobidel deL] B8 bani s me
Lorsque |l es constructions ° usages dbébhabitation
pr°t aEtdt® Ildle mé& pourra °tre exig® plus doéune pl a
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.

12.1.5. Lorsqubune construction comporte plusieurs dest
besoins en stationnement soO6effectue au prorata d

12.2. Normes
12.2.1 - Les normes minima suivantes sont exigées :
Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction
Habitat 2 places par logement
Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
plancher
Artisanat, activités industrielles et entrepdts | 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
pl ancher pour | 6arti
1 place par 500 m2 de surface de plancher
pour | 6dact i etiles@trapdisd u
Commerces de moins de 300 m? de surface | Aucune
de vente
Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
comprise entre 300 et 2000 m? plancher (non compris les réserves)
Commerces dont la surface de vente est | 1 place par tranche de 20 m2 de surface de
supérieure a 2000 mz plancher (non compris les réserves)
Hébergement hotelier l1pl ace par chambre |
et 0,5 place supplémentaire par chambre
au-dela de 80 chambres ;
Pour les hétels de plus de 80 chambres,
une partie de ces places devra étre
accessible aux autocars
+ Places nécessaires pour le personnel
12.2.2. ldevra °tre am®nag® wune surface suffisante pou

camions et véhicules utilitaires divers.

12.2.3. En outre, les établissements de recevant ou générant des livraisons, doivent réserver, sur
leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de
chargement, déchargement et manutention, sauf S | dacc s ° ces er
difficilement réalisable compte tenu des caractéristiques des voies et espaces publics.

12.2.4. Nor mes pour |l es constructions n®cessaires au ser
12.2.4.1. Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la

construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa

situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation

au regard de la desserte en transport en commun.
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12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos

12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions

suivantes :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m?
minimum pour les opérations de plus de
400 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 m2 pour 100 m2 de surface de plancher

Activités, commerces de plus de 500 m2 de | 1 place pour 10 employés,

surface de plancher, + place de stationnements pour les

industries, équipements publics. visiteurs

Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éleves

12.3.2. La surface destinée au stationnement de veélos doit étre intégrée dans le projet méme,

proche de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.

12.3.3. Léaire de st at iddteétreeloseetctouvdrte. v ®1 o
12.3.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
12341. Pour |l es ®qui pements publics et/ ou doéint®r°t col

est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de
fonctionnement et compte tenu des aires de stationnement public existantes dans le secteur,

doi t faire | 6obj et ddune note justificative. L6
proportionn®e ° | b6effectif des employ®s et de | a

12342 Pour |l es ®tablissements doéenaddspoaexmpetéges, doritl doit
la taille sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss
de prévoir un minimum de 30 m2 de locaux pour 100 éléves).

12343. Ces normes ne sdappliquent pas en cas de travaux
que les travaux ne constituent pas une extension de la construction existante ou un
changement de destinatond e t out ou par tonhcernég.e | 6i mmeubl e

Article:U)! 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATIONI D'6 E°’SP-A CIEFS S IDIABRES JEID G AIERESRDE DI EUX  E
PLANTATIONS

13.1. Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions. Ne sont
pas considérés comme des espaces libres, les parties de constructions édifiées au-dessus du sol et en
sous-sol, ni les aires de stationnement extérieures (en surface) ni les emprises de voirie.

13.2. Dispositions générales :

13.2.1. A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiguant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

13.2.2. Espaces Boisés Classés :
Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de larticle L. 130-1 du code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
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13.2.3.

13.2.3.1.

13.2.4.

13.2.4.1.

13.2.4.2.

13.1.4.3.

13.2.5.

13.2.6.

13.2.7.

13.2.8.

13.2.9.

protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du code forestier.

Les espaces verts prot®g®d4-53au titre de | b6article

Dans |l es espaces verts pr ol-®f ®Is quafigurdsiat«plen de | dar

du patrimoine architectural urbain et paysager » :

A Ldbabattage de tout arbre ndest admis que pour
ou a son caractére dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux
d'infrastructures souterrains ;

A Tout arbre abattu doit °tre remplac® ~ 16ident
Les alignements dobéarbres et arbres isol®s ~ pr ®s
Les alignements dbéarbres et |l es arbres isol ®s ~
architectural urbain et paysager -165.75doacotedpr ot ®g ®s
| 6ur bani s me

Lbabattage de tout ou partie des alignements dboée
admis que pour des motifs | i®s ~ | 6®tat phytosan
Les sujets abattus doivent °tre remplac®s ~ | 06id
Lébabattage sans remplacement de tout ou partie d
" pr®server nbébest autoris® que | orsque cet abatt
déun acc s ou dobébune voie ~ cdafsediautreseongitonsvuant pas

pour des motifs sérieux liés & la sécurité des circulations ou des réseaux souterrains.

15% de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces verts dont les deux
tiers au moins doivent °tre des espaces verts co

En outre, sauf en cas de changement de destination, les deux tiers au moins des espaces
verts exigés doivent étre réalisés :
A en pleine terre ;

A déun seul tenant.

Lalocalisationdeceux-ci doit permettre | 6i mplantation et |
tige.

Ne sont pas pris en compte |l es espaces verts sit
Dans | 6hgipuont hprsogf et ne pr ®sente pas | e mini mum r

en pleine terre des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients

pondérateurs suivants :

A espaces verts de pleine terre : coefficient : 1

A toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur
d'un minimum de 0,80 meétre : coefficient : 0,60

A toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 meétre et
murs végétalisés : coefficient : 0,20

La « surface végétalisée pondérée » se calcule en additionnant & la surface végétalisée
existante ou projetée sur un terrain, des coefficients de majoration variant entre 0,2 (toitures
terrasses végétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).

13.3. Dispositions particuliéres

13.3.1.

13.3.2

Les dispositions pr®c®dentes de cet article ne s
A aux travaux de sur® ®vations, débextensions et
constructions existantes non conformes a l'article Ul 13.2.4. a Ul 13.2.5. du présent PLU,
a la condition de ne pas réduire la superficie comptabilisée au titre des espaces verts et
végétalisés ;
A aux travaux doéisolatio
c

A thermi que des
A aux ®quipements publi °t

uc
ou doéint ®r i f

n constr
S coll ect
Toutefois, la partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement,

doit étre aménagée en espaces verts ou aires de jeux.
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13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

13.3.8.

13.3.9.

13.3.10.

13.3.11.

13.3.12.

Sur |l es aires de stationnement en surface, il es
4 places de stationnement.

Toute surface restant en pleine terre est plant@
un arbre pour 40 m2,

Les boisements doivent faire | 6objet ddbune compo
Dans |l es op®rations ddo@am®PBtnragetmeanrns odidedes embl e
déhabitation, |l es ouvrages techniques de gestior
op®rations (tels que | e bassin de r®tention ou

respect des di spagsistoiusn g ®be rlvéeardtei dleaurd car act ®i
emprise au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement, doivent :

A faire |1 6obj et déun am®nagement paysager " do
~ insertion qualitative et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;

A °tre con-u pour r®pondre © des usages Il udiques
destination (espaces verts, de d®tente, de jeu

Les marges de recul et retraits des constructions par rapport alavoiedoi vent faire | &

déun traitement paysager coh®rent sur | 6ensembl

paysage de la rue.

La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 métres.

Toutes | es plantations et haies v®g®tales seron

adaptée aux habitats de la Seine-Saint-Denis. Les plantes envahissantes seront interdites
(voir la liste ODBU en annexe du réglement). Les arbres a enracinement fragiles seront
interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-acacia.

Afin de prendre en compte le potentiel allergéne des plantes, le choix des espéces a planter
sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

I'l est obligat oi raat-racibarespen nmiliguairbaindeuslesfrbrésmpauvant
endommager des ouvrages (réseaux, infrastructures, etc.), tels que les peupliers et les
arbres a racines tracantes.

Il est recommandé une gestion différenciée des espaces verts : fauches tardives, « 0 »
phyto ; coupe et élagage des arbres en dehors des périodes de nidification des oiseaux et
des chauves-souris, etc.

SECTION Il : POSSIBILITES MA X1 MALES D6 OCCUPATI ON D

ArticleeUl' 14 : COERERINCD ENTFPDOOCCURPATI ON DU SOL

(I ndest pas fix® de coefficient dobéboccupation du sol

Commune de Clichy-sous-Bois-P |1 an | oc al -Ré&glemehtaModiicatienn® 61 12/12/2023

117



ZONE UR

Secteur correspondant © des espaces strat®gique
déop®rations dbéam®nagement .
Zone correspondant aux opérations de renouvellement urbain.
La zone Url correspond au renouvellement urbain du centre-ville.
La zone Ur2 correspond au Projet de Renouvellement urbain du Plateau et
comprend un secteur UR2a a proximité de la gare Clichy-Montfermeil (Ligne 16)

La zone Ur3 correspond au Projet de Renouvellement urbain du Bas-Clichy.

I'l sbagit de favoriser | 6i mplantation déacti vit(

batiments existants.

RAPPELS

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des
cloturesest subordonn®e ° une d®cl aration pr®al a
construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),

également prévue a l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme.

Les installations et travaux divers lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces bhoisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de
['urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, les démolitions

sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants

du Code de I'ur bani s me. Ce permis pourra °tre refus
r®serve de | 6observation de prescriptions sp
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments
et des sites. La déci si on sera prise en tenant c
architect ur al de | a construction et de | 01
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

Les ® ®ments du patrimoi nelLlpHldt7Rdy €sde deu t i t r

urbanisme sont soumisaper mi s de d®mol ir en ap-p8let cati on
suivants.
Confor m@dment "-3du®Cadéi deel Blibani s me, en cas

autoris® |l a reconstruction dbéune surface de p
sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et a condition de
respecter les articles.
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SECTION | : NIA“EURIEOCDEFPALIOMOC CQUPATISONONET DE L
SOL

Article: UR 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

11. Sauf autorisation fix®e s duxk som interdiieg leso n' s
utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. Les constructions et installatonsd est i n®es ~ | dexpl oitation agrico

1.1.2. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.1.3. Le camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes de toutes nature, et les terrains de stationnement des
caravanes.

1.1.4. La construction et | 6extensi on de bO©ti ment s
constituent lavocationpr i nci pale de | d6unit® fonci re.

1.1.5. Les abris, fixes ou mobiles, utilis®s ou non pou

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public).

1.1.6. Les dépbts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi
que de combustibles solides ou liquides.

1.1.7. Les exhaussements et |l es affouillements du sol,
| 6environnement et de | dbaspect paysager, ou | ot
recherche ou |l a mise en valeur doéun site ou de v

fonctionnelles si ils sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.8. LOouvertt drbeexpl oitation de carri res.
1.1.9. Les groupes de garage individuels (boxes) | or sgq
débune op®ration.

1.1.10. Les projets de construction et déextension doi
do®t abli ssement s recevant du publ i c ( ERP) dont
personnes situés aux abords des canalisations de gaz (haute pression) et dans les
périmetres de précautions repérés au document graphique :

A «zone permanente »doiTmotudr dpircotjieotn ddl GH ou ERP
personnes est interdit sur une largeurde 5métres de part et dobéautre de |
de gaz.

Article: UR 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES A. DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. ont autoris®s mais ~ des conditions particu
déutilisation:du sol suivants
2.1.1. Les constructions et installations a usage d'annexe lorsqu'elles constituent sur le ttnement

considéré, un complément fonctionnel a une construction existante ou autorisée et dans la
limite totale de 40 m2 d'emprise au sol.
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2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

La construction et | 6extension do6®tabl iessaements
abriter des activités, artisanales, commerciales, de services, ou administratives dont la
présence est justifiée en milieu urbain a condition :
A qudelles solientaweamplagh&bitat environnant
A qgque des dispositions particuli res sguepoarnt pris:
le voisinage (nuisance, incendie, explosion, bruit, odeur) ;
A que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes (voies, réseaux divers) ;
A sous réserve qu'elles n‘aient pas pour objet un changement de destination contraire au
statut de la zone.

La reconstruction dbéun bOtiment d®truit en tout

A qudi l sbagisse dbébune reconstruction ° | 6i dent
légale aladate ddapprobation du pr®sent PLU

A que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des

services doéint®r°t collectif esaveclecaract®esdedave qu' i
zone.

La modification du nivellement du sol par exhaus
contribue 7 | 6am®l i oration de | denvironnement e
rendue n®cessaire pour l a recherche vesigesl a mi se

archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles ;
Les groupes de garages col | ésésenduperstiuctoreo(silab);t i on qu

Les changements de destination des constructions existantes ou des parties de
constructions existantes, dans la limite de la surface de plancher existante a la date

déapprobation du PLU, ° Il a triple condition que

A | 6®tat et |l a struct ur ecedlmangensentdedassination;ct i on per m

A Il demprise au sol des constructiomselur-@ur | e t ne

A les régles posées par les articles 1, 2, 3, 4, 11, 12 et 13 du réglement soient respectées.

Pour |l es constructions existantes ~ | a date dobap

pas | e r glement, l es travaux dbéam®nagement , d o e

sont autorisés a condition que les travaux envisagés soient conformes au présent reglement.

En particulier, dans le cas d6une r ®novation de fa-ade, l es tr

respect erRI1l&aparticulierle®ce fui concerne les matériaux et les clétures.

La modification du nivellement du sol par exhaus

contribue ° | 6am®l i oration de | denvironnement e

rendue n®cessaire pour |l a recherche vestgesl a mi se

archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles.

Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de

remontées de nappe sur les secteurs identifiés a risque.

Les projets dbéburbanisme ainsi que |l es projets de

grande hauteur (I GH) ou d6®tablissements recev:

déaccueil d®passe 100 personnes situ®s aux abo
pression) et dans les périmétres de précautions repérés au document graphique :

A« zone intermédiaire » : Des restrictions de construction
plus de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 metres de part
et dbéautre de | a canalisation de gaz.

A «zone déinformatiom: diotutapsppetewddurbani sme
déune information au transpor25enetres &eRPpartelGaz sur
déautre de |l a canalisation de gaz.

Nonobstant les dispositions des articles UrletUr 2 | es travaux destin®s

au fonctionnement de centre équestre a conditions que des dispositions particulieres soient
prises afin dé®viter toute g°ne et tout risque p
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SECTIONII: CONDI TI ONS DE LOUTI LI SATI ON DU

Article:UR? 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VVOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ETD'ATGES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne dispose d'une
servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des
articles 682 et suivants du Code civil.

3.1. Accés :
3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct carrossable a une voie publique
ou privée.
3.1.2. Le nombre des accés créés s ur |l es voies publiques peut ctro

sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent étre

établis sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acc s doivent °tre adapt ®s la'moindré géne®a lat i on de
circulation publique.

3.1.3. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la s®curit®, de |l a d®f ense contre | 6dincendie et
r glements en vigueur. Ainsi a u c eomstamedirdédieire s ne po
a350metres B3métresdans | e cas dodédun acc s dr50méatres.dune | o
3.1.4. Les accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou

pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acceés, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la nature
et de | 6intensit® du trafic.

3.15. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions
exi stantes. Toutefois, pour |l es constructions ®d
du PLU dont Il es acc s ne respectent pasowes dis|
déextension ne condui sant spface de'plancherde plusdeni2@ nt at i on
% peuvent °tre autoris®s " condition de ne pas r

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis
par des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur
destination notamment quand el |l es éfhiculevlauds per met
et encombrants tels que | es v®hicules dbdordures

3.2.2. La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
ndest autori s®e que si | e8métres,Ayec uneslagew mihimuenu mo i n s
de chaussée de 5 meétres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :
A circulation & sens unique ;
A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chaussée) ;
A voi es ohgueunirgéridure & 50 metres.
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3.2.3. Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans

|l e cas doéun ac q@uesrinfrieurd 50 médrash e | o n

3.2.4. Les voies nouvelles doivent présenter deux trottoi rs doéune | ar g40metremi ni mum
chacun (sauf en cas doéi mpossi bil i ta®eutregnumi que, a
de 0,90 metre).

3.2.5. Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniére que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

3.2.6. La création de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter

une largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 métres pour
une piste a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

Article:U'R 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES: RESEAUX
PUBILY ICS\UDEEECTRICITEE TD /D6 AAISSANENT SSEMENT

4.1. Alimentation en eau potable et sécurité incendie

41.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
déeau pot alalimentéd par brancheamenea un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du

Code de | durbani sme) .

4.1.2. I reviendra au p®titionnaire de prendre toute
potable ne soient en aucune mani re i mmer g®es
®gout , ni que puisse se produire une ngeesel conqgue
réseaux.

4.1.3. Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut

présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit &tre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

4.1.4. Lorsque | es besoins industriels ne peuvent °tre
il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

4.1.5. En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®fense contre | 6incendie selon | es

4.2. Assainissement

4.2.1. Dans | e cas ddéun r®seau dbéassainissement commun e
dbédassai ndelsbeEmearbtl i ssement publ i c t eet dandleocas a l Gr a|
doéun r ®seau d®partemental, il devr a tenir con
dbébassaini ssement du C-Gant-Benid. G®n ®r al de Seine

4.2.2. Il reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des
r®seaux publics jusqué”™ Il a cote altim®trique de
débeaux do®gout dasals ettorsfuctors giteées en sontnelsas de la voirie
publique. Lbéorifice dé®vacuati on des-retol®éesaux i nt
regards situ®s ° des niveaux inf®rieurs ~ <cette
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison
pluvieuse, de monter “ un niveau proche du terre
décret N° 94-469 du 3 juin 19 9 4, |l es rejets dbébeaux souterraine

interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement
thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins
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4.2.3.

4.2.4,

4.2.5.

4251,

4.2.5.2.

4.2.5.3.

4254,

4.2.6.

42.6.1.

4.2.6.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

étre provisoirementaccept ®e s, dans |l e r®seau pluvial, au
solution alternative et dans | e cas ddactivit®s
Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et

prévoir si nécessaire, un cuvelage étanche.Cet t e di sposition est destin(
de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

Le branchement au r®seau dbdassainissement des ¢
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

Eaux domestiques

Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des
canalisations souterraines au r®seau collectif
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit
étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

Enl 6absence de r®seaux publics ou en cas d'impos
dispositif d'assainissement individuel conforme aux regles techniques en vigueur peut étre

admis, des lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-

sol du terrain d'assiette de la construction ou de I'opération d'ensemble projetées. Il doit étre

concu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i néest

pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel

conforme aux régles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des
caractéristiquesdusoletdusous-s ol du terrain doasosui edtet d 6doep ®Rraa tci
débensemble projet®e.

Eaux non domestiques (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de
refroidi ssement é)

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au

réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
®ventuell ement assorti ddune convenrticieb33lde d®ver
10 du Code de la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre
conforme aux régles technigues en vigueur et répondre aux objectifs de protection des
milieux naturels établis par la réglementation.

Eaux pluviales

La r®tention et I 6édinfiltration des eaux pluviale
parcelle, apr s consultation de | 6autorit® compg®@
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en

privil ®gi ant not amment l 6infiltration dans | e ¢
recherch®e jusqudé”™ une pluie dooc pluiescaunantes d ®c e nn
(10mm sur 24h).

La gestion © |l a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiques d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible | a gestion “ | a source dobéune pluie dRe
Les ouvrages doivent °tre adapt®s “ |l a nature dui

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.
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4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.4,

4.4.1.

4.5.

45.1.

4.6.

46.1.

4.6.2.

4.7.

4.7.1.

exi ste un r®seau s®paratif, ) raccoea

Lorsqué6il
ultation de | dautorit® comp®tente.

cons

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.

Le rejet ddeaux pluviales sur | a voie publique (
avis contraire de | dautorit® comp®tent e.

Le rejet dbébhydrocarbure est soumis “ autorisatio
Afin de lutter contre |l es inondations, toute op®
®tude de faisabilit® permettant dbéenvisager | a
déinfiltration, et | or sqgue accerbemennaberés¢auxpPor possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques

de stockage a réaliser devront étre :

A aciel ouvert et faiblement décaissées ;

A esthétique et paysageres ;

A facile ddgentretien

A supportd bautres usages (parkings, aires de jeux, |

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
foss®s drainants doéinfiltration, une zone tempor

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systeme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

En compl ®ment des stockages ®ventuel s, toute r®
pourra °tre mise en Tuvre, sous r®serve de sa | @

Eaux de drainage des terrains

Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet
deces eaux peut °tre autoris® ou impos® | orsqudil
de terrain dans les secteurs techniqguement identifiés.

Eaux de piscine

Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

Réseaux divers

La cr®ation, ou | 6extensi on des r ®s eaux de di s
télécommunications (téléphone, réseau céblé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.
Dans | e cadr e de renforcement et de restructu
déensembl e, | es r ®s eaux doi vent °tre mi s en S
particuliére.

Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes les chemins et les places (voir schéma en annexe).

Déchets

Toute construction doit pr®voir sur | 6unit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et a la collecte sélective,
conform®ment au Plan d®partemental doé®l i mination
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4.7.2.

Les constructions existantes justifiantd 6i mpossi bi |l it ®s techniques maj
locaux sont exemptées de ces dispositions.

Article:U'R 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Article: UR 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.2.

6.2.1.

6.2.1.1

6.2.2.

6.3.

6.3.1.

Champ doéapplication et d®finition

Le terme « alignement » désigne les limites :

A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;

A des places ;

A des emplacements réservésdest i n®s ~ la cr ®ation, T 1 6®1 ar ¢
des dites voies et places.

Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les
servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :

A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;

A les d®bords de t oi060 metre dedperte-a-Ruaxapartrappora & la
facade ;

A lesclétures ;

A les balcons.

Dispositions générale s :

En URl1 et UR2,les constructions doivent °tre implant ®e
publiques ou privées, existantes ou a créer, et des autres emprises publiques, soit avec un

retrait compris entre 3 et 6 métres .

En UR2a, les constructions peuventétrei mpl ant ®es soit ~ | 6alignement
ou privées, existantes ou a créer, et des autres emprises publiques, soit avec un retrait

maximal de 8 métres.

En UR3, |l es constructions doivent °tre implant®e

privées, existantes ou a créer, et des autres emprises publiques, soit avec un retrait compris
entre 3 et 10 métres.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou

imposées :

A " 1 o6occasion des constructions nouvelles, sous
voies, pour permettre une meilleure visibilité ;

A pour permettre ° tout ou partie de la construc
mur pi g n oonstruttibm existante, implantée en limite séparative latérale ;

A dans |l e cas doéun terrain desservi par au moins
di mensions du terrain sont telles que | 6appl i
construire que | e long dbébune seule voire pour |
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ou extension dbébune construction existante, dan
de la construction ;

A pour |l es ®quipements publics ou ddéint ®r=°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

A pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition

sbdbappl i que =al desdonstauationsp u s

A pour prendr e en compt e | 6i mpl antati on, | a %
mor phol ogie urbaine environnante, afin que |I|e
des | ieux, dbébun front boO©ti constitu®, dbéune or

A pour les travaux d'isolation par l'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent reglement (10/07/12)

6.3.2. Le traitement des retraits par rapport a la voie
6.321. Lorsqubéune construction peut sO6i mpl anter en ret
aucune partie du sous-sol de cette construction dépassant du sol naturel (notamment les

gaines de ventilation) ndes,t "aultbex ce®pet idamsdda o
et installations nécessaires (en surface et en sous-sol) au réseau de transport public du
Grand Pari s, qui peuvent °tre implant ®es ~ I 6al
minimum.
6.322. En cas dbébespace bois® class®, de boisement ou dob
enterr®e, nbdest autori.s®e dans |l a bande du retra
6.323. En cas de retrait des constructions, | 6al i gnemer
déune cl*ture conforme ° | d6article 11, i mplant ®e
Cette disposition ne sbébappliqgue pas dans |l e sect
6.3.3. Les vitrines et terrasses commerciales

dispositions de cet article peuvent ne pas étre appliquées pour les vitrines et terrasses des
commerces, sous réserve des réegles liées a la domanialité publique, a la sécurité, aux

r®seaux divers et 7 | bdaspect des constructions.
6.3.4. Les saillies

Des saillies (balcons, auvents, corniches, mar g

®di fi ®es en surplomb de | a voirie ou de | a marge

au reglement de voirie en vigueur.

Article:UR: 7 : IMPLANTATIONI DES CONSTRUCTIONS PAR:RARPPORTI AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Champ doéapplication et d®finition
7.1.1. Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :
A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a

des exigences techniques telles que les cheminées ;

A les d®bords de t oi060 mére dedperied-®uxapartrapgora 3 la
facade ;

A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de plus
de 0,60 metre (1,20metres 6i | sdagit de dalles deoldansuvertur
|l es conditions vis®es ~ lodéarticle 12 du r glem

A les clétures.

7.2. Dispositions générales :

7.2.1. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.2.1.1.  Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées :
A Soit sur une ou plusieurs limites latérales( j oi gnant | 6ali gnement), si

limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A Soit en retrait des limites latérales, conformément aux dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-aprés.
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7.2.1.2.

En UR2a, les constructions peuvent également étre implantées sur une limite séparative

latérale a leurs niveaux inférieur, si la facade en limite parcellaire ne présente aucune vue,

et en retrait de cette limite séparative latérale a leurs niveaux supérieurs.

En ce cas, le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction

mesurée a compter du niveau du plancher du 1¢" niveau de la construction implanté en retrait,
jusqudau sdmmetdedeoul ade | 6acr ot 4r en tawec (WUn =miHYi2
m).

7.3. Constructions implantées en retrait des limites séparatives

7.3.1.

7.4.

7.5.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction mesurée du sol
avant travaux jusqub6au sommet de | a flmewede ou de
(L = H/2 O 4 m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la
construction, au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

Constructions existantes destinées a I'habitat ne respectant pas les regles
définies au présent article

lesconstructions existantes, ne respectant pas |
pr ®s ent PLU, peuvent faire | 6objet dbébextensions
dans |l e prolongement de | 6i mplantation existante
A Que la distance en tout point, de cette extension vis-a-vis de la limite séparative ne soit

pas inférieure a celle préexistante ;
A que |l a hauteur de | dextension ndex¢c de pas cel
A Et que la partie non conforme aux régles soit limitée a 10 m2 de surface de plancher

par batiment existant.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux

services publicsoud 6 i nt ®r °t col l ecti f doivent °tre implan
A sur une ou plusieurs limites séparatives ;

A ou avec un r etlméredeladirite sépanative.n s

Dispositions particulieres

Dans |l es op®rations dobe ncamstmttibne peut Etiee overcommidésont i nu
lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée de la
dessertei nt erne ° | op®ration projet ®e.

Dans |l e cas ddédun terrain dont | a | o40gnétes,il de f a-
peut °tre impos® que | a continuit® de | a constr.u

visuelles, de facon & introduire des rythmes.

Des retraits de construction peuvent étre imposés :

A pour préserver un débouché piétonnier ou un débouché de voirie ;

A pour pr®server un espace bois® ou un arbre iso
sous-sol des constructions.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A 1l orsquoune s epubliquéaudre sedvibudet piivEe ne @rmet pas une
i mpl antation en | imite s®parative ou |l orsqudun
~en application-ldedul Cadei deel bu4bani sme ;
A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/12)
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Article:UR: 8 : IMPLANTATION/DES: CONSTRUCTIONS LES:UNES:PAR:RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Définition

La distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de

la construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les
d®bords de toiture, |l es descentes ddédeaux pluvial
enterrées de la construction.

8.2. Dispositions générale s :
8.2.1. La distance minimum entre deux constructions principales (habitations, commerce, activité,
équipement) non contigués sera au moins égale a 4 métres dans | e cas ddéune |
aveugleeta8meétresdans |l e cas doébune fa-ade comportant de
8.3. Dispositions patrticuliéres
8.3.1. I peut °tre impos® que | a continuit® de |l a cons
visuelles dans |l e cas dbébun terrain dontd40l a | ong
metres, de facon a introduire des rythmes, et ce indépendamment des prescriptions
déi mplantation en ordre continu vis®es | e cas ®c
8.3.2. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre
i sol ®. Cette dispositi-soldessobdstryctiohsi que aussi au sou
8.3.3. Indbest pas fix® de distance minimum entdoat | es <co

la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres .

8.3.4. La multiplication des petits batiments est a éviter.
8.3.5. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publics ou doéint®r°t collectif, en raison de | el

raisons liées a la sécurité du public.

Article:UR: - 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. Définition
Le coefficient dbéemprise au sol exprime un rapp
| 6emprise de | a construction. Léemprise de | a co
au sol de toutes les parties du batiment, exception faite des balcons et des débords de
toiture.
9.2. Dispositions générale s :
9.2.1. EnURl1etUR2,le coef ficient dbéemprise au sol maxi mum a
9.2.2. Cette disposition noest pas applicable
A aux ®qui pement s publics ou doéint ®r °t collectif,

fonctionnement, ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

aux extensions de locaux a destination artisanale, commerciale ou industrielle ;

aux extensionsdeconstruction doéhabitation dans | a | i mi
aux garages en silo ;

aux saillies de balcons.

> > >

Commune de Clichy-sous-Bois-P 1 an | oc al -RéglemebhtaModitcatienn®61 12/12/2023
128



9.2.3. Léemprise au sol nbest pas r ®gl ement ®e en zone U

9.3. Dispositions particulieres
9.3.1. En UR1 et UR2, si le stationnement est ent i "~ r ement r®al i s® en sout
enti rement int®gr® ° |l a co@mdifrecnoanr ®alsa®e " pt

l e coefficient déempri se au sleodas dp coustructons@at r e r el
usage pr i nationpselles lésdplacedde stationnement liées aux logements seront

comptabilisées dans le nombre de places a réaliser en souterrain ou a intégrer a la
construction a usage principal.

9.3.2. En UR2a, | e coefficient d 0 e-demhraussée peat uatteindeel 85% @ r e z
condition :
- que ce rez-de-chaussée soitent i rement destin® au commerce, (
locaux technigues, locaux OM, locaux vélos, circulations verticales),
-gue |l e coefficient dOo e figssusdurez-dewhagssék soidiEeieuni v e a u x
a 50%.

Article:UR: - 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition

10.1.1. La hauteur se mesure :
A & partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration didam®nagement
A jusqubéau fa tage pour les toitures en pente
A " Il d6acrot re pour les toitures terrasses.

10.1.2. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus
du calcul de la hauteur.

10.2. Reégle générale :

10.2.1. La hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder
A 2lmetres” | 6 acr autfaitage;, 0 %
A et, (R+4+C) ou (R+5).

10.2.2. Toutefois une tol®rance de 10% peut °tre autor
nombre entierd 6 ®t ages droits.

10.2.3. Lorsque |l a construction est ®difi®e " | 086interse
di ff®rentes, l a hauteur sur voie la plus ®l ev®e
di stance qui ne peut exc®der | 6 ®p arigslslawire de | a

autorisant la hauteur la plus importante.

10.2.4. La hauteur au faitage des constructions annexes (abris de jardin, garages, appentis, etc.),
mesurée depuis le sol naturel, ne pourra excéder 3 metres.

10.2.5. Les combles am®nageables ne peuvent constituer a
10.3. Dispositions particulieres

10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants

A pour | es ®quipements publics déint®r°t collect
ou architecturales l'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes,
cheminées, pylénes, et ¢ . ) i | nébest; pas fix® de r gl e

A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 métre de plus au faitage et sur les
parties avales du b®©ti ment ~ | 6®gout du toit o
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A En secteur URS3, pour | es constructions situ®es
dans les documents graphiques « carte des hauteurs a la rue nord » et « carte des
hauteurs a la rue sud », il est autorisé :
T 24,5 m tres ~ |l b6acrot re, ou au fa“ tage
1 Et(R+5+C) ou (R+6)

A Ces dispositions peuvent étre cumulées entre elles et avec la régle énoncée en 10.2.2.
ci-dessus.

10.4. Hauteur favorisant la mutabilité fonctionnelle des rez -de-chaussée pour
activités et habitabilité des logements

10.4.1. Afin de faciliter I es mutations des pi@das dobéi mn
chaussée aient une hauteur sous plafond comprise entre 3,50 métres au moins et 4,10
metres au pl us, et que la structure du bOti ment nd)\

points peut par exemple faciliter la mutabilité).

10.4.2. Une am®lioration de | é6habi t adeichaissé&dirattersentlsus g e ment s
| 6espace public doit °tre recherch®e soit par un
au niveau du sol naturel, soit par une hauteur de leur plafond & 3 metres minimum.

ArticleeU/R 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Rappel :

Nonobstant | es dispositions du pr ®se2ituCadet i cl e,
de | durbani sme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

11.1. Aspect général (toutes constructions)

11.1.1. Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect
ext®rieur respecter | e caract re et Il 6int®r°t d
naturels et urbains locaux.

11.1.2. Notamment, une attention particuliére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

11.1.3. Les diff®rents murs et ® ®ments de toiture doun
aveugles ou non, vVvisibles ou non de | a voie publ
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec
la construction principale.

11.1.4. Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc...).

11.1.5. Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.

11.1.6. Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au
caractéere d'un site naturel ou bati sont interdits.
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11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

11.1.10.

11.1.11.

11.1.12.

11.1.13.

11.2.

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.
En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces
verts et plantations, etc... devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).

Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des
oiseaux avec les vitrages.

Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources ®ner g®t
harmonie avec le paysage urbain existant :

de | 6®ner gi e s odtdes énargiesrecyc®est her mi e
orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

A privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
A intégrer des dispositifsder ®c up ®r ati on de | 6eau de pluie,

A pr®voir une isolation thermique qui l'imite | es
| 6®t ® pour r®duire |l a consommation doé®nergi e
A privil®gier |1 6utilisation des ®nergies renouve

A

Les facades i matériaux :

Sont interdits | 6empl oi " nu de mat ®ri aux desti
parpaings, b®ton brut, etc.), ainsi que | dempl oi
laqués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Les projets sbéinscrivant dans un front ur bain
obl igeant " respecter | 6ordonnancement des <cons
rythme du parcellaire ou de fagades, les proportions des parties pleines (bandeaux,

meneaux) par rapport aux baies.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-de-c hauss®e doit mettre en valeur | es h
des acces de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
| 6ensembl e de I|-de-chhussés dneseul aEcés de eéhicules par facade est
autori s®. Lorsqubils se situent dans |l a construc
| 6alignement du nu g®n®r al du soubassement. Le
donnant sur rue doivent étre congus avec des matériaux répondant particulierement aux
gualit®s de durabilit®, de solidit® et dbéentret:i

A olccasi on du raval ement des fa-ades, il peut °t
maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favoriser | 6ani mation de | a rue, l es vitrioi
de systéme de fermeture opaque.
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11.2.7. Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence
visuelle sur |l es ciurs dé Il ots arbor®s, B0t ammen
ou des cheminements a préserver.

11.2.8. Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

11.3. Volumes 1 percements
11.3.1. Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s ~ sohtinterdits.i t at i on
11.3.2. Les volets roulants sont autori s®s, " conditi on

la construction (sauf impossibilité technique).

11.3.3. Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en facades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.3.4. Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur

de la fagade.

11.4. Les ouvrages de saillie

11.4.1. Les saillies en fa-ade sur rue sodappliquent out
figurer au réglement de voirie. Elles concernent les facades édifiées le long des voies telles
gue Vvis®es ~ | o6article 6. En casumesgraghigps de r ec

celle-ci se substitue a la limite de la voie.

11.4.2. D6bune fa-on g®n®rale, tout d®bord de fa-ade en
situé en-dessous de 4,30 métres de hauteur (7 | 6exception des vi
commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs dont la saillie est inférieure a 16
centimétres de profondeur).

11.4.3. Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des saillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-

chausseée.

11.5. Les toitures

11.5.1. La conception de |l a toiture selon |l a forme don
imposée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls
sont soit compris dans | e volume de <couronneme

couronnement en r 8métresi par rapo au nungenéraksde la fagcade et
intégrés dans le traitement architectural du couronnement.

11.5.2. Les ouvrages dbéarchitecture d®coratifs (jacobi ne
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractére des toitures du quartier.

11.5.3. Dans | e cas 0% |l a toiture dbébune const rcudoiti on no.l
sdbinscrire dans un gabarit néexc®dant pas 40% d
°tre accord®e que si elle se | usdoniighe Au-dgdadu | e car
gabarit défini ci-d e s sus, peuvent °tre autoris®s des ouvr

(jacobines, lucarnes) si le caractére des constructions avoisinantes le justifie.

11.5.4. En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. 1 peut °tre exig® que | a nature et |
les toitures environnantes.

11.5.5. Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

Commune de Clichy-sous-Bois-P 1 an | oc al -RéglemebhtaModitcatienn®61 12/12/2023
132



11.6.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6.

11.6.7.

11.6.8.

11.7.

11.7.1.

Les cloture s :

Lorsque des constructions neuves donnant en f a-
rapport ~ |l a voie, l a conception de Il a cltture
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux

doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

Cette disposition ne sbéappliqgue pas dans |l e sect

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
| 6ordonnancement du front boOt i en sdbharmoni sant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre concues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

Les clétures implantées le long de la limite de référence doivent étre, réalisées sous forme
déun muret déune hao0at®8wm: compri se entre
A soitsurmont® doune grille simple

A soit doubl ® doune haie v®g®tale
A soit les deux.

Lor squemuwruédtunndest pas compatible avec |l es carac
ur bai n, l es cl*tures avec un muret déune hauteu
admises, notamment dans le cadre des opérations de résidentialisation du patrimoine bati

existant.

Les clbétures qui ne sont pas implantées le long de la limite de référence peuvent étre
constitu®es dobébune grille simple, sans muret, ®v
Toutefois, un muret dbéune hautexagd silacldtureéestal e de 5
limite avec un espace public.

Pour respecter une har moni e ddéensembl e avec I
reconstruction ou |l a restauration doéune cl *ture
ou |l e raccordement ) une cltture existanne, une
nature différente peut étre autorisée ou imposée.

Les clétures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 meétres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 métres).

Pour l es constructions autres que celles destin
peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

Le long des voies constituant des belvéderes, les clétures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

Dispositon sr el ati ves aux constructions prot®g®es
1-5-7Adu code de | 6urbanisme telles que figur
Architectural, Urbain et Paysager

Tous |l es travaux ex®cut®s sur un boOotiment faisar
au titre -i28-1506aAtdel @ode de | 6urbanisme, doivent
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Cettepr ot ecti on noéi nter di
évolution du bati, mais veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati

sbins re et des caract®ristigues des ® ®ments de
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Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective

débune bonne insertion urbaine, en assurant |l a qu

et |la transition morphologique avec | 6®difice re
11.8. Les éléments techniques
11.8.1. Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de

maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne

pas d®passer du fa"tage, ou °3mégesée@ Fr@achnot her i
11.8.2. Cages dbdéascenseur

Les cages dbéascenseur doivent °tre int®gr ®es
11.8.3. Emergences techniques

Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylénes, cheminées,

extracteurs, machineriesd 6 as c éns edwri vent °tre int®gr®es ~ | 6a

11.8.4. Les dispositifs de production dé®nergies renouyv
horizontauxé ) ] es ®I| ®ment s des di s p cegie salafres(pamtheauxpr oduct i
tuilesé ) , ddtrevienntt®gr ®s de fa-on harmonieuse ° | 6op®r

11.8.5. Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées a un endroit non visible du
domaine public (sauf impossibilit® tiaégmionque), e
paysageére. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.

11.9 La publicité

Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article:UR 12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DO /ATSRE STADENNSTIAITI ONNEMENT

12.1. Dispositions générale s :

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues avec une séparation effective de ces
derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

12.1.2. Chaque emplacement de stationnement pour un véhicule lIéger doit présenter une
accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-apres.

Longueur minimale : 5 métres,

Largeur minimale :2,30 métres,

Si un dégagement est nécessaire, ce dernier doit avoir une largeur minimale de 5 métres
afin de permettre | a maniuvre du v®hicul e.

=a =8 =9
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y § Place de stationnement
E g g "
A A

{ sm

Dégagement

Les rampes do ea oe doiveat pas sniraingr de modification du niveau du

trottoir et | eur pente dans |l es 5 premiers m tre

4% sauf en cas doéimpossibilit® technique.

Les rampes dobéacc s ne doivent pas avoir une pent
12.1.3. Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions

identifi ®es au Code de | 6Urbani s me habitat, b

artisanat, industrie, entrepdt, exploitation agricoles ou forestiere, équipements publics ou

déint ®r °t collectif. La r gle applicable aux c

destination dont les constructions sont le plus directement assimilables.

12.1.4. En application-1d8 déarcbidel eL]l DB bani sme :
Lorsque I es constructions usages doéhabitation
pr°t akEtdt® Idle m& pourra °tre exig® plus dbéune pl a
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.
12.1.5. Lorsqubéune construction comporte plusieurs dest
besoins en stationnement sod6beffectue au prorata d
12.2. Norme s de stationnement
12.2.1. Les normes minima suivantes sont exigées :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1 place par logement
0,8 place par logement pour les opérations
ai d ®e sEtap euren ¢ad de contrainte
technique

Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
plancher

Artisanat, activités industrielles et entrepbts | 1 place par tranche de 60 m2 de surface de

pl ancher pour | darti
1 place par 500 m2 de surface de plancher

pour | 6dact i etles@trapdisd u
Aucune

Commerces de moins de 300 m2 de
surface de vente

Commerces sans limite de surface en
secteur UR2a

Commerces dont la surface de vente est
comprise entre 300 et 2000 m?
(hors secteur UR2a)

1 place par tranche de 40 m? de surface de
plancher (non compris les réserves)

Commerces dont la surface de vente est
supérieure a 2000 m2

1 place par tranche de 20 m? de surface de
plancher (non compris les réserves)

Commune de Clichy-sous-Bois-P1 an | ocal

135

- B&ylerneht a Modificatien n° 6 7 12/12/2023



(hors secteur UR2a)
Hébergement hételier Cas général :

1pl ace par chambre |
et 0,5 place supplémentaire par chambre
au-dela de 80 chambres ;

Pour les hétels de plus de 80 chambres,
une partie de ces places devra étre
accessible aux autocars

+ Places nécessaires pour le personnel

Cas des projets situés a moins de 500 m
de la gare Clichy-Montfermeil de la ligne
16 du réseau de transport public du Grand
Paris :

1 place pour trois chambres
+ places nécessaires pour le personnel.

12.2.2. Au maximum 35% des emplacements de stationnement destinés au logement pourront étre
r®al i s®s en surface (7 | éair |libre), sauf en cas

12.2.3. Les établissements de plus de 300 m? de surface de plancher recevant ou générant des
livraisons, doivent réserver, sur leur terrain, les emplacements nécessaires pour assurer
toutes les opérations de chargement, déchargement et manutention, sauf si | 6acc s
emplacements est difficilement réalisable compte tenu des caractéristiques des voies et
espaces publics.

12.2.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
12.2.4.1. Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la

construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa

situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation

au regard de la desserte en transport en commun.

12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos

12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions

suivantes :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m?
minimum pour les opérations de
plus de 400 m2 de surface de
plancher

Bureaux 1 m2 pour 100 m2 de surface de plancher

Activités, commerces de plus de 500 m2 de | 1 place pour 10 employés,

surface de plancher, + place de stationnements pour les
industries, équipements publics. visiteurs
Etablissements scolaires 1 place pour 8 a 12 éléves

12.3.2. La surface destinée au stationnement de vélos doit étre intégrée dans le projet méme,
proche de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.

12.3.3. Léaire de st at idatétreeloseettouvdrie. v ®1 o

12.3.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
12.341. Pour | es ®quipements publics et/ ou ddéint®r°t col
est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de
fonctionnement et compte tenu des aires de stationnement public existantes dans le secteur,
doit faire | 6obj et débune note justificative. Lo
proportionn®e © | 6effectif des empl oy®s et de | a
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12342 Pour |l es ®tablissements doéenauddspoaexmpretégés, dont |

it

do
la taille sera adapt®e aux besoins de | 6®tabliss

de prévoir un minimum de 30 m2 de locaux pour 100 éléves).

12343. Ces normes ne sdappliquent pas en cas de travaux

gue les travaux ne constituent pas une extension de la construction existante ou un
changement de destinatond e t out ou par toncernég.e | 6i mmeubl e

Article:UR: 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D6 E'SP-ACESES LI /BRE ) D& Al RES
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les
constructions. Ne sont pas considérés comme des espaces libres, les parties de
constructions édifiées au-dessus du sol et en sous-sol, ni les aires de stationnement
extérieures (en surface) ni les emprises de voirie.

13.2. Régle générale

13.2.1. A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiquant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

13.2.2. Espaces Boisés Classés

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du Code forestier.

DE

13.2.3. Les espaces verts prot®g®4-5au titre de | darticle

13.231. Dans |l es espaces verts pr olL-®%f ®Is quafigurdsiad «pkan d e
du patrimoine architectural urbain et paysager » :

| dar

A Lébabattage de tout arbre nbéest admis que pour d

a son caractére dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux d'infrastructures
souterrains ;

A Tout arbre abattu doit °tre remplac® ~ | d8identi ¢
13.2.4. Les alignements dbébarbres et arbres isol ®s pr ®s
13241. Les alignements dobéarbres et |l es arbres isol ®s ~
architectur al urbain et paysager -16.75docotledpr ot ®g ®s
| Gur bani s me.

13242, L6abattage de tout ou partie des alignements dbe
admis que pour des motifs | i®s ° | 6®tat phytosan
Les sujets abattus doivent °tre rempl ac®s I 6i d

13243. Lb6abattage sans remplacement de tout ou partie d
" pr®server nbéest autoris® que | orsque cet abatt
déun acc s ou dobébune voie ~ cr @Gedautreseongitonsvuant pas

pour des motifs sérieux liés a la sécurité des circulations ou des réseaux souterrains.
13.2.5. 20% de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces verts.

En UR1 et UR2, les deux tiers au moins doivent étre des espaces verts collectifs a
| 6i mmeubl e.

En UR3 les espaces verts peuvent étre aménagés en jardins privatifs.
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13.2.6.

13.2.7.

13.2.8.

13.2.9.

13.2.10.

13.3.

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

En outre, en UR1 et UR2, sauf en cas de changement de destination, les espaces verts
exigés doivent étre réalisés :

en pleine terre ;

déun seul tenant

Les surfaces dbébespaces verts en pleine terre pe
guart de leur superficie, par une surface végétalisée pondérée de méme valeur minimale,
calculée selon les dispositions des paragraphes 13.2.8. et 13.2.9.ci-dessous.

Lalocalisationdeceux-ci doit permettre | 6i mplantation et | «
tige.

En UR3, sauf en cas de changement de destination, les espaces verts exiges doivent étre
réalisés en pleine terre ;

guart I r superficie, par des espaces verts
0,70 m tres) et/ ou en toiture voe®g®talis®es (doéur
ou projet innovant de végétalisation ».

Lessurfacesdbespaces verts en pleine terre peuvent °
de eu

En UR1 et UR2, ne sont pas pris en compte | es es:s
des constructions.
En zone UR3, |l es espaces verts situ®s dans | demp

pris en compte sous réserve de ne pas étre situés sous un surplomb. »

La surface ve®g®t al i s®e pond®r ®e sdbobtient en 8
pondérateurs suivants :

espaces verts de pleine terre : coefficient : 1

toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur d'un

minimum de 0,80 metre : coefficient : 0,60

toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 metre et murs

végétalisés : coefficient : 0,20

La « surface végétalisée pondérée » se calcule en additionnant & la surface végétalisée
existante ou projetée sur un terrain, des coefficients de majoration variant entre 0,2 (toitures
terrasses végétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).

Dans le secteur UR2a, | or sque | 6emprise au sol des construc
- 80 % de la surface de la partie du terrainq u i ndest pas situ®e dans
des constructions doivent étre aménagés en espaces verts, et au moins 50 % de
ces espaces verts doivent étre en pleine terre.

-45 % de |l a surface de | 6 egmoivent®te amémagéso | des
en terrasses végétalisées, doéune profondeur au.moins ®gal e
Lorsque | demprise au sol des constructions est i

des paragraphes 13.25413.29ci-dessus sbappliquent.

Dispositions particuliéres

Les dispositions pr®c®dentes de cet article ne s
aux travaux de sur ® ®vations, débextensions et
constructions existantes non conformes a l'article UA 13.2.4. a UA 13.2.5. du présent PLU,

a la condition de ne pas réduire la superficie comptabilisée au titre des espaces verts et

végétalisés ;

aux travaux doéisolation thermique des constructd.i
aux ®quipements publics ou doéint®r°t collectif
Toutefois, la partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement,

doit étre aménagée en espaces verts ou aires de jeux.

Sur |l es aires de stationnement en surface, il es

4 places de stationnement.
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13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

13.3.8.

13.3.9.

13.3.10.

13.3.11.

13.3.12.

Toute surface restant en pleine terre est plant@
un arbre pour 40 m2,

Les boisements doivent faire | 6objet dbébune compo
Dans | es op®r ations déam®nagement ou de const
déhabitation, |l es ouvrages techniques de gesti or
op®rations (tels que | e bassin de r®tention ou
respect des dispositions de | 6article 4, sous r @
emprise au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement, doivent :
A faire |1 6o0objet déun am®nagement paysager " doi
insertion qualitative et fonctionnelle dans leur environnement naturel et bati ;
A °tre con-u pour r®pondre °~ des usages ludiques
destination (espaces verts, de d®tente, de jeu
Les marges de recul et retraits des constructi o
déun traitement paysager coh®rent sur | 6ensembl

paysage de la rue.
La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 meétres .

Toutes | es plantations et haies v®g®tales seron
adaptée aux habitats de la Seine-Saint-Denis. Les plantes envahissantes seront interdites

(voir la liste ODBU en annexe du réglement). Les arbres a enracinement fragiles seront

interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-acacia.

Afin de prendre en compte le potentiel allergéne des plantes, le choix des espéces a planter
sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

I'l est obl i gat dilngaat-racihares pi miliguanbaingeusles arbres pouvant
endommager des ouvrages (réseaux, infrastructures, etc.), tels que les peupliers et les
arbres a racines tracantes.

Il est recommandé une gestion différenciée des espaces verts : fauches tardives, « 0 »
phyto ; coupe et élagage des arbres en dehors des périodes de nidification des oiseaux et
des chauves-souris, etc.

SECTION Il : POSSIBILITES MA X1 MALES D6 OCCUPATI ON D

ArticleeUR14! : CCCOERERT ICICENTTIDOIQCCUPATI ON DU SOL

I'l ndest pas fix® de coefficient ddédoccupation du sol
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TITRE [

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES DITES

« N »
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La

ZONE N

zone N concerne |l es espaces naturels et forestier

pour des raisons écologiques ou paysageres. La zone NI concerne les espaces naturels
pouvant accueillir des constructions, installations et aménagements liées au service public

ou dobéint ®r °t collectif

RAPPELS

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, I'édification des
cloturesest subordonn®e ° une d®cl aration pr ®al a
construction, dans ce cas, elle est incluse dans la demande de permis de construire),

également prévue a l'article R 421-12 du Code de l'urbanisme.

Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article R 421-23 du Code de l'urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Code forestier et interdits dans les
espaces hoisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de
['urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

En application de la délibération du Conseil Municipal du 26 juin 2007, les démolitions

sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-27 et suivants

du Code de | " Urbani sme. Ce permis pourra °tr
r®serve de | 6observation de prescriptions sp
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments

et des sites. La d®cision sera prise en te
architect ur al de | a construction et de | 6i mpact
paysage, en tenant compte du contexte dans lequel elle est située.

Les éléments du patrimoine protégés au titre d e | 6 B123-1i5c7F du Code de

| " urbani sme sont soumis ~ permis de-28d®mol i r
suivants.

Conform®ment "-3duCadéi deel blifibani s me, en cas

autoris® |l a reconstruction dbéune surface de p
sinistre, des lors que la construction aura été régulierement édifiée et a condition de
respecter les articles.
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SECTION | : NIA“EURIEOCDEFPALIOMOC CUPATISONONET DE L

SOL

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Sauf autorisation fi x®e sous conditions

utilisations et occupations du sol suivantes

1.1.1. Les constructions qui, par leur situation, leurs caractéristiques, leur importance ou leur
implantation, seraient incompatibles avec le voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique.

1.1.2. La construction, extension des établissements et installations classées pour la protection de
I'environnement, soumises a autorisation pouvant entrainer une géne ou un risque pour le
voisinage (nuisances, incendies, explosion, bruit, odeur, trafic routier).

1.1.3. Les constructions neuves N usage déhabitation,

installations autorisées en article N2.

1.1.4. Les constructions, desti n®es au commer c e, " |l 6expl oitat
| 6h®mengeh*telier, ou ° | d6artisanat

1.1.5. Les entrepots.

1.1.6. Le camping, les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, le
stationnement des caravanes de toutes nature, et les terrains de stationnement des
caravanes.

1.1.7. Les abris, fixes ou mobiles, utiisésounonpour | é6habitation (7 | 6dexcept

de jardins, des appentis et des abris a usage de service public).

1.1.8. Les dépbts de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules, ainsi
que de combustibles solides ou liquides.

1.1.9. Les exhaussements et | es affouillements du sol,
| 6environnement et de | dbaspect paysager, ou | ot
recherche ou |l a mise en valeur dobéunrdedraisensou de v
fonctionnelles si ils sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la zone.

1.1.10. Léouverture et | 6exploitation de carri res.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A.DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Sont autoris®s mais ° des conditions partic
déutilisation :du sol suivants

2.1.1. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des
services doéint®r-=°t coll ecti f esaves lezaract®@sdedave qu' i
zone.
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2.1.2. La modificatonduni vel | ement du sol par exhaussement ou a
contribue -~ | 6am®l i oration de | édenvironnement e
rendue n®cessaire pour la recherche ou |l a mise
archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles.

2.1.3. En application de | 450 du°l8 a®ril 195Répascdane lesaahnexesA 9 5

du PLU, dans | es secteurs de risque du " | a pr ®s:
d®l i mit®s sur | es documents gr apehti qdubeust,i Iliessa taiuatno
peuvent étre soumises a des conditions spéciales de nature a assurer la stabilité des
constructions.

2.1.4. Les sous-sols des constructions nouvelles devront prendre en compte le risque de

remontées de nappe sur les secteurs identifiés a risque.
2.2 En outre, d ans le secteur N [, sont admis :

2.2.1. Sont autoris®s, sd6bils sont compatibles avec | a
2000 et la conservation des milieux naturels , et sous réserve de mesures spéciales
déam®nagement
A Les constructions, installations et aménagements | i ®es au service publ i c

collectif ;
A Les constructonsdesti n®es au bur e aacomnition § u d edsbiebs t at i or
directement liées aux équipements autorisés sur la zone.

SECTIONII:CONDI TI ONS DE LOUTI LI SATI ON DU ¢

Article: N 3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ATGES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Rappel

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
dispose d'une servitude de passage suffisante ménagée sur un fonds voisin,
en application des articles 682 et suivants du Code civil.

3.1. Acces :

3.1.1. Pour étre constructible un terrain doit avoir un acceés direct carrossable a une voie publique
ou privée.

3.1.2. Le nombre des accés créés s ur |l es voies publiques peut ctoro
sécurité. Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le ou les acces doivent étre
établis sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Les acc s doivent °tr e fagod @ appoRey la moindré gépe®a lat i on d
circulation publique.

3.1.3. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
|l a s®curit ®, de |l a d®fense contre | 6incendie et
reglements en vigueur. Ainsi aucun acces ne pourra avoir une largeur constante inférieure
a350metres Bmetresdans | e cas doun gaeurdnféseurda50 méatresj.d6 une | o
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3.1.4. Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acceés, de leur configuration, de la pente, ainsi que de la nature
et de | dintensit® du trafic.

3.15. Les dispositions des paragraphes 3.1.1 a 3.1.4 sont applicables aux constructions

existantes. Toutefois, pour les constructions édifiées antérieuremental a dat e doappr oba

du PLU dont |l es acc s ne respectent pas ces
ddédextensi on n eauneaughentatoa detla sprface de plancher de plus de 20
% peuvent étre autorisésacondi ti on de ne pas r®duire | es

3.2. Voirie :

3.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis
par des voies publiques ou privées nouvelles dont les caractéristiques correspondent a leur
destination notamment quand elles doiventper met t re des maniuvr es

et encombrants tels que |l es v®hicules dbéordures
3.2.2. La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile
nbest autori s®e que si |l eur emprise est au moi

de chaussée de 5 métres . Cette emprise peut étre réduite dans les cas suivants :
A circulation a sens unique ;
A passages piétons indépendants de la voie (non situés en bordure de chaussée) ;

A voies déune |l ongueur inf®rieure ~ 50 m tres.
3.2.3. Toutefois, une largeur minimum de 3,50 métres est exigée pour la chaussée (3 métres dans
Il e cas doOoun ac guesrinférieare a50 mebresh.e | on
3.24. Les voies nouvelles doivent présenter deux trottoi r s ddéune | ar gMmetremi ni mum
chacun (sauf en cas déi mpossi bil i ta®eutmirintumi que,
de 0.90 métre).
3.2.5. Toute voie nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle
maniére que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.
3.2.6. La création de pistes cyclables devra étre réalisée en dehors de la chaussée et présenter

une largeur minimum de 1,50 métre pour une piste a sens unique et de 2,50 métres pour
une piste a double sens de circulation (sauf impossibilité technique).

Article: N 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PIUBILY ICIS\UDEEECTRICITEE TD /D6 AISSANENT SSEMENT

4.1. Alimentation en e au potable et sécurité incendie

4.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
déeau potable doit °tre aliment®e par branchemen
pression présentant des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-9 et suivants du
Code de | 6urbanisme).

4.1.2. I reviendra au p®titionnaire de prendre toute
potable ne soient en aucune mani re i mmer g®es
®gout , ni gue puisse se produire une ngeeel conque
réseaux.

4.1.3. Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut

présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre équipé d'un dispositif
de protection contre les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.
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4.1.4.

4.1.5.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

424,

4.2.5.

4251,

4.2.5.2.

4.2.53.

4.2.5.4,

4.2.6.

42.6.1.

Lorsque | es besoins industriels ne peuvent °tre
il est possible de recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour
assurer une d®fense contre I 6incendie selon | es

Assainissement

Dans | e cas ddun r®seau dbassainissement commun e
ddassai ndelsbeEmearbtl i ssement publ i c t eetdandleocas al Gr a
doéun r®seau d®partemental, il devr a tenir conm
ddassaini ssement du C-Ganslenid. G®n®r al de Seine

Il reviendra au pétitionnaire de prendre en compte les possibilités mises en charge des

r®seaux publics jusqud”™ | a cote altim®trique de
dédeaux doO®gout dasals ettopstructors siteéres en sontnelsas de la voirie
publique. Lo6éorifice dé®vacuation desreloRgesaux i nt
regards situ®s ° des niveaux inf®rieurs 7 cette
étre rendus étanches. La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison

pluvi euse, de monter © un niveau proche du terreaea
décret N° 94-469 du 3 juin 1 9 9 4, |l es rejets dbébeaux souterraine

interdits (méme lorsque ces eaux ont été utilisées dans des installations de traitement
thermique ou dans des installations de climatisation). Toutefois, elles peuvent néanmoins

étre provisoirementaccept ®e s, dans |l e r®seau pluvial, au
solution alternati ve et dans | e cas dbéactivit®s temporaire
Le pétitionnaire devra étudier au préalable les variations du niveau des eaux souterraines et

pr®voir si n®cessaire, un cuvelage ®tanche. Cett

de ces eaux dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

Le branchement au r®seau dbdassainissement des ¢
industriels résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et particulierement
en ce qui concerne le traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings, y compris celles des parkings souterrains, subiront un
traitement de d®bourbage, d®shuil age, avant reje

Eaux domestiques

Toutes les constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par des
canalisations souterraines au r ®seau collectif
caractéristiques et en respectant la réglementation en vigueur.

Pour toutes constructions et installations nouvelles, le raccordement au réseau collectif doit
étre concu et réalisé selon un dispositif séparatif.

En | dabsence de r®seaux publics ou en cas d' i mp
dispositif d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut étre

admis, dés lors qu'il est compatible avec la nature et les caractéristiques du sol et du sous-

sol du terrain d'assiette de la construction ou de l'opération d'ensemble projetées. Il doit étre

congu de fagon a assurer son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-c i ndest

pas encore réalisé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, un dispositif d'assainissement individuel

conforme aux regles techniques en vigueur, est exigé, sous réserve de la nature et des
caractéristiquesdusoletdusous-s ol du terrain dbéassiette de |l a c
ddensembl e projet ®e.

Eaux non domestiques (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de
refroidi ssement é)

Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au
réseau public d'assainissement est subordonné a un arrété d'autorisation de déversement,
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4.2.6.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.4,

4.4.1.

4.5.

®ventuell ement assorti ddbune convenrtcieb33l1de d®ver
10 du Code de la santé publique.

Dans les zones d'assainissement non collectif, I'assainissement non collectif doit étre

conforme aux régles techniques en vigueur et répondre aux objectifs de protection des
milieux naturels établis par la réglementation.

Eaux pluviales

Larétentionetl 6i nf il tration des eaux pluviales doivent
parcelle, apr s consultation de | dautorit® compe®
Pour tout projet, la gestion a la source des eaux pluviales, sans rejet au réseau public, en

privil ®gi ant not amment l 6infiltration dans Il e
recherch®e jusqudé”™ une pluie dooc pluiescaurantes d ®c e nn
(10mm sur 24h).

La gestion ° |l a source des seules pluies courant
de contraintes g®ol ogiqgues d¥ment d®montr ®es, d «
i mpossible | a gestion ° | a source dbéune pluie dRe
Les ouvrages doivent °tre adapt®s “ |l a nature dui

étude spécifique a la parcelle est alors nécessaire.

Lorsqudil existe un r®seau s®paratif, l e raccc
consultation de | dautorit® comp®tente.

Des dispositifs de rétention des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer au milieu
récepteur un débit équivalent au débit naturel.

Le rejet ddédeaux pluvial es ngiveaux.l.a )v onibee sptu bplaisq uaec c(e
avis contraire de | dautorit® comp®tente.

Le rejet débhydrocarbure est soumis ° autorisatio
Afin de lutter contre |l es inondations, toute op®
®t ude de faisabilit® permettant dbéenvisager | a
déinfiltration, et | orsque c e tlemenhaberéseauxpPowr possi b

cela, le débit de rejet sera limité au maximum. Dans un souci de pérennité, les techniques

de stockage a réaliser devront étre :

A aciel ouvert et faiblement décaissées ;

A esthétique et paysageres ;

A facile dgentretien

A support ddautres usages (parkings, aires de j el

Les techniques peuvent consister en toitures terrasse réservoirs, un parking inondable, des
foss®s drainants d6éi nf iihohdaldetintégrée et paysagérez one t empor

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux.

Les eaux issues des bassins versants considérées comme polluées transiteront par un
systeme de dépollution adapté : décantation, filtres plantés.

En compl ®ment des stockages ®ventuel s, toute r®
pourra °tre mise en Tuvre, sous r®serve de sa | @

Eaux de drainage des terrains

Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis. Toutefois, le rejet

de ces eaux peut °tre autoris® ou i mpos® |l orsqubd
de terrain dans les secteurs techniquement identifiés.

Eaux de piscine
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45.1

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

Les rejets des eaux de piscine dans les réseaux de collecte nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité.

Réseaux divers
L a cr ®ation, ou | 6extensi on des r ®s eaux de di s

télécommunications (téléphone, réseau cablé ou autresé ) sont souterrains et
sous trottoirs.

Dans I e cadr e de renforcement et de restructu
déensembl e, | es r ®s eaux doi vent °tre mi s en S
particuliére.

Dans la mesure du possible, le type d'éclairage public sera choisi de tel sorte qu'il concentre
la lumiére sur les routes, les chemins et les places (voir schéma en annexe).

Déchets :

Toute construction doit pr®voir sur | édunit® fonc
les déchets ménagers et/ou industriels et dimensionnés au tri et a la collecte sélective,
conformémentau PlanD®p ar t ement al d6®l i mination des d®chet
Les constructions existantes justifiant doéi mposs

locaux sont exemptées de ces dispositions.

Article: N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Article: N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR:RAPPORT AUX

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VVOIES

Champ déapplication et d®finition

Le terme « alignement » désigne les limites :

A des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ;

A des places ;

A des emplacements réservés destinés a la création, a1 6 ® ar gi ssement ou
des dites voies et places.

Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les
servitudes de passage et les cheminements piétons et cyclistes ainsi que les voies
exclusivement destinées a un seul mode de déplacement.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :

A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;

A les d®bords de t oi060 maére dedpered-®udxapartrapgora & la
facade ;

A les clétures ;

A les balcons.
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6.2.

6.2.1.

6.2.2

6.3.

6.3.1.

Dispositions générale s :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 metres de
| 6 al i gdesvaiesipibliques ou privées, existantes ou a créer, et des autres emprises
publiques.

En outre, la distance de tout point de la construction au point le plus proche de la limite

constructible opposée, comptée horizontalement, doit étre au moins égale a la différence
déaltitude ent(&Q8iégs deux points

Dispositions particulieres

Des implantations différentes de celles fixées au 6.2 peuvent étre autorisées ou

imposées :

A " Il doccasion des constructions nouvelles, S 0O US
voies, pour permettre une meilleure visibilité ;

A pour les ®quipements publics ou déint®r°t col
fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

A pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition

A

sdappl i que adesdonstauationsp u s

pour prendr e en compt e | 6i mplantation, | a Y
mor phol ogie urbaine environnant e, afin que |e
des | ieux, ddédun front b®©ti constitu®, dbébune or

Article: N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR:RAPPORT AUX

7.1.

7.1.1.

7.2.

7.2.1.

7.3.

7.3.1.

LIMITES SEPARATIVES

Champ doéapplication et d®finition

Ne sont pas pris en compte dans le calcul du retrait :

A les parties de construction constituant des dépassements ponctuels de la toiture dus a
des exigences techniques telles que les cheminées ;

A les d®bords de t oi®60 metre dedperte-a-@Ruaxapartrappora & la

facade ;

A les ouvrages ou terrasses extérieurs dont aucun point ne dépasse du sol naturel de plus
de 0,60 meétre (1,20 métres 6 i | sdagit de dall es desoldaosuvert ur e
l es conditions vis®es 7~ lo6article 12 du r gl em

A les clétures.
Dispositions générale s :

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives conformément aux dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-apres.

Constructions implantées en retrait des limites séparatives

Le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction mesurée du sol avant travaux

jusgqudau sommet de |l a fa-ade ou6dm tdbasr 6t EFe H
m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.
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7.4. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Les constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux
services publics ou doéint®r=°t collectif doivent
A sur une ou plusieurs limites séparatives,

A ou avec un r e tlméredeladirite sépanative n s

7.3. Dispositions particulieres
7.3.1. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsqubéune servitude doéutilit® publique ou un
i mplantation en |imite s®parative ou |l orsqubdun

~en application-ldedul Cadei deeel bu4bBani sme ;
A Pour les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la
date d'approbation du présent réglement (10/07/12)

Article: N 8 : IMPLANTATION! DES CONSTRUCTIONS LES: UNES: PAR:RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Définition

La distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, ne comprend pas les
d®bords de toiture, |l es descent e twraukditeesparkespl|l uvi al
enterrées de la construction.

8.2. Régle générale :

8.2.1. La distance séparant deux constructions non accolées implantées dans la bande
constructibilité principale ne peut étre inférieure & 4 métres dans le cas de facade aveugle,
et de 8 metres dans le cas de fagade comportant des ouvertures.

8.2.2. Dans |l es autres cas, l a distance en tout point
construction non accolée est au moins égale au cumul de la hauteur totale de la facade de
chacune des constructions divisé par trois, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres .

8.2.3. Les constructions non contigiies doivent étre implantées de maniere a ce que les baies ne
soient masquéespar aucune parguie “doéli mmeubil ede ces baies
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

8.3. Dispositions particuliéres
8.3.1. Des prospects supérieurs peuvent étre imposés pour préserver un espace boisé ou un arbre

i sol ® Cette di sposit i-soldessodstryctiphsi que aussi au sou
8.3.2. Il ndest pas fix® de distance mini mum edontre | es

la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres .

8.3.3. La multiplication des petits batiments est a éviter.
8.3.4. Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées, pour les équipements
publics ou doéint®r°t collectif, en raison de | el

raisons liées a la sécurité du public.
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Article: N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.
Article: N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Définition
10.1.1. La hauteur se mesure :
A & partir du sol naturel existant avant les travaux ou du nivélement projeté en cas
déop®ration didam®nagement
A jusquobéau fa tage pour les toitures en pente
A | acrot re pour |l es toitures terrasses.

10.1.2. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures de faible emprise sont exclus
du calcul de la hauteur.

10.2. Dispositions générale s :

10.2.1. La hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder
A 7metresal 6 a c r ei @ metres au faitage.

10.2.2. La hauteur au faitage des constructions annexes (abris de jardin, garages, appentis, etc.),
mesurée depuis le sol naturel, ne pourra excéder 3 métres.

10.2.3. Les combles am®nageables ne peuvent constituer a
10.3. Dispositions particuliéres

10.3.1. Des hauteurs différentes sont admises dans les cas suivants

A pour |l es ®quipements publics doéint®r°t collect

ou architecturales l'imposent ainsi que pour les ouvrages techniques (antennes,

chemi n®es, pyl *nes, etc.) il néest pas fix® de
A dans le cas de terrain en pente, il est toléré 1,50 métre de plus au faitage et sur les

parties avales du boO©timent ° |1 6®gout du toit o
A pour |l es ®quipements publics ou déint®r°t col

fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public.

Article: N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Rappel :

Nonobstant | es dispositions du pr ®se2ltduCadet i cl e,
de | durbani sme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ».

11.1. Aspect général (toutes constructions)
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11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

11.1.10.

11.1.11.

11.1.12.

11.1.13.

11.2.

11.2.1.

11.2.2.

Les constructions et installations doivent par leur situation, leurs dimensions et leur aspect
ext®rieur respecter | e caract re et Il 6int®r°t d
naturels et urbains locaux.

Notamment, une attention particuliére sera portée a la bonne intégration de la construction
parmi les constructions voisines. Les raccordements avec les constructions voisines devront
étre particulierement étudiés.

Les diff®rents murs et ®| ®ments de toiture dobun
aveugles ou non, vVvisibles ou non de | a voie publ
En particulier, les constructions annexes et les extensions seront traitées en harmonie avec

la construction principale.

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols, de type enrochements, susceptibles de porter atteinte au
caractere d'un site naturel ou béti sont interdits.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel.
En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces
verts et plantations, etc... devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Les aires de stockage ne devront pas étre visibles (sauf impossibilité technique).

Les aménagements et constructions nouvelles devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de collisions des
oiseaux avec les vitrages.

Les nouveaux aménagements et constructions devront suivre dans la mesure du possible
les principes donnés en annexe et permettant de réduire les risques de dégradation du bati
et aménagements par le retrait gonflement des argiles.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte dans la mesure du possible les
objectifs de pr®servation des ressources ®ner go®t
harmonie avec le paysage urbain existant :

A privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

A intégrer des dispositifsder ®c up ®r ati on de | 6eau de pluie,

A pr®voir une isolation thermique qui l'imite | es
| 6®t ® pionue IFr®dconsommati on do®nergi e,

A privil®gier |1 6utilisation des ®nergies renouve
del 6®nergie solaiee)deg®P®hbegmes recycl ®es

A orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la

lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
Les facades T matériaux :

Sonti nterdits | 6empl oi " nu de mat ®riaux destin®:
parpaings, b®ton brut, etc.), ainsi que | 6empl oi
laqués) et de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Les projets sb6inscrivant dans un front ur bain
obl igeant " respecter | 6ordonnancement des <cons
rythme du parcellaire ou de facades, les proportions des parties pleines (bandeaux,

meneaux) par rapport aux baies.
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11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

11.2.8.

11.3.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.4.

11.4.1.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

Les projets présentant un mur pignon aveugle important, visible dans la perspective des
voies, et notamment aux abords des angles de rue peuvent étre refusés.

La conception du rez-de-c hauss®e doit mettre en valeur | es h
des acces de service, et faire en sorte que tous les percements soient composés avec
I 6 e ns e mb lhgade.dEa rez-de-chiussée, un seul acces de véhicules par facade est

autoris®. Lorsqubéils se situent dans | a construc
|l 6al i gnement du nu g®n®r al du soubassement . Le
donnant sur rue doivent étre congus avec des matériaux répondant particulierement aux

gualit®s de durabilit®, de solidit® et dbéentreti
Al 86 ocdasrawmal ement des fa-ades, il peut °tre ex

maintenus, que les pierres de taille ne soient pas masquées. En outre, la préservation des
devantures existantes peut étre imposée en raison de leur intérét esthétique ou historique.

Pour favoriser | 6ani mation de | a rue, l es vitrioi
de systeme de fermeture opaque.

Il peut étre exigé que les constructions permettent au moins une vue ou transparence
visuelle sur |l es ciurs ddé lots arbor®s, BOt ammen
ou des cheminements a préserver.

Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre intégrés a la construction,
notamment en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale du secteur.

Volumes i percements
Les rez-de-chaussée semi-enterrésd e st i n ®s " sohtinterdits.i t at i on

Les volets roulants sont autori s®s, : condition
la construction (sauf impossibilité technique).

Les dimensions, les proportions ainsi que la composition des ouvertures en facades devront
étre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les couleurs des menuiseries et des garde-corps doivent étre en harmonie avec la couleur
de la fagade.

Les ouvrages de saillie

Dans tous les cas, indépendamment des dispositions ci-apres, la répartition des saillies, leur
regroupement ou leur limitation peut étre imposé si le caractére des constructions
avoisinantes le justifie, y compris les vitrines et terrasses des commerces en rez-de-
chausseée.

Les toitures

La conception de |l a toiture selon |l a forme don
imposée. Les locaux et installations techniques doivent impérativement étre couverts. lls
sont soit compris dans | e volume de <couronneme

couronnement en retrait dbéau moins 3 m tres par
intégrés dans le traitement architectural du couronnement.

Les ouvrages dobéarchitecture d®coratifs (jacobi ne
toiture peuvent étre limités ou interdits au regard du caractére des toitures du quartier.

const rcudoit i on not

Dans |l e cas o% |l a toiture dbo
n c®dant pas 40% d

une
sbinscrire dans wun gabarit 6ex
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11.5.4.

11.5.5.

11.6.

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6

11.6.7.

11.6.8.

11.6.9.

11.7.

11.7.1.

°tre accord®e que si elle se justifie-dgaadu | e car
gabarit défini ci-d e s sus, peuvent °tre autoris®s des ouvr
(jacobines, lucarnes) si le caractére des constructions avoisinantes le justifie.

En présence de toitures terrasses, celles-ci doivent étre recouvertes par des matériaux de
finition. 1 peut °tre exig® que |l a nature et |
les toitures environnantes.

Les étanchéités ne doivent pas étre visibles. Les traitements de surface bruts en asphalte
sont prohibés.

Les clotures

Lorsque des constructions neuves donretraimpar en f a-
rapport a la voie, la conception de la cl6ture doit étre réalisée dansle soucidd6assurer | e
marquage de la continuité de la rue et de la limite du domaine public. En outre, les matériaux

doivent conserver une tenue correcte dans le temps.

Par leur aspect, leurs proportions et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a
| 6ordonnancement du front bot i en sdbharmoni sant
constructions avoisinantes.

Les clétures doivent étre congues de maniére a permettre le passage de la petite faune et
doivent.

Les clt*tures doivent °tre constitu®es de haies v
grilles, treillages, éventuellement doublés de haies vives.

Les murs bahhawttseuddouwnbeun m tre maxi mum sont aut or |

Pour respecter une har moni e ddensembl e avec I
reconstruction ou | a restauration doéune cl *ture
ou | e raccordement - une cllture existanne, une
nature différente peut étre autorisée ou imposée.

e
0

Les clétures implantées le long des limites séparatives et des limites de référence ne doivent
pas excéder 2,10 metres de hauteur, sauf en cas de terrain en pente (2,50 métres).

Pour |l es constructions autres que <celles destin
peuvent étre exceptionnellement autorisées pour des raisons fonctionnelles ou de sécurité.

Le long des voies constituant des belvédeéres, les clétures doivent assurer une transparence
pérenne afin de maintenir les vues panoramiques sur la ville.

Les différentes parties en serrurerie (clétures, balcons, garde-corps) doivent étre congues
dans un souci de cohérence.

Disposition sr el ati ves aux constructions prot®g®es
1-5-7Adu code de | 6urbanisme telles que figur
Architectural, Urbain et Paysager

Tous | es travaux ex®cut®s sur un boOtiment faisar
au titre -i28-1506aAtdel @ode de | 6urbanisme, doivent
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Cet t e pr ot ecti on nédéinter
évolution du bati, mais veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati

sbins re et des caract®ristigues des ® ®ments de

Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective
débune bonne insertion urbaine, en assurant |l a (¢
r

u
et |la transition morphologique avec | 6®difice e
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11.8. Les éléments techniques

11.8.1. Antennes paraboliques
Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous moyens adaptés de
maniére a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la circulation publique, et ne

pas d®passer du fa'"tage, ou °3megesede t dtacaiot her i

11.8.2. Cages dbéascenseur

Les cages dbéascenseur doivent °tre int®gr ®es
11.8.3.  Emergences techniques

Les émergences techniques (antennes, éléments de climatisation, pylones, cheminées,

extracteurs, machineriesd 6 as c eééns edwri vent °tre int®gr®es ~ | 06a
11.8.4. Les dispositifs de producti on d o @®adlages,ggoliens r enouv

horizontauxé ) les ®| ®ment s des di s p o ®igie sofaise (phrmeayx,yr oduct i
tuilesé ) devront étreintégrésde f a- on har moni euse ° | 6op®rati on

11.8.5. Les antennes-relais (téléphonie mobile) doivent étre implantées a un endroit non visible du

domaine public (sauf impossibilit® tiaégmionque), e
paysageére. Leur implantation est soumise au respect du guide des bonnes pratiques.

11.9 La publicité
Tous les supports de publicité et enseignes commerciales devront respecter le Plan Local
de Publicité.

Article: N 12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DOATSRE STADENNSTAITI ONNEMENT

12.1. Définition

12.1.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues avec une séparation effective de ces
derniéres (bordures, trottoirs, haies vives, talus, etc.).

12.1.2. Léaire de stationnement pour un v®hicule | ®ger e

A 23 mj pour |l es statjyionnements ~ | éair | ibre

A et de 26 m2 pour les stationnements intégrés dans les constructions.

12.1.3. Les normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions
identifi ® s au Code de | 6Urbani sme : habitat, b
artisanat, industrie, entrepdt, exploitation agricoles ou forestiére, équipements publics ou
déint ®r °t collectif. La r gle applicable aux c
destination dont les constructions sont le plus directement assimilables.

12.1.4. En application-1d8 doaarcoidel deL]l D28 bani sme :
Lorsque | es constructions ° usages dohabitation

a

i
pr°t Etdt® Idle n® pourra °tre exig® plus dbo
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux.
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12.2. Normes

12.2.1. Les normes minima suivantes sont exigées :
Destination et nature de la Nombre de places imposées
construction
Habitat 1 place par logement
Bureaux 1 place par tranche de 60 m2 de surface de
plancher
12.2.2. Normes pour |l es constructions n®cessaires au ser

12.2.2.1. Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre aux besoins de la
construction en tenant compte de sa nature, du taux et du rythme de sa fréquentation, de sa
situation géographique au regard des parkings publics existant a proximité, de sa localisation
au regard de la desserte en transport en commun.

12.3. Obligations de réaliser des stationnements pour vélos

12.3.1. Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des
espaces de stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions

suivantes :

Destination et nature de la Nombre de places imposées

construction

Habitat 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m?
minimum pour les opérations de
plus de 400 m2 de surface de
plancher

Bureaux 1 m2 pour 100 m?2 de surface de plancher

12.3.2. La surface destinée au stationnement de vélos doit étre intégrée dans le projet méme,
proche de la rue, accessible et avoir un dimensionnement adapté.

12.3.3. Léaire de stationnement de v®l o doit °tre cl ose

12.3.4. Nor mes pour | es constructions n®cessaires au ser
12341. Pour |l es ®qui pements publics et/ ou dodéint®r°t col
est déterminé en fonction de leur capacité d'accueil, de leurs particularités de
fonctionnement et compte tenu des aires de stationnement public existantes dans le secteur,
doit faire | 6obj et ddune note justificative. Lo
proportionn®e ° | b6effectif des employ®s et de | a

Article: N 13 : OBLIGATIONS: IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D& E'SP-ACESES LI /BRE ) D6 Al RES DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1. Définition

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les
constructions. Ne sont pas considérés comme des espaces libres, les parties de
constructions édifiées au-dessus du sol et en sous-sol, ni les aires de stationnement
extérieures (en surface) ni les emprises de vairie.

13.2. Dispositions générale s :
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13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.2.3.1.

13.2.4.

13.2.4.1.

13.2.4.2.

13.1.4.3.

13.3.

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

13.3.7.

A toute demande de permis de construire, le pétitionnaire doit joindre un volet paysager
indiquant les plantations maintenues, supprimées ou créées.

Espaces Boisés Classés :

Les terrains indiqués au document graphique repérés en légende par les lettres EBC sont
classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en application des dispositions
de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L. 311-1 du Code forestier.

Les espaces verts prot®g®d4-5au titre de | b6article
Dans |l es espaces verts pr ofl-®f ®Isquafigurdsiat«plan de | dar
du patrimoine architectural urbain et paysager » :

Lbabattage de tout arbre nbéest admis que pour de
son caractére dangereux, ou a des raisons techniques liées aux réseaux d'infrastructures

souterrains ;

Tout arbre abattu doit °tre remplac® " | 086identigq
Les alignements dob6arbres et arbres isol®s ~ pr ®s
Les ali gnement sarbeédislésbarpeserves figurdnteas « plan du patrimoine
architectural urbain et paysager -1&.7%dacotledpr ot ®g ®s
| 6ur bani s me.

Lbabattage de tout ou partie des alignements dboe
admis que pour des motifs | i®s ~ | 6®tat phytosan
Les sujets abattus doivent °tre remplac®s ~ | 06id
Léabattage sans remplacement de tout ou partie d
" pr®server nbébest autoris® que | orsque cet abatt
déun acc s ou dobébune voie 7 cdafisediautreseongitonseuva nt pas

pour des motifs sérieux liés a la sécurité des circulations ou des réseaux souterrains.
Dispositions particuliéres

La partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations, stationnement, doit étre
aménagée en espaces verts ou aires de jeux.

Sur |l es aires de stationnement en surface, il es
4 places de stationnement.

Toute surface restant en pleine terre est plante
un arbre pour 40 m2.

Les boisements doivent faire | 6objet doédune compo
Les marges de recul et retraits des constructi o
déun traitement paysager coh®r ent sur | 6ensembl

paysage de la rue.
La hauteur des haies devra étre inférieure a 2,10 metres .

Toutes |l es plantations et haies v®g®tales seron
adaptée aux habitats de la Seine-Saint-Denis. Les plantes envahissantes seront interdites

(voir la liste ODBU en annexe du réglement). Les arbres a enracinement fragiles seront

interdits : coniféres, peupliers, robiniers faux-acacia.
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13.3.8. Afin de prendre en compte le potentiel allergene des plantes, le choix des espéces a planter
sera fait en fonction de la typologie donnée dans le tableau en annexe.

13.3.9. I'l est obligatoir e -raciharespr mliguanbaindeuslesfirbréspavaatn t i
endommager des ouvrages (réseaux, infrastructures, etc.), tels que les peupliers et les
arbres a racines tragantes.

SECTION Il : POSSIBILITES MA X1 MALES D6 OCCUPATI ON

Article:N-14 -COEREINCDENTFPDOOCCURPATI ON DU SOL

I'l ndébest pas fix® de coefficient dbdédoccupation
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AINNEXEEXUQUE ET
MODA LIS DHBPPLIDICATI
DERCGLEMERDES ZONE
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LEXIQUE RELATIF AUX ARTICLES TIET 2

ACTIVITE AGRICOLE : Sont réputées agricoles (article L.311-1 du code rural) :
A toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de
caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement
de ce cycle.

A les activités exercées par un exploitant agricole et qui sont dans le prolongement de l'acte de
production. Sont notamment visées les activités ayant pour but de transformer les produits
agricoles en vue de leur vente.

A les activités qui ont pour support I'exploitation. Sont visées toutes les activités d'accueil a la
ferme mais également la commercialisation des produits de la ferme.

ACTIVITE ARTISANALE : Ldactivit® artisanale consi st e en un tra
réparation ou prestation de service (liste fixée par le décret n° 98-247 du 2 avril 1998, JO numéro 79 du

03 avril 1998). Qudell e soit e xeacces8oie, line dctivitérelevamir i nci p a
du secteur des métiers oblige a une immatriculation au répertoire des métiers.

ACTIVITE INDUSTRIELLE : Relévent de l'industrie les activités économiques qui combinent des facteurs de
production (installations, approvisionnements, travail, savoir) pour produire des biens matériels destinés
au marché.

AFFOUILLEMENT DE SOL : Extraction de terre ou modification du nivellement existant du sol, qui doit faire
| 6objet dobébune autorisation si sa superficie est sup®r

BUREAU : Ensemble des locaux et de leurs annexes tels que les couloirs, dégagements, salles de

reuni on, déexposition, déarchives, salle dbéattente e
direction, de service de consreti I m@adanRd girdeep h idu en gdB | kG|
de gestione t , quell e que soit |l eur implantation, |l es bure

industrielle, de ses services généraux, financiers, juridiques et commerciaux (article R 520-1-1 du code
de ladisme)b

CARAVANE : Véhicule terrestre habitable destiné a une occupation temporaire ou saisonniére a usage
de loisir, qui conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-

mémeou dé°tre d®plac® par traction, et que | e code de
111-37 du code de | urbani sme)
COMMERCE :
A Locaux et leurs annexes, affectés a la vente de produits ou de services et accessibles a la
clientele.

A Activit®s ®conomiques dbéachat et de vente de bien
au public constitue une activité prédominante.

CONSTRUCTIONS : Tr avaux, b©ti ment , ®qui pement , entrant dan
autorisations de construire, ~ destination dobéhabitat:i
tout ouvrage, outillage, installation impliquant une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou

en surplomb du sol.

CONSTRUCTION EXISTANTE: TOUut e construction autoris®e par une aut
régulierementauregarddecelle-ci avant | a date dobéentr ®e en vigueur d

DEPOTS ET DECHARGES : On appelle « dépdts » et « décharges » des terrains ou emplacements destinés
| 6entreposage de mat®ri aux de rebus ou au stockage

ENTREPOT:Local déentreposage et de reconditionnement de ¢
générale tout local recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux
particuliers.

EXTENSION: Construction destin®e ~ faire partie int®grante
une communaut ® doéacc s et de circulation int®rieure
constituent des extensions.
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HABITATION LEGERES DE LOISIRS (HLL): Les HLL sont les constructions démontables ou transportables
destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir (R.111-31 du code de
| Gur bani sme) . Elles ont un certain caract re de fixit

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L G&ENVIRONNEMENT : Usines, ateliers, dépéts, chantiers,

carri res et, déune mani re g®n®ral e, |l es installat:i
physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit

pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour

| 6agriculture, soit pour | a protection de |l a nature
sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique (article L.511-1 du code

de I denvironnement) .

LA NOTION DE DESTINATION ET DAJSAGE DES CONSTRUCTIONS : L6 art i cc9 ediR. d@8e de | dur be

fixe les neuf destinations qui peuvent étre retenues pour une construction :

A |l habitation

| 6h®bergement htltelier

les bureaux ;

le commerce ;

| art;i sanat

i ndustrie

exploitatio
fonction d

s construct

e ou foresti re

D D D> >

O v OO O

I
| n
I 6
| i nstallations n®cessaires au

Afin dobéappr ®ci er chadgement ge destination ndn comvi ent ddéabord dbo
destination de la construction puis de qualifier la destination du projet. Il y a changement de destination

| orsqudédun bO©ti ment existant passe doédune-9dwecededeeuf cat f
I 6 ur b aamunesutre de ces catégories.

Les |l ocaux accessoires doéun boO©ti ment sont r®put ®s av
Ainsi, la transformation dbébune grange en habitation
consi d®rer quodil sbdagit atbu Ge chaogerment dadedsiratios estisoumis © une h

a permis de construire ou a déclaration préalable en fonction de la nature des travaux a réaliser.
Lechangement , dé&wsagledon trouve encore tr s souvent
déaffectation (son ancitemnamofmr, mecronwrerinec d16 ackcd lkea diet at
autre usage, et donc de supprimer un logement existant pour en faire une autre utilisation. Le

changement est uniquement considéré dans ce sens-la d e |l habitati on vers un
Le fait de transformer un | ogement en bureau, par exe
déune demande dobéautorisation.

Articulaton entre | e changement de destinatlidanr teitcd bee Lc. h6a3nlg «
code de |l a construction et de | 6habitation pr®voit C
travaux entrant dans |l e champ doéapplication du perm
construire ou la déclaration préalable vaut demande de changement

Léoarticd edu . Acbe de | durbani sme pr®cise que |l orsque |
obj et un changement d 6 u s a g wtiond sounliscacaatarigatiod eréataklere®s - | 6t
application df dbacdde lcke LI.&63clonstruction et de | dhab
ex®cut®s quobapr s | 6obtention de | 6autorisation ment.i

RECONSTRUCTION A LADENTIQUE : Construction identique a la construction préexistante, quant a sa
destination, son volume, et son aspect extérieur.

SURFACE DE PLANCHER : La «surface de plancheré s éentend comme | a somme de
plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 metre 80, calculée a partir

du nu intérieur des murs. Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 fixe les conditions dans

lesquelles pourront étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des

caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que 10% des surfaces de plancher des

immeubles collectifs.

Les surfaces déductibles de la surface de plancher sont les surfaces occupées par :

A les embrasures des portes et des fenétres ;

lescages dbéescaliers et dbébascenseurs ;

les aires de stationnement ;

les caves et les celliers en habitat collectif ;

les combles non aménageables ;

l es Il ocaux technigqgues des b©ti ments dbéactivit® ou

> > > > >
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A les circulationsi nt ®r i eures pour | habitat collectif (d®&du

0
pl ancher affect®es ~ | 6habitation).

ler Etage

Rez de Chaussée

SHON=90+70=160x0.95=152m2 Surf.Plancher=74+64=138 m2 B Nouvelies déductions

LEEXOUQUEATREL ATICEE A ACCERRTIVDIRIEE 3

Acces:A |l a | imite de | a parcelle ou de | 6unit® fonci re
“ léacc s © |l a voie, soit directement, soit par | 06int

AMENAGEMENT DES VOIES SE TERMINANT EN IMPASSE : Le réglement stipule que toute voie nouvelle se
terminant en impasse doit étre aménagée a son extrémité de telle maniére que les véhicules puissent
aisément faire demi-tour suivant les indications des schémas présentés ci-dessous.

17,5m R
~\
\\ — 8m 10m
-~ "- ]
2 ,
7o e
~
(- \
[ \
[ |
I |
| « e
10m 8m |
[ |
[ ) ’
| | 10m
—>»
7.5m
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EMPRISEDGINEVOIE: LOempr i se dbébune voie publique est d®l i mit®e
compose de la plateforme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules
automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

EMPRISE PUBLIQUE : Tout espace public ne pouvant étre qualifié de voie publique (voie ferrée, lignes de
métro, espaces verts) ne donnant pas acces directement aux propriétés riveraines mais pouvant
nNn®cessiter un certain ordonnancement dans | 86i mplant at

VOIE, VOIRIE : Espace du domaine public ou privé destiné a la circulation, desservant plusieurs propriétés
et comportant les aménagements nécessaires a la circulation des personnes et des véhicules.

VOIEENIMPASSE: VOi € i mposant une aire de retournement dans
profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne pas alourdir le fonctionnement des

services publics (collecte des ordures m®nag res, acc
VOIE PRIVEE : Consti tue une Vvoie priv®e pour | 6application

desservant au moins deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation des
personnes et des véhicules sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de
passageeé). Elles sont ®tablies sur un fonds priv®.

VOIE PUBLIQUE : Par opposition & la voie privée, toute voie établie sur le domaine public.
SERVITUDE DE PASSAGE : D®f i ni t l e droit de passage dédpeusers unhe pa

acces direct & une voie publique. La servitude définit en particulier la largeur, le tracé, les véhicules
admis, les plantations...

LIEOXOUQUEATR ELLATICEE /A DESSERTE PAR LES RESEAUX

RESEAUX : D®si gne | densemble des r®seaux tel gue | 6

assai
| 6adducti on ddéeau, | 6®lectricit® et | 06®clairage publ i

S
b

LIEEEXOUQUIEE ATRELIAMRINIELE A D IMRLANEATICBILEES: 6ONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ALIGNEMENT : Détermination de la limite du domaine public au droit des propriétés privées riveraines.

ALIGNEMENT OPPOSE : Limite entre le domaine public et le domaine privé faisant face au terrain
concerné, du cbté opposé de la rue.

EMPRISES PUBLIQUES : Emprises situées sur le domaine public, qui regroupe les biens mis a la
disposition du public ou affectés a un service public, soumis a un régime juridique de droit public. Le
domaine publ ic eEsatet lesRdiffarentes colleativités aerritbridles, et concerne des
espaces naturels (littoral, fleuves, lacs, etc.) et artificiels (routes et autoroutes, voies ferrées, cimetiéeres,
promenades publiques, terrains militaires, aérodromes, etc.).

IMPLANTATION : Emprise que le batiment occupe au niveau du sol et du sous-sol.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LIMITE CONSTRUCTIBLE : Selon les zones concernées,

le réeglement stipule que la distance de tout point de la construction au point le plus proche de la limite

constructible opposée, compt ®e hori zontalement, doit °tre au moi .l
ces deux points ( L QH)

£
' /
/ /
d
7 L=H/
/ /
L>H /[ |H ¥
&
¥ 4 ) /

B . y [ Alignement

Limite constructile opposée

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SOUS FORME DE PANS COUPES : Le réglement stipule que des
implantations différentes peuventétreaut or i s®es ou i mpos®es ~ | 6occasion
sous forme de pans coupés aux angles des voies, pour permettre une meilleure visibilité suivant les

indications des schémas présentés ci-dessous.

4 métres

Voie A

al

Limite de clétures
ou construction '\

bt4m Voie B

aetb correspondent

| Dégagement de visibilité
al'emprise des voies

LIMITE CONSTRUCTIBLE : Limite forméeparl es di sposi ti ons r ®g magederecali r es de
par rapport ;aligne@ent).i gnement

MARGE DE RECULEMENT : C'est I'espace compris entre la construction et la voie ou I'emprise publique.

SAILLIE : Partie de constructionend ® bor d de | dalignement ou du nu des f .
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LIEXOUQUIE ATRELIAARINIELE A IMBLANRTATIANLES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES: SERARATIVES:

BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE : La bande détermine, en bordure de voie ou en retrait, une

zone ol les constructions doivent, étrep r ®f ®r ent i el | ement ®di fi ®es, afin di
BANDE DE CONSTRUCTIBILITE SECONDAIRE : La bande de constructibilit® sec
terrains ou parties de terrains non compris dans une bande de constructibilité principale.
Bande de constructibiite
— Bande de constructibilté
secondaire

Retrait imposé :

- emplacement réservé

- marge de reculement

- dispositions particuliéres de Alignement

Iarticle 6 \ limite de I'emprise publiue

Voie Voie

FACADE : D®si gne <chacune des faces verticales en ®| ®vat
surnommeé la cinquieme fagade, ce qui implique une attention et un traitement particulier.
LARGEUR DE FAGADE DE TERRAIN : Elle correspond a la dimension du terrain en contact avec le domaine
public tel québdil est do®fini au pr®sent | exique, mesur
méme propriété fonciére.
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LESLIMITES SEPARATIVES : Sont | es | imites de | 6unit® fonci re autr
de rue (= alignement). On distingue les limites séparatives latérales et la limite de fond de terrain. Les

Il i mites s®paratives | at®rales aboutissent sur | dédaligrt
|l ieu dobéalignement pour | es voies priv®es ouvertes ° |
est considérée comme limite de fond de terraint out e | i mite s®parative qui nbab
débune pubi eque ou sur la |imite tenant |l ieu dbéaligne
circulation.
Limites latérales l:
Voie Voie T Voie
Limites de fond
de terrain l
Voie oie Voie

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN RETRAIT DES LIMITES SEPARATIVES : Lorsque | 6 i mp | aest at i on
constructions se réalise en retrait des limites séparatives par obligation réglementaire ou par choix, la

distance qui sépare toute construction des limites séparatives, est définie suivant un rapport de L=H,

L=H/2 ou L=H/3.

Exemple UB 7.3:
A Murs percés de vues (au sens du code civil)  : Le retrait doit étre au moins égal

la moiti® de | a hauteur de Il a constructior
sommet de | a fa-ade ou de |40 amrtortesr e(,L a=v ekt/ 2
m).
A Murs aveugles : Le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la
construction mesur ®e du sol avant trava j

u X
| 6acrot re, avec5On mmitmiemurmlLde H/ 3 O 2.50 m
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Limite séparative

i —

Limite séparative

Bande de constructibilite
principale

Acceés

Voirie

Accés

A au contact de chaque construction voisine, il peut étre imposé que la bande constructible soit
i mit®e ° | 6®pai sseur

sbinscrire dans

une

sans pouvoir °tre

Iimite:
| jEeparaive

de |l a construction conti gu:
envel oppe daRcbnstructien cahtiguén e par t
inf®rieure © 10 m tres, dbéautre
|smie
. |5eparatve
' ﬁ'}'t aterale
i AN
 batment
- 2 cxistan

Cas nP2: eépaisseur du

batiment existant < 10 m

Cas n®}: épaissewr du
batiment existant > 10 m

LARGEUR DE FAGADE DE TERRAIN : Elle correspond & la dimension du terrain en contact avec le domaine

public td®fgonbdi huept ®sent | exique, mesur ®e entre | es
méme propriété fonciére.

OPERATION D&NSEMBLE : Op ®r at i on f ai sant | 6objet déun seul per mi s
méme unité fonciére, par une seule personne, physique ou morale, de plusieurs batiments dont le

terrain déassiette doit faire | 6objetsqddume odipWwWIraitommr

porte sur un ensemble de constructions a réaliser sur une méme unité fonciére impliquant la
permis de construire et comport a
sbentendent comme | di@n groupérietties Ianites riveraines. | 6 o p ®r a

d®l i vrance doéun seul
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LIEEXOUQUEATR E L AATICEE 2A IMPICANTATIONCRES CBNSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES: SUR:UNE: MEME PROPRIETE

BAIES : Toute ouverture fermée ou non aménagée dans un mur, servant au passage etoual 6 ®c | ai r age
des | ocaux et par |l aquelle une personne peut voir 7 |

BATIMENTS CONTIGUES : Batiments qui sont en contact.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE : Selon

les zones concernées, le réglement stipule que la distance séparant deux constructions non accolées

implantées dans la bande constructibilité principale ne peut étre inférieure a 2 metres dans le cas de

facade aveugle, et de 6 métres dans le cas de facade comportant des ouvertures. Par ailleurs, Les

constructions non contigiies doivent étre implantées de maniére a ce que les baies ne soient masquées

par aucune partie do6éi mmeuble qui "l dappui dee- ces ba
dessus du plan horizontal.

= 6m

> 2m

PROSPECT : Distance minimale autorisée par les réglements d'urbanisme et de voirie entre les batiments,
calculée pour un éclairement naturel satisfaisant de chacun d'eux (cette distance est variable en fonction
du gabarit des constructions, des caractéristiques du site).

LIEXIUVQUEATRELATICEE 94 EMRRISR AU SOL BES CONSTRUCTIONS

MODE DE CALCUL DE L&MPRISEAUSOL : Pour meamprseau sol des débords et surplombs

doiventétrepri s en compte ~ | 6exception des ® ®ments de mo
et des simples débords de toiture, sans encorbellement ni poteaux de soutien. Contrairement a la
surface de plancher , emipfseausol de | a construction comprend | 6®pai s

(matériaux isolants et revétements extérieurs compris).
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Cemprise au sol |

LIEXQUQUEATRELATICEE 1A : HAATERR DES ICENSTRUCTIONS

ACROTERE:D®si gne | es ®| ®ment s d oaurdessus dunieeduae lgtoiiuresuont si t ud
de la terrasse, a leur périphérie, et qui constituent des rebords ou des garde-corps, pleins ou a claire-
voie.
ALROTERE
=,
"‘n_b TERTUIE TERMRASSE
% oy |

E-}I.a . PR S T B v
B T e N e
e e TR T

; o s
oy
o
S g

r

FAITAGE : Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

Faitage —_—

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS EDIFIEES A LONTERSECTION DE VOIES AUTORISANT DES HAUTEURS

DIFFERENTES:Lor sque | a construction est ®difi®e ~ |1 6inters
différentes, la hauteur survoielapl us ®| ev®e peut °tre appliqu®e ~ | 6au
peut exc®der | 6®paisseur de | a construction implant®
importante.

Hautaur sur vola "H"

Commu 12/2023

Hautaur sur vole "h"
"-\-\_\__\_\_\_h_\- -\-\__\_\_\_\_
"
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TERRAIN NATUREL : La notion de niveau naturel ou de sol naturel peut se définir a partir de la
jurisprudence, dont Htatdoxnerlescfitd¢res: du Conseil do

C.E. 26 février 1992, M. Lemée et Mme Znamiec (n°120067) : "la hauteur des constructions mesurée a
compter du sol tel qudil existe dans son ®tat ant ®ri e
de construction objet du permis”,

C.E. 27 octobre 2000, S.C.l. Vista Amena, n°195651 : "Il convient de mesurer la hauteur des
constructions projetées a partir du niveau du sol existant av a nt tous travaux dbdexha
déexcavations effectu®s en vue de |l a r®alisation du |

construire. Pour déterminer le niveau du sol a partir duquel la hauteur des constructions devait étre

mesurée, ilconvenait de faire abstraction ddédun remani ement
récente pour le faire regarder comme incorporé a celui-ci a la date du dép6t de la demande de permis

de construire". Mais il y a lieu de "rechercher si le remaniement en cause résultait de travaux effectués

en vue de la réalisation du projet"

LEEXILIQ UIE RE IALA TIRIF A 11L 6 AASHFECT L EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

ANTENNES-RELAIS : Une antenne relais est un émetteur-r ®c ept eur d 6Lesnrdseasix desa d i o .
opérateurs de téléphonie mobile sont constitués d'un maillage de stations de base, communément

appelée « antenne relais », qui permet de couvrir un territoire donné et de téléphoner sans coupure.

Une antenne relais comporte une ou plusieurs antennes, obligatoirement installées en hauteur sur un

support (mat ou pyléne), mais aussi un abri sécurisé ou des armoires techniques.

BARDAGE :Rev°t ement déun mur r ®ali s® en ooavert®re ftudes,x de <char
ardoi ses) . Pour | es boOti ments agricoles, | e bardage p
aluminium

CLOTURE:La cl *ture est une fAbarri reo, const-&wiids eddDwne ®g
propri ® ® mitoyenne ou de | 6espace public, l orsque | e
ElI'l e per met ddédencl ore un es ptéscwire dd lesdseler sistigllemerd. r deux
L6éi mportance de | a cltture dans | e paysage urbain ou
construction © autorisation administrative. Le droit

I

Leur ®dification est subordonn®e ° une d®cl aration p
L422-2 du Code de | 6urbani sme. EIl I
délimitent la parcelle.

es doi vent se rattac

CONE DE VUE : Points de vue ou perspectives monumentales recensés a partir de lieux fréquentés,
déitin®raires privil ®gi ®s o odiatbgup évident acee le sita(chersinet i e ux e n
routes, espaces publics, panoramas emblématiques...).

COURONNEMENT : Partie terminale, supérieure d'une construction.

MENUISERIES : Ce sont les éléments introduits dans la fagcade pour la clore. |l s'agit donc des fenétres
mais aussi des portes.

MUR-BAHUT :mur surmont ® doébun ouvrage, g®n®r al oeent une gr.i

RAVALEMENT : On entend généralement par ravalement « toutes les opérations qui ont pour but de

remettre | es fa-ades déun boO©ti ment en bon ®tat ée. LoOi
la r®fection du mat®riau qui constitue | a fa-ade ou
matériauport eur (pierre ou brique) ou ddédun rev°tement (er
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RYTHME DE LA FAGADE : Les ouvertures enrez-de-c haus s ®e ou enehaine@t'sedog @n rythihe
défin i par des verticalit®s. L6®quilibre dagquellqiesdita- ade c
| 6agencement des i int®rieures

. BB
THEi)(
I0 BENI

11

: & 1z
1 B 8 &
8 B} 5
- ;e
- L R =
. B R =
K-

Respecter le rythme des ouvertures

Certains batiments présentent une hiérarchie verticale des ouvertures : Les hauteurs se réduisent
selon | 6®t age. Les proportions entre |l es plAains et | e
minimum, une ouvertureenrez-de-<c hauss ®e devra °tre de m°me hauteur ¢

- & & I . = & = =

HEE ! EEERER
BN |  pEnnsn

I . e ‘ I .

Respecter la hiérarchie et les proportions des ouvertures

o

EIRATIAA &R

SOUBASSEMENT : Partie inférieure d'une construction sur laguelle elle repose.

LIEXQ UE REL ATARFE A 12 L 6@BRIGATIDNE IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'0./A1SRE STADIENNSTAITI ONNEMENT

VEHICULE LEGER : Un véhicule léger (véhicule de tourisme, véhicule utilitaire Iéger) dont le poids total en

charge (PTAC) est égal ou inférieur & 3,5 tonnes et transportant moins de dix personnes.

Véhicule ayant une hauteur totale inférieure ou égale a 2 métres, dont le poids total en charge (PTAC)

est inférieur ou égal a 3,5 tonnes.

Ensemble roulant ayant une hauteur totale inférieure ou égale a 2 métres avec un véhiculet r act eur do6un
PTAC inférieur ou égal a 3,5 tonnes
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LEEXILIQ UE REL ATARF A 13 L 0 @BRIGATIONE IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'éE'SPA CIES LI BRES
DOATSRE SEUDET [ EUXREET DDIEEANLIONSIERS ET DE PLANTATI

ARBRES A HAUTE TIGE : Les arbres a hautes tiges ont un tronc unique dont la ramure commence a
environ 2 m du sol.

ALIGNEMENTS DG®RBRES : L'alignement d'arbres est défini comme un ensemble de sujets arborés, la
plupart du temps d'une méme essence et organisé selon un schéma simple et volontaire, la ligne. II
peut étre multiplié pour varier l'effet ou créer un espace particulier. C'est ainsi que si les alignements
routiers sont la plupart du temps par deux, sur les cours ou les allées il peut en exister des séries parfois
importantes.

ESPACES BOISES CLASSES : En application des dispositions de l'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme.
Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

FAUCHAGE TARDIF : Se fait lorsque la floraison des espéces présentes est terminée

GESTION DIFFERENCIEE : (parfois qualifiée de « gestion harmonique », « gestion raisonnée durable»,
« gestion évolutive durable ») est une facon de gérer les espaces verts en milieu urbain qui consiste a
ne pas appliquer a tous les espaces la méme intensité ni la méme nature de soins

MODALITES DE CALCUL DE LA SURFACE VEGETALISEE PONDEREE : La surface végétalisée pondérée (Svp)

se calcule en additionnant a la surface végétalisée existante ou projetée sur un terrain, des coefficients

de majoration variant entre 0,2 (toitures terrasses végétalisées) et 1 (pour les surfaces en pleine terre).
Chaque type de surface (S) estaffected 6un coefficient de pond®rati on
Espaces verts de pleine terre (Spt): coefficient : 1

Toitures terrasses vegétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur d'un minimum

de 0,80 metre (Sve) : coefficient : 0,60

Toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 metre et murs végétalisés

(Stv) : coefficient : 0,20

La formule applicable en la matiére est la suivante :
Svp = Spt + Sve (0,6) + Stv ( 0,2)

SUBSTRAT : Les substrats constituent le support de plantation des végétaux : ils fixent les

caractéristiques du sol (pH, rétentionde| 6 eau é) . Le substrat sera choi si e
souhaitée et de la résistance du toit. Il existe différents types de substrats :

A lesminérauxnaturels ( sabl e, gravier, |laves, terreé)

A les minéraux artificiels ( per |l it eé)

A les matériaux de recyclage ( bri ques, b®t on concass®é) .

Les plus employés sont les matériaux légers qui ne surchargent pas trop la toiture, et qui conviennent
a la plupart des plantes comme les laves (pouzzolane par exemple)

MUR VEGETALISE : Encore appelé mur vivant ou mur végétal, le mur végétalisé est un mur habillé de

v®g®t aux Vvivants pouvant °tre am®nag® tant ~ | 6ext ®ri
Sa conception peut se faire de multiples maniéres, soit directement a partir du sol, pour les plantes

gri mpantes, soit par | dinterm®diaire des balconni res
plus élaboré.

Le principe du mur végétalisé repose sur la végétalisation de n'importe quelle surface verticale,
jusqudalors inaccessible aux plantes, en s'affranchis

TOITURE VEGETALISEE INTENSIVE:Elleut i | i se beaucoup de substrat (plus d:¢
du toit ne doit pas dépasser 3°. On peut laisser le toit se végétaliser seul ou y planter certaines especes.
Léoentretien d &lietest destinée a de® gouskruct®ms.neuves en raison de la quantité

importante de substrat nécessaire.
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TOITURE VEGETALISEE EXTENSIVE : Elle est légere et demande trespeud 6 entreti en. El l e uti
de substrat (moins de 10 c¢cm dbé®paisseur) et une plant
intempéries. La pente ne doit pas dépasser 30°. Le couvert végétal est permanent et changeant au

cours des saisons. Cette végétalisation peut étre mise en place sur tous les types de toiture (acier, bois

ou béton). L'entretien est trés simple et annuel.

Ce systeme peut étre appliqué en rénovation ou en construction en raison de la quantité faible de

substrat utilisé. La protection d'une étanchéité par une végétalisation extensive double sa longévité
initiale (environ une quinzaine dbéann®es), car elle p

C.OUPE DE PRINCIPE
D UNE TOITURE VEGETALISEE Végétation
Subrstrat

Couche filtrante

Couche dramante
Rewsterment d'echancheite
lzolant themigue
Fare-yapeur

— Blément porteur

v

VOLETPAYSAGER : Ce v ol et doit @ieemeltdir mp aldtalpdgiris®uderine advair pr oj et .
|l e paysage et | 6environnement e xousgetleaconstauction @dans le mesur er
paysage qubil soit ¢naturel éprd®w ule@®t ip.oulrl ajswsatriefri d 6li en
paysage de la construction, de ses acces et de ses abords. Les photos et les commentaires devraient

permettre de rendre compte du paysage et du relief, et de ses éléments significatifs.

LIEXOUQUEATRELATICEE 44 : ROSARITEE MAXIMALES
DoOOCEURPATION DU SOL

COEFFICIENT DO OCUPATION DES SOLS : Le Coefficient d'Occupation des Sols (COS) détermine la surface
constructible par rapport a la superficie du terrain. Le COS fixe donc la densité maximale de construction
autorisée sur un terrain.

Dans le reglement du PLU seule la zone UC est concernée par le COS.
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Lexique par ordre alphabétique

A

ACCES

- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie (voir ce mot) publique ou privée, soit
directement, soitpar| 6 i nt er m®di ai re déun passage am®nag® sur
individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de |l a d®f ense contre | 6incendie et de | a protection

ACTIVITE (BATIMENT OU CONSTRUCTION A USAGE D 6 )
- BOti ment ou construct.i
dé®qui pement dobéint ®r °t

on servant h exercer une p
g®n®r al

ACROTERE :
- Prolongement du mur de fagade au-dessus du plan d'une toiture en terrasse.

AFFECTATION

- Usageprincipal et conditions doéutilisation dbéun terra
- Pour ce qui concerne les batiments ou les constructions, on préferera le terme de destination. On
parle pourtantdec hange ment dpboaufrf edc®@®saitgmenr | a modi fication de
ou déune construction (transformation de |l ocaux ~ U
ALIGNEMENT
- Limite entre une propriété et une voirie publique ou privée,
- Prolongement en |ligne droite dbéune fa-ade de b©O©ti mel

AMENAGEMENT DES BATIMENTS EXISTANTS

- Notion appréciée a partir de deux criteres : | 6i mportance des travaux dobéune
| 6aspect ext®rieur ou du volume du bO©ti ment dbdéautre
ne peuvent donc que consister en des travaux de faible importance (telle que | 6 am®l i or ati o
confort ddébune habitation), nbayant pas pour effet p

de changer la destination du batiment.

ANNEXE
- Construction ou bOti ment accol ® ou s®par® dbdbune <co
service (garage, abri de jardin, etc.).

APPENTIS
- Construction (ouverte ou fermée) présentant une toiture a un pan dont la ligne de faite prend appui
sur une construction plus haute.

ARBRE DE HAUTE TIGE
- Arbref euill u ou conif re dont |l a hauteur atteint au mc
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B

BAIE
- OQuverture dans un mur (porte, fenétres, etc.).
- Les fenétres se divisent en deux types de baies :
¢ baie principale : baie éclairant les pieces principales (voir ce mot), située a une hauteur de
plancher inférieure ou égale a 1,80m.
¢ baie secondaire : baie ®clairant | es salles de bain, salle
de plancher supérieure ou égale a 1,80m.

BANDE CONSTRUCTIBILITE
- Il sbagit dtarain, dontpadargéur estmesdrée depuis la limite de la voie publique, dans
laquelle les constructions sont autorisées.

BARDAGE

- Rev°tement ddédun mur r®alis® en mat®riaux de charpen
Pour | es bo®ti ments agricoles, | e bardage peut °tre |
C

CLOTURES FAVORISANT LE PASSAGE DE LA PETITE FAUNE
- Les clbtures favorisant le passage de la petite faune doivent :
- Soit ménager un passage de 10 & 20 cm au-dessus du sol, sous la cléture ;
- Soit pr®sentermdeeasmadDl Ked80dbébmuou des espacement s
- Soit, en cas de muret, ou de cl*ture existante, p
moins 10 X10 cm tous les 10 & 15 meétres. Si la longueur de la cléture est inférieure & 15 metres,
prévoir 1 passage.

|

|
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COEFFICIENT DO EPRISE AU SoL (CES)
- Rapport, expriméenpourc ent age, e nt r e dek doestrustionis stda superficis tothle de
| uni t® fonci re.

COEFFICIENT D6 OCUPATION DES SoLsS (COS)
- Rapport exprimant | e nombre de m] de plancher hors 1
sol. Il fixe donc une densité maximale de construction.

COMBLES
- Partie de | 6espace int®rieur dobébun bOti ment compri se
inférieures par un plancher ou une vo(te.

CONSTRUCTIBILITE
- El'le est d®termin®e par | e coef fhadeuranaximum duomnsger i se au

CONSTRUCTION PRINCIPALE
- Construction ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions (habitat, commerce,
activit®, ®quipement dbéint®r°t g®n®ral, etc.),
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- Construction la plus importante dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

D

DESSERTE DAN TERRAIN

- La desserte dodédun terrain sdbappr®cie “ |l a fois en te
une voie) et doé6®qui pement en r ®s e au xélé¢ommunicafoos, abl e, a
etc.).

DESTINATION

- Utilisation déun i mmeuble en vuelLdar i agdudedoteed 23 a ®t
| 6urbani sme fixe |l es neuf destinations :qui peuvent
A Il 6habitation
A |l dh®bergement httelier
A les bureaux ;

A le commerce ;

A lbdart;isanat

A ldindustrie

A |l 6exploitation agricole ou foresti re

A 1l a fonct i oes condtauctions et pnatallations nécessaires aux services publics ou
déint®r°t collectif.

DISTANCE

- Intervalle séparant un point a une droite (limite) ou a une fagade (plan), calculée par projection
orthogonale du point sur la droite ou le plan.

E

EGOUT DE TOITURE
- Egout principal situé en bas de la toiture, qui sert de référence pour le calcul de la hauteur. En cas
de toiture terrasse, | 6®gout principal sera situ® a

EMPRISE BATIE / EMPRISE AU SoOL
- Surface au sol occupée par un batiment

EMPRISES PUBLIQUES

- Emprises situées sur le domaine public, qui regroupent les biens mis a la disposition du public ou
affectés a un service public, soumis a un régime juridique de droit public. Le domaine public est
r ®p ar t iEtateen leg différdnt@s collectivités territoriales, et concerne des espaces naturels
(littoral, fleuves, lacs, etc.) et artificiels (routes et autoroutes, voies ferrées, cimetiéres, promenades
publiques, terrains militaires, aérodromes, etc.).

ENDUITS EXTERIEURS
- Les endui ts ext®rieurs ou endui ts de fa-ade ont
déuni formisation des parois de ma-onnerie et de fini

EQUIPEMENTS DONTERET GENERAL

- EqQui pement pr®sentant un caract re utile 7 |1 6ensemb
(cultuelle, culturelle, de formation, de loisirs, hospitaliére, sanitaire, scolaire, sportive ou sociale) et
son caractere (public ou privé).
I peut sbdagir d dnfRagtudctupee e ®$ sa uki t pubdd c s ddédali ment
dbédassaini ssement ou de distribution déupdrstructurei ci t ®,
(équipements scolaires, sociaux, culturels, etc.).

ESPACES BOISES CLASSES

- Cat®gorie particuli re dbéespaces bois®s wurbains ou
l darticle L130.1 du Cadeséoisdfi@éts| parast dbcanservermerotégeriouas 6 agi t
créer, enclos ou non, attenants ou non a des habitations qui, au-dela de leur intérét esthétique,
présente un intérét essentiel sur le plan biologique et environnemental.

- Le classement au titre des espaces bois®s cl ass®s i
mode ddoccupation du sol de nature " compromettre | ¢
boisements. Il entraine de plein droit le rejetdelademand e d6éaut ori sation de d®fri
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ESPACES VERTS

- Espaces végétalisés, ce qui exclut les surfaces imperméabilisées (voir ce mot) tels que les parkings,
les terrasses, les voies internes en béton, en bitume ou de quelque nature que ce soit, etc., a
| 6exception de solutions v®g®talis®es).

EXTENSION DES CONSTRUCTIONS

- Augment ation de | a superficie déune construction pa
véranda ou par surélévation. Les extensions ne sont admises que dans la mesure ou la nature de
| 6occupation des sols nbéest pas modifi ®e.

F

FAITAGE
- Eléments composant la partie supérieure de la toiture.

H

HAUTEUR

- Lahauteur maximum autorisée est évaluée par rapport au sol naturel. Le sol naturel est défini comme
l e terrain ndayant pas subi , pr ®al abl ement " | a
importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

- Dans |l e cas de terrains sop®m®at idam sd d eam®n®xr g enmetnrte, dl
mesurée par rapport au nivellement projeté.

L

LIMITE SEPARATIVE LATERALE
- Limite entre deux terrains, qui vient rejoindre la voie.

LIMITE DE FOND DE TERRAIN
- Limite qui vient rejoindre les limites séparatives latérales

LIMITE DE REFERENCE

- Désigne les limites, des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale ; des places;
des empl acements r®serv®s destin®s ~ |l a c¢cr®ation,
voies et places ;

- Ne constituent pas des limites de référence les servitudes de passage et les cheminements piétons
et cyclistes ainsi que les voies exclusivement destinées a une seul mode de déplacement.

LUCARNE

- Ensemble particulier dbéune toiture dont certains ®I

N

NU DES FACADES

- Cbdest Il e plan de r®f ®rence correspondant " l a sur
| 6exclusion de tous |l es ® ®ments venant en saillie

O

ORDRE CONTINU/ DISCONTINU

- Caract®rise | d6cmpbanttati ons dpar rapport " l 6al i gn
séparatives.

P

PARCELLE D &NGLE

-Terrain bord® par plus ddéune voie publique.
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PROPRIETE
- Une propriété est une parcelle ou un ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou
" un m°me groupe de pr opr i @rtéafonciezesvorcOmot)par |l e ®gal e me

R

R+1,2,3,4, é

- Formul ation i ndi qu a autdesbus durRezrlb-chausséded L@ fetirg R crrespond
auRez-decchauss®e et | e chiffre au nombre dé®t ages.

RESIDENCES MOBILES DE LOISIRS (RML) :
- Les RML sont essentiellement considérés comme des véhicules. Ce sont les véhicules terrestres
habitables qui sont destinés a une occupation temporaire saisonniere a usage de loisir, qui

conservent des moyens de mobi l it t®ctibnemaisquelecodeet t ant d
de la route interdit de faire circuler (R.111-33 du code de | 6ur bani sme).

S

SAILLIE

- Partie de construction en d®bord de | dalignement ou

SOL NATUREL

- niveau de sol & prendre en compte pour le calcul de la hauteur des batiments. Le sol naturel
correspond au niveau de sol pris en limite séparative du cété des terrains contigus, abstraction faite
des affouillements et exhaussements constituant des accidents au regard du niveau général du sol
de ces terrains.

SURFACE DE PLANCHER
- La«surfacedeplancheré sdédentend comme | a somme descosertest aces d
sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 metre 80, calculée a partir du nu intérieur des murs.
Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 fixe les conditions dans lesquelles pourront étre
déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers,
des combles et des locaux techniques, ainsi que 10% des surfaces de plancher des immeubles
collectifs.

U
UNITE FONCIERE
- ell e est d®finie comme | 86 1 ot d appapgenantpau m@&te® uni qu
propriétaire. Ainsi, si la propriété est séparée par un chemin ou par des éléments naturels (cours
débeau par exempl e), chaque partie sera consi d®r ®e
\Y
VERANDAS ET VERRIERES
- La r®alisation dbébune v®randa est soumise ~ permis d
surface hors Tuvre brute est inf®rieure ° 20m].
VOIE
- les voies nouvelles assurant la desserte des terrains doivent avoir des dimensions, formes et
caract®ristiques adapt®es aux usages qubelles suppor
contre | 6incendie et de I|la@mn pdeogsartvionpeari vide .vdioaltd:

largeur de chaussée est inconstructible.

VOIE OUVERTE A LA CIRCULATION GENERALE
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voie publique ou privée ouverte a la circulation générale des véhicules et des piétons par volonté
expresse ou tacite du (ou des) propriétaire(s).

VOIE DE DESSERTE INTERNE

voie privative, destin®e " | a seule desserte dobéun er

VOLETS

a barres : volets constitués par des lames verticales reliées par deux ou trois traverses horizontales,
a barres et écharpes : volets constitués par des lames verticales reliées par deux ou trois traverses
horizontales et une ou deux traverses en diagonales,

persiennes ou a lames américaines : volets constitués par un cadre rempli de lamelles inclinées
| ai ssant passer |l a lumi re et | d6air,

roulant : vol et sbéenr oul anau-dessugdelabaiet ambour situ®

AINNEXERLECONIISATI O
ENVIDRONNEMENTALE
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seine-SaiNT-Dems *

LE DEPARTEMENT

BRSSIN FARISIEN

Explications relatives aux listes d'espéces végétales élaborées par I'Observatoire
Départemental de |la Biodiversité Urbaine (ODBU)

En lien avec ses parfenaires scienfifigues. 'Observatoire Départemental de la
Biodiversite Urbaine a elabore des listes d'especas vegetalas pour aiguiller ks amenageurs
dans leurs choix.

1. Les espéces i planter

Sur la demande de 'ODEU, le Conservataire botanique national du Bassin parisien a
produit une liste despéces végétales quiil est conseillé de planter. Les espéces choisies sont
toutes d'orgine locale el adaptée aux habitate de la Seine-Saint-Denis. La répartition de
celles-ci en quatre types (trois strates végétales et le milieu aguatique) permetira &
l'aménageur de faire son choix en fonction du type de couvert gu'il veut implanter.

2. Les espeéces invasives

Les espéces & exotigues » ou « non indigénes » désignent les plantes, la plupart du
termps ormementales, orginaires de pays lointains. Si elles s'acclimatent suffisamment bien,
elles peuvent devenir invasives en se mullipliant de fagon incontrdlée au détriment des
populations locales el menacer a terme les écosysiémes locaux, Clest pourguol il est
fondamental de veiller & leur non-prolifération et d'éviter de les planter.

Cette liste, élaborée par le Conservatoire botanique national du Bassin parisien contient
les principales espéces invasives du nord de la France, en se basant sur une cle de
détermination développée par le Conservatoire botanigue de Bretagne.

Deux niveaux sont daclinés :

Invasive Flante non indigene montrant actuellement un caradera invasif avera dans

avérae : le territoire considérs, c'est-a-dire ayant une dynamique d'extension rapide
dans zon temitoire dintroduction et formant localement des populations
denses, 4 [lintéreur des communautés végétales nalurelles ou sami-
naturelles (mais aussi dans lkes communautés végétales fortement
anthropigques dans le cas pariculier de plames causamt desz problémes
graves a la santé humaine).

Invasive Plante non indigéne ne présentant pas actuellement de caractére invasif

potentielle :  avéré dans ke territoire considérd a lNintéreur des communautés viegétales
naturelles ou semi-naturelles mais dont la dynamigue dans des regions
limitrophes ou climatiquement preches, le caractére invasif dans des
communautés wegétales fortement anthropisées ou une tendance au
dévaloppement d'un caractére invasif dans les communautés vagétales
naturelles ou semi-naturalles laissent panser guelle risque néanmaoins de
devenir a plus ou moins long terme une invasive avarée. A ce lifre, la
présence dinvasives potentielles sur un territoire donng justifie une forte
vigilance et peul nécessiter des actions préventives.

Reéférent | pdbui@eqg3.fr, 07 43 93 68 &1 1
danvier 2070
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Liste des espéces a planter en Seine-Saint-Denis :

Mom latin

Catégorie : Herbacée

Achilea millefolivm Achillee millefeuille ; Herbe au charpentier
Arrhenatherum elafius Fromental &levé

Bromus hordeaceus Brome mou

Campanula rapunciius Campanule raiponce

Cenfaurea jacea Centaurée jacée , Téta da moineau
Carduus crispus Chardon cnépu

Cicharium intybus Chicorée ameéne

Crucials laevipes Gaillet croisette

Dactyiis glomersta Dactyle agglomers

Daucus carota Carotle sauvage

Fastuca arundinacea Fétugque roseau

Holcus [anatus Houlgue laineuse

Hyparicum perforatiim [Milleperuis perforé

Humius lupulus Haublan

Enautia anvensis Knautie des champs

Larmium hybridiom Lamier hybride

Lathyrus pratensis sesse des prés

Leucanthemum vulgars [Marguerite commune

Lotus corniculatus Lotier corniculé ; Fied da poule
Malva sylvastris rande mauve ; Mauve sylvesire
Merflolus albus Medlik. lilot Blanc

Reéférent | odbu@ogd3 0 07 43 83 65 61
danvier 2010
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CHIgEnUIT wiigare
Cwalis comiculala

g an cormimun
Diaalis comiculé

Fléole das prés
Plantan lancioks
Paturin des prés
Paturin des prés
Cuintefeuills ; Patentlle
Brunalle communsa
ncule cre
noncule téle dar
a jaunatre
Patience crépue
Corondle bigarrése
ikne & bouguets ; Compagnon blanc
ureau yéabile
Tréfle fraise
Tréfle des prés
Tréfle blanc | Trésfle rampant
Triséte commune
Wesce cracca

Ligte des espéces invasives en Seine-Saint-Denis :

Espéces présentes dans |Espéces présentes dans le bassin parisien  [Espéces présenfes

e bassin parisien en Saina-Sant-
Denis

Mom latin Mam cammun

Référent : ogbuiogdafr 01 43 93 69 61 3
Jareer 20140
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espéces invasives potentielles
Acar pegundo Erable fréna ; Erabls negundo aui
Amaranthus miroflexus  |Amarante réflachie ; Amarantha a racine aui
rouge
Ambrosie artemisifolia  |Ambroise 4 feulles d'Amaise ; Ambroisie aul
[annualla
Andryals integnifolia Andryale & fevilles entiéres oui
ArTaTiss annua Armolse annuelks i
Arfarrss vanolonm Armoisa des Frares Verot aui
Azola Miculoides Azolla fausse-fougére oui
|Bermaros Ncana Alygson blanc aul
Bidens frondosa Bident & fruits noirs ; Bident feuille oui
Bromus caiharmicis Brome pungatif o
Buddleja dawviai Arbra & papillen | Buddle@a du pére David Qi
Bumas onanials Bunias d'Criant oui
ConyZa canadensis Vergeretle du Canada aul
Conyze surmalransis Wergerette de Sumatra oui
Daiurs siramomium Herbe 4 la taupe ; Siramoine oui
Duchesnas indica Fraisiar d'lnda ; Fraisier da Duchasne oui
Egeria densa Egeéria
|Elodas nutiaii Elodéa a fauilles éroitas
Epatuurn cialurn Epilabe cileé aui
Ernigernon anmius Wergerette annuelle o
Eupharbia maculala Euphorbe & feuilles tachédes aul
Galega officinalis Lilas d'Espagne ; Sainfoin d'Espagne Qui
Galinsoga pandflors Galingoga & pelites fleurs oui
Galnsoga guadriradiafa  |Galineoga cilié oui
Halianthus tubamsues Topinambour oui
impatiens balfour Impabence de Balfour i
Impailiens capensis Balsamine du Cap
impatiens glandwifers  |Balsamine de I'Himalaya ; Balzsamine géante
impaticrs paraifios Balsamine & petites fleurs aui
JUTNGS fEruis Jonc gréle oui
Lagarasiphon maor Grand lagarosiphan
Lemna minuila Laniille d'sau minuscule oui
|Lyeiuny barbars Lyciel commmmun o
Canvodhera bignnis Onagre bisannuele i
Cwaliz fonfans Cealide droit oui
Pamhenacissus Vignesvierge oui
guingueloda
Paspahwn ditalalum Paspale diaté
Phytolacea smericana  |Raisin d'Amérigue aul
Prunis iaurmeerasis Lauriar-oarise o
Reynouina sachaiirensis [Renouée de Sgkhaline
Fhadodendron poaiiceT |Rhodedendron des pancs ;| Rhododendion
Rumex crisiaius Patience a crétes oui
Rumes thyrailons Casille & oreillettes oul
Senecio inasgquidans Sénacon du Cap ; Senecon sud-africain oL
Sporobaius indicus Sporobole fartile oui
Veronics persgrng Wéronique voyageuse o
Verorics persica Waronigue da Persa aui

Liste des espéces horticoles ou ornementales non invasives mais pouvant créer des
demmages & la blodiversité indigéne

Mom latin de lespéce

Nom frangais de lespéce

Tiuia angentea

Tilleul angenté

Type de dommage
nectar toxique pour les abedles

Reéfdrent | odbicgd 3 fr
Janwiar 2010
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Plantes: allergenes:(source Réseau Nationah de:Surveillance Aérobiologique)

Espéces a faible potentiel allergisant Espeéces a potentiel allergisant moyen Espéces a fort potentiel allergisant

A utiliser sans restriction A limiter fortement

Acer, Erable Alnus, Aulne Betula, Bouleau

Castanea, Chataignier Carpinus, Charme Quercus, Chéne

Fagus, Hétre Fraxinus, Fréne Graminées*

Juglans, Noyer Juniperus, Genévrier

Populus, Peuplier Ligustrum, Troéne

Salix, Saule

Ulmus, Orme

Tilia, Tilleul

* Privilégier les espéces dont l'intérét décoratif est lié au feuillage, ces plantes ont souvent des
floraisons peu importantes et ainsi émettent moins de grains de pollen dans I'atmosphére. Pour
éviter une pollinisation trop importante, il suffit de tondre les pelouses, de faucher les prairies
deux fois par an pour éviter que les plantes fleurissent.

dblessppur cerB®@am P g@®hathéeisipaces| a®g ®t a
prairieéeé)

Pmoopiiooss dteipocns
(bbiocinsneameinst Isiizsohsapirae¢is.,.) bui ssons,

PALETTE DOJ/ARBORESCENTES (ECOTER 2012)

Nom francais

Nom scientifique

Période de floraison

printemps

été

automne

Bouleau verruqueux

Betula pendula

Tremble

Populus tremula

Chéne pédonculé

Quercus robur

Chéne sessile

Quercus petraea

Alisier blanc

Sorbus aria

Sorbier des oiseleurs

Sorbus aucuparia

Alisier torminal

Sorbus torminalis

Charme

Carpinus betulus

Hétre

Fagus sylvatica

PALETTE DOESSENCES ARBUSTI

Nom frangais

Nomscientifique

Période de floraison

printemps

ete

automne

Cornouiller sanguin

Cornus sanguinea

Genét a balais

Cytisus scoparius

Fusain do6Eu

Evonymus europaeus

Troéne

Ligustrum vulgare

Chévrefeuille des bois

Lonicergericlymenum

Camériser a balais

Lonicera xylosteum

Pommier sauvage

Malus sylvestris

Sureau noir

Sambucus nigra

Viorne lantane

Viburnum lantana

Viorne obier

Viburnum opulus
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PALETTE DOGESPECES DE

Nomfrancais

Nom scientifique

FRI

Période de floraison

printemps

éte

Céraiste aggloméré

Cerastium glomeratum

Capselle bourse a pasteur

Capsella bursa pastoris

Luzerne do6A

Medicago arabica

Géranium découpé

Géranium dissectum

Crépide capillaire

Crepis capillaris

Linaire commune

Linaria vulgaris

Matricaire discoide

Matricaria discoidea

Lotier corniculé

Lotus corniculatus

Mélilot officinal

Melilotus ifficinalis

Grand Coquelicot

Papaver rhoeas

Potentille droite

Potentilla recta

Saponaire officinale

Saponaria officinalis

Cirse laineux

Cirsium eriophorum

Cardere Dipsacus fullonum
Epilobe en épi Epilobium angustifolium
Fenouil Foeniculum vulgare
Gescdubéreuse

Lathyrus tuberosus

Mauve musquée

Malva moschata

Mélisse officinale

Melissa officinalis

Origan

Origanum vulgare

Liseron des haies

Calystegia sepium

Picride faussepérine

Picris echioides

Bouillon blanc

Verbascum thapsus

Chélidoine

Chelidonium majus

Matricaire inodore

Matricaria perforata

PALETTE DOESPECES PRAI RI

Nom francais

Nom scientifique

Période de floraison

printemps

été

Petite pimprenelle

Sanguisorba minor

Grande Berce

Heracleum sphondylium

Vipérine

Echium vulgare

Lotier corniculé

Lotus corniculatus

Luzerne doéA

Medicago arabica

Luzerne cultivée

Medicago sativa

Campanule raiponce

Campanul@apunculoides

Sauge des prés

Salvia pratensis

Origan

Origanum vulgare

Centaurée jacée

Centaurea jacea

Galillet vrai

Galium verum

Centaurée noire

Centaurea nigra

Euphorbe petit cyprés

Euphorbia cypaissias

Paquerette

Bellis perennis

Eperviere piloselle

Hieracium pilosella

Luzerne lupuline

Medicago lupulina

Houlgue laineuse

Holcus lanatus

Brize moyenne

Briza media

Fétuque élevée

Festuca arundinacea

Brome mou

Bromusiordeaceus
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Période de floraison

Nom francais Nom scientifique - —
printemps été automne

Folle avoine Avena fatua
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Eclairage:publiqu ve et pallutiondumineuse:pounla |2 faune: ettla:flore:

Une source de lumére quy
diffuse dans toutes les of-
rections provogue de la pol
litian lumineuse, gaspile
de Ménergie et dérange en
eflowissant

Cet eclairage empéche en
grande partie fa diffusion de
fa lumiere vers fe haut. Mais
covrvne Lune partie est quamd
méme diffusée horizontale
ment, cefte lampe contribue
également a fa pallution
rrinadse

Bon exemple ce type d'éc
lafrage concentre la fimiéne
sur les rowtes, fes chemins et
les placas,
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Vitrage;. aménagementiextérieuret-callision avec les leiseaux
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