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JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS

DU PLAN LOCAL DOURBAN

Conf or m®ment aux di spogi tdiuorcso dcee dled d rotuir dlaen i B.mel 2

a pour objet dbo

Expliquer les choix retenus pour®t abl ir | e projet ddéam®nagement

A
) durable ;

A Expliquer les choix retenus pour délimiter les zones ;
A

Exposer | es motifs des | imitations administra
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LE PADD

1. La ville en mutation : assurer un développement

harmonieux,équilibré et diversifié
2. La ville réunifiée : tisser les liens entre les quartiers et
ameliorer la qualité urbaine diversif ié

3. Laville etsonidentit¢ :af fi rmer | 0i dentit®
valoriser les paysages urbains
4. Orientation doéoam®nagement

Commune de Clichy-sous-Bois i Rapport de présentation : Justifications des dispositions du PLU 4



|. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Le diagnostic du PLU ainsi que la concertation avec les Clichois a permis de définir les grands
axes et objectifs du PADD.

Les principaux enjeux du PADD de Clichy-sous-Bois ont été articulés autour de 3 axes forts :
A La ville en mutation: assurer un développement urbain  harmonieux, équilibré et
diversifié ;
A La ville réunifiée : tisser les liens entre les quartiers et améliorer la qualité urbaine ;

A

A Laville et son identité : affirmer| 6 i dent i t ® etovalonserdes paysages urbains.

1. LA VILLE EN MUTATION : ASSURER UN
DEVELOPPEMENT HARMONIEUX, EQUILIBRE ET
DIVERSIFIE

1.1 AJUSTER LES CAPACITES D GACCUEIL AU NIVEAU D GEQUIPEMENT EXISTANT

La stratégie communale explicitée par le PADD est de retenir un objectif de croissance de
population modéré , soit 35 350 habitants en 2030, + 0,65% par an, et 6 000 habitants
suppl ®ment ai r @sobjectf cocrespor’td @B gbuhait de la commune de combler en
priorité les besoins et les manques en équipements et en logements relatifs a la population
actuelle.

Une partie de ces logements et équipements pourront étre réalisés sur les secteurs de projets

pour | & Eradffet,tleaterritoire communal compte encore des terrains disponibles, liés

not amment - | 6abandon du projektl dedbagi®atponr dlee
d 6 ut iuneipartierde ces délaissés pour y réaliser des opérations de logements et des

®qui pements dodéint®r°t g®n®r al

Par ailleurs, la population Clichoise aun f ai bl e t a6&4X2% dodte ¢2.2%vpour [®
D®partement et comprenant 73.3% dbéhommes.

Ce constat a conduit la commune a encourager le développement économique pour favoriser
| 6empl oi

(! sdoea gpietr met tre | 6accueil et | 060 ®v dissu pavilonmairg u s e i
ensembles collectifs, zones a urbaniser)d 6act i viti®sl eesompaec | a proxin
(commerces, petites activités artisanales, services, etc.). Cette possibilité est offerte dans le PLU

par le biais du reglement de zones permettant la mixité des fonctions urbaines.

Sur le secteur du Haut-Cl i c hyl,anlt@itmpn dbéactivit®s ®conomi q
construction de | ocaux de commerces en pied doéim
également encouragé, une démolition/reconstruction du centre commercial Anatole France, et le
réaménagement du marché forain.

Sur | e Ba s fre@dmmertiaje,serd rédépfoyée. A un centre commercial « introverti », il
est prévu de le substituer par des commerces qui animeront la rue. Le centre commercial du
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I | ®e Mauri ce Audi n deviendr a ai nsi un

Chéne Pointu sera démoli en partie afin de faciliter le redéploiement des commerces sur rue.
L a x
I mpl ant aedmanu n®a edke | ocaux commerci aux, doa

6a e
Oi ct
1.2. LA PRIORITE DONNEE AU RENOUVELLEMENT URBAIN

La commune de Clichy-sous-Bois se caractérise par une enveloppe urbaine qm englobe la quasi-

totalit® du territoire communal (" | 6exception d
gui signifie qubdelle nbéa paslde possibilit®sddé
commune sont | ocali s®es ~ |l 6i nt ®ri eur de son e

renouvellement du tissu urbain, ou par urbanisation de terrains disponibles).

Cbest pourquoi, | a c o mtlisenlessectourslurbaing actuetletnenhmen p ar t
bats constitu®s des ¢autyréaissrdesdespbasrd&s verts, ou |
| 6habitat, des ®qui peme DO s utorue dpedss tseceurd@ tuei nt derse
renouvellement urbain au secteur du Bas-Clichy. En effet, ce secteurst r at ®gi que pour
de | a commune p apaccale lgmaiie ét le icamteedvillethistdrigue, est composé

d ilhmeubles trop dégradés ou mal congus qui ont déja f ai t |l 6obj et déun di

copropriétés dégradées.

La stratégie communaleestd 6i nt ervenir sur <ce secteur avec ur
®t ® mi s en T uvr e s-ClichylCe dispasitif peemettrait que ceHaans itnmeubles

soient démolis et remplacés par de nouveaux immeubles de logements, des commerces et

®qui pements doéint®r°t g®n®r al

La commune a lancé une étude de programmation urbaine qui a fixé les objectifs suivants pour
ce secteur :

A constituer une centralité dans un territoire morcelé :

A irriguer ce centr e , -&-direrscbmposer une armature urbaine dans un quartier de
85 hectares principalement desservi par deux voies publiques ;

A contribuer & introduire une certaine mixité sociale dans la cité; cet élément
constituant un des enjeux structurants des scénarios proposeés ;

A Enfin, accompagner ces projets doéam®liorat
visantaprendre en compte | 6ur ge néreurbsinactueh| e pr @

1.3. | UVRER POUR UNE PLUS GRANDE MIXITE SOCIALE

Clichy-sous-Bois se caractérise par des situations extrémement contrastétes d 6un quarti e

| 6autr e, entre des quartiers pavillonnaires pr ®:
de classe moyenne, voire ais®e. La commune met
coll ectif dont certains sont aujourdodhui tr s s
modeste, parfois en trés grande précarité, qui rencontre un certain nombre de difficultés liées au
manque de dipl ! mes, au cht?! mag des, eta. Par aillewrs) ld villei on s
di spose d®j " dbébun parc de | ogements sociaux i mpo
I | agsiobt pour | effectuer mmrééaélibraty® vers les classes moyennes par la

di versificati on de s,letho fsforeef fdbe - Bagementdi ver si fi
ur bai nes, | 6of fre de | ogement s e tlacbmamne scahai@gor i e
am®liorer | a r®partition de | d6habitat selon | es

le secteur du Haut-Clichy et du Bas-Clichy.

Pourprendre en compte et organi serlatodhuaddeClely des
conf orm®ment au sch®ma d®partement al201d &tadedeu e i | |
cadre juridiqgue dapow actueiliriegdenseddvbyage soinadessaingi que la

mi se en place doéun habitat adapt® pour | es gens
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2. LA VILLE REUNIFIEE : TISSER LES LIENS ENTRE LES
QUARTIERS ET AMELIORER LA QUALITE URBAINE
DIVERSIFIE

2.1. ORGANISER ET AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA DESSERTE

La prise en compte des déplacements, du stationnement ainsi que plus largement, des espaces

publics, constituent également un aspect important du projet de la commune. Ces derniers
constituent eux aussi des vecteurs identitaires forts pour les habitants. Ils ont en effet un double

réle & jouer : le premier est lié a leur caractére de fonctionnalité (ils permettent par exemple de

g®rer |a mobilit®, en dbéautres termes édgalenbmsser v
déterminant car il touche a la valorisation et parfois a la reconquéte méme de la ville.

La commune de Clichy-sous-Boi s souffre doéun probl me dbdencl a:
transports en commun. Ce probl edanscerainsdjdadiers, ant p
|l es habitants ne disposant pas doéun v®hicule att

Léam®lioration de | 6o0offre de t scausnBoipunvéditableenjeuc o mmu
de d®vel oppement durabl e. U n e ortd aoltedtifis ést programmeéen d e |
sur l e territoire Clichois, avec |l e projet de ¢
(TCSP) gui relirait la |ligne T4 actuelle en pas
Libert®s, jusqutéf erl menitlpid@unea ep avrotn, et |l a progr e
doArc Exprsess$s esur dlue Haut Clichy dbéautre part.

Leprojet communal sb6bappuie r®solument sur ces per
commun et souhaite donc favoriser lamise en T uvre doéun transport en

propre (TCSP) , etintégrer le projet de métro automatique du «  Grand Paris » pour constituer
un pdle intermodal.

Enfincer t ai nes parties du t er rentlawvdmentroutiav u f fCroerstt ®ga |l

par exemple du centre-ville historique de Clichy-sous-Bo i s, quobil est parti
déatteindre, en raison notamment doéun .lelp@at de c
communal envisage de compléter et hiérarchiser le maillage routier , notamment dans le

centre ville historique.

Le PADD veut également faciliter les liaisonsdouces parl a r ®al i sat i onreldnda m®n a

des polarités communales telles que le centre administratif et technique / bibliotheque /
conservatoire, le parc de la mairie, la forét de Bondy, le centre-ville, la Fosse Maussoin et le haut-
Clichy.

2.2. AMELIORER LA QUALITE URBAINE

La structuration du territoire de Clichy-sous-Boi s awu f i | du temps sbdest f
la ville est d®p o uritable eent@-uilje stwatudddLhbuuir bdabnuins avt® on s 0 ¢
d®vel opp®e dbébabord aux franges du territoire, e
communes VOiSines, sous |l a forme dodéun tissu pavi
débune urbanisation massive °~ partir des Ansh®es 1
pour améliorer la qualité urbaine, la commune souhaite constituer un véritable centre -ville

autour du centre historiqgue de la commune, etc o mp | ®t er | Gopementsn ®Fi nt
général .
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3. LA VILLE ET SON IDENTITE . AFFIRMER LODENTITE
COMMUNALE ET VALORISER LES PAYSAGES URBAINS

3.1. ADAPTER LES REGLES DE CONSTRUCTIBILITE AUX PAYSAGES URBAINS

Lébun des objectifs du projet d 60 an®n aeg eanetnt d G&dr
| 6®vol ution du boti pour confirmer une | ogique
identitaires du site et la vocation des différents espaces.

Ainsijle cTur historsoug-Bei g €0i chygdest reuarstanhguestel,en v a

nben est pas pour autant inexistant. 1 se situe
et | 0 E s pegpwjet codntunal souhaite r®v ®| er | e ciur hi-souscBosque d
quiseramisenvaleural 6 o c ¢ a s restractutondueentre-vi | | e. Lbdaccessibil

en seront améliorées.

Le tissu pavillonnaire qui constitue les parties nord et sud du territoire est particulierement
appr®ci ® par | es Clichois en t ertawasteseaioonfortables),i t i on
de cadre de vie (environnement trés végétalisé, calme), de proximité des espaces verts (la Fosse

Maussoin, le parc de la Mairie, la forét de Bondy), de patrimoine bati et paysager. Afin de

permettre la préservation des caractéristiques urbaines de ce tissu tout en ménageant des
possibilit®s doé®vol ut i polacomenunedesoulai® présemer |d 8saus i f i c a
pavillonnaire tout en ménageant des évolutions par des regles de construction permettant de

maintenir la forme pavillonnaire, avec la possibilité de réaliser de petits immeubles collectifs de

faible hauteur le long des axes structurants.

Le tissu collectif de grands ensembles qui constitue la partie centrale du territoire de Clichy-sous-

Bois se caractérise notamment par une absence de coh®rence et
sans lien les unes avec les autres et tournées sur elles-mémes. lIs présentent également souvent

une grande pauvreté de traitement des espaces publics ou collectifs. Afin de restructurer le

tissu collectif en y améliorant le cadre de vie , Il estdoncprévuddabai sser | es
autorisées, e t doéinciter la r®alisation dbéop®rations k
espaces collectifs.

Le PADD veut également permettre une évolutiong ual i t ati ve des saitudseur s
dans le secteur de la Fosse Maussoin, et du haut-Clichy, avec une attention particuliére aux
proportions et aux volumes des batiments, aux matériaux, et aux clétures et plantations.

3.2. VALORISER LES ELEMENTS IDE NTITAIRES DU BATI

La commune de Clichy-sous-Bois posséde un patrimoine bati souventméconnuqu 6 i | convi e
mettre en valeur. Co e st pour guoi idehtiber e pré&&vervup patrimoine bati

méconnu . Cette mise en valeur passe par la connaissance et la découverte de ce patrimoine par

les habitants aux travers de la réalisation de liaisons douces le desservant. Mais aussi, par une
protection des boOti mentIls5 a7uA tdu reoddee dedalrddurch an
déi mposer c e rtéesaen cag de travaux. Par ailleurs, le diagnostic a montré que le
territoire de Clichy-sous-Boi s pr ®sente | a particularit® dé°tre
communes limitrophes. La perception des limites du territoire est donc rendue trés difficile par

| uni formit® d@é&e $ © upldprojricaraitinal envisage de marquer les portes
déentr ®e dwu territoire
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3.3. RESPECTER LES RICHESSES NATURELLES DE LA COMMUNE ET REVELER LES
PAYSAGES NATURELS

La commune de Clichy-sous-Bois dispose d 6 u n patrimoine naturel ri
préserver et de mettre en valeur. Les groupements végétaux ont un impact fort sur le plan du
paysage et du cadre de vie. IIls sont | e t®moin e

au mai nrebanme quiliiéde vie dans la commune, ce qui devient une exigence croissante
de la part des habitants. La protection des espaces naturels est un objectif fondamental du projet
urbain, dans la continuité des orientations du SDRIF.

Ainsi, le PADD veut :

A protéger les espaces forestiers et valoriser les espaces verts paysagers — ;
préserver les jardins familiaux  situés dans le quartier du Coteau en les déplacant en
fonction des disponibilités foncieres ;
identifier les boisements a protéger comme ceux des résidences de la Pelouse et de
la Lorette.

A
A

3.4. CONTRIBUER A LA STRUCTURATION DE LA TRAME VERTE D GAGGLOMERATION

Les espaces verts de Clichy-sous-Bois sont pergus par ses habitants comme des espaces
fédérateurs de détente et de loisir, qui apportent une réelle qualité de vie a la commune. Ces

espaces sont ©° |1 O6heure actuell e mal desservi s, €
Af i amélabrér les liaisons entre les espaces verts , le PADD a prévu de relier ces espaces
vertsentreeuxparlebiai s not amment doéun maill age de | iaisor
De plus, le PADD envisage également d&@ m®| i or er | 6interface entre

| 6ur ban,ipa des plantations « coté ville », de maniére a assurer une transition entre le
tout minéral et le tout végétal. Par ailleurs, les accés seront améliorés et facilités, en particulier
pour la Fosse Maussoin et le parc de la mairie.
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Les

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT

Orientations

qui vont connaitre un développement ou une restructuration particuliére. Elles imposent une

compat.i

Secteur centre

bil

T ville

it® avec

es

futures

op®rations

La réflexion menée par la ville a mis en avant quatre dimensions du projet :

constituer une centralité dans un territoire morcelé ;
irriguer

> >

hectares principalement desservi par des voies publiques ;

contribuer a introduire une certaine mixité sociale et fonctionnelle ;

endiguer le processus de dégradation des copropriétés et garantir la réhabilitation de
ces derniéres.

T

Transport déplacement:

€y
+—

Tramway

Permeabilités

Parc de la mairie

Parc de la Fosse Maussoin

rientation d’aménagement secteur
O tati d’ t t

Centre-ville -

Espaces urbain:

"Ill’
(_

™ Secteur de rénovation

Tram verte, continuité paysagére,
écologique et de cheminements
doux

Espace d'urbanité

Equipements

Rue commergante
et logements

Parcs urbains
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LES MOTIFS DE DELIMITATION DES
ZONES ET DES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

1. Les motifs des délimitations des zones
2. dispositions réglementaires
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. LES MOTIFS DES DELIMITATIONS DES
ZONES

1. LE PRINCIPE DU ZONAGE

n

a
0 ]
i s
er

En vertu de -1 6dar tdaxcd e de 1lI28Bur bani sme, ¢ |l es p
un r gl ement qui fixe, en coh®rence avec |l e p
l es r gles g®n®r al es et l es servitudes datfst i
mentionn®s " -1,6aqui cpeuvrendf2l1not amment compor
délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles et agricoles et forestieres a
protéger et définissent, en fonction des circonstanceslocal es, |l es r gl es concer
des constructions. »

I
r
I
t

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 et la loi Urbanisme et Habitat
du 2 juillet 2003 ont profondément remanié les outils réglementaires du PLU. Au-dela du
changement de d®nomi nations des zones, cobest | 6ense
qui ®vol ue. Cependant , |l es principes dobéapplicati
PLU &est divis® en zones et en sect euiquent des sur
dispositions réglementaires spécifiques opposables a tout projets de constructions, de travaux

ou déam®nagement (d®finies par | e r glement du P
Le zonage du PLU se fonde sur | 6®vol ution du 2z
changements rendus nécessaires par les évolutions législatives et la cohérence avec le PADD.

Le Plan Local déUr bani sme d®coupe | e territoire
auxquelles correspond un r gl ement dbéoccupation

A les zones urbaines (U)
A la zone naturelle (N)

Les spécificités de certains secteurs de la commune sont restituées par la déclinaison des
grandes zones ensecteurs: UBa, UDa, é

2. PRISE EN COMPTE DU PADD DANS LA DELIMITATION
DES ZONES

Le PLU a choisi de limiter le nombre de zones et de secteurs, au profit d'un zonage de projet,
déclinaison spatiale du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Il a été élaboré sur la base des axes du PADD :

A La ville en mutation ; assurer un développement u rbain harmonieux équilibré et
diversifié ;

A Laville réunifiée ; tisser les liens entre les quartiers et améliorer la qualité urbaine ;

Commune de Clichy-sous-Bois i Rapport de présentation : Justifications des dispositions du PLU 12



A La ville et son identit¢ : af fi r mer | 6identi t® communal e et
urbains .

Ces grandes orientations générales ont été déclinées dans le reglement du PLU pour tenir
compte des réalités et des specificités du tissu urbain existant. Il integre les nécessaires
évolutions des constructions existantes, définit les regles de construction des nouvelles
constructions et protege la zone naturelle.

Léaffectation des diff®rents zonages sur l e ter
vocations et caractéristiques morphologiques existantes dans les sites urbains constitués, mais
aussi doi nscr ied eertans sitas,enotgmenentriestsites de renouvellement urbain,
do®voluer et de se transf or meongus dorameamdispogitd deet | e
«pilotagee de | 6®vol ution urbaine et un outil de mise

Développement Durable (PADD).

Le projet se développe autour de plusieurs principes qui ont guidé la délimitation des zones du
PLU, le découpage des zones traduit directement ces principes, en cohérence avec les objectifs
du PADD :

OBJECTIF DU PADD ZONE CONCE RNEE
AR®v®l er |l e ciur bhsous-Bosri que de UA
A Identifier et préserver un patrimoine bati méconnu

A Restructurer le tissu collectif en y améliorant le cadre de vie UB
A Préserver le tissu pavillonnaire uc
A Préserver le tissu pavillonnaire tout en ménageant des évolutions UD
A Marguer | es portes dbéentr ®e du

A La priorité donnée au renouvellement urbain

A Constituer un véritable centre-ville UR
APermettre une ®volution quali't ul
A Protéger les espaces forestiers N
A Valoriser les espaces verts paysagers
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3. PRESENTATION DES ZONES

3.1. LES ZONES URBAINES

Confor m®ment " 5] 6dar t ¢ ¢d & &Re 1ReBvent étre mlassémen, zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».
Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commencant par la lettre « U ».

Il existe & Clichy-sous-Bois sept types de zones urbaines, pouvant comporter des secteurs
spécifiques. Ces types de zones sont détaillés dans les pages qui suivent.

Les zones U se déclinent sur la commune de maniere a respecter les morphologies existantes et
a gérer les densités baties.

ZONE UA
Espaces concernés :

La zone UA correspond au tissu urbain a caractére central. Cette zone couvre la zone centrale
historique située autour de la mairie.
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Contexte urbanistique :

1 sbagit dbébune zone regroupant atl(msté de oollectifsieto n s
individuel s), déo®qui pements dodéint®r°t g®n®ral,
et qui présente également un caractére institutionnel. Cette zone met également en avant un
habitat ancien qui peut présenter une valeur patrimoniale et donc, a préserver.

La zone UA présente une densité moyenne dans laquelle les constructions a édifier devront étre
édifiées dans le respect des alignements et de la qualité architecturale.

Obijectifs recherchés :

Les fonctions cent r al es doi vent y °tre confort®es, en
commerces, services, activités et équipements qui conférent aux centres ce role attractif.

A Renforcer la densité.
A Favoriser la mixité des usages.
A Pr®server | 6as pdestypologiesthatiés mepénéesael classées.
ZONE UB
Espaces concernés :
La zone UB correspond a un caractére central de densité forte a tres forte. Cette zone comprend

un sous-secteur UBa, limitrophe de la zone pavillonnaire de la ville de Montfermeil, ot la hauteur
des constructions est limitée de maniere spécifique.

xr/'z-'*"r“"f
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7% :
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Contexte urbanistique :

(! sbagi't des ensembles doéi mmeubles <collectifs
souvent située le long des grands axes structurants de la ville.

Correspond aux secteurs des copropriétés et quartiers périphériques du centre. Ensemble

déi mmeubles collectifs con-us dans | eur i mpl ant
urbaine les environnant. On y trouve également des équipements structurants, services et autres
activit®s dbébaccompagnement courant dbébune zone wur

Cette zone peut ®gal ement accueillir | es grands
collectif dont certains secteurs eqni tMmutddu oag ef
doéi mpl antation de constructions.

Obijectifs recherchés :

Le tissu urbain doit étre renforcé et la densité confortée, en accueillant des opérations denses
déhabitat tout en favorisant un cadre de vie agr

A Accompagner la densité.

A Renforcer le caractere urbain du tissu.

A Favoriser la mixité des usages.

A A®rer |l eslots.iurs do’
ZONE UC

Espaces concernés :

La zone UC correspond aux secteurs résidentiels, pavillonnaires et traditionnels de la commune.

Contexte urbanistique :
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Il s'agit d'une zone urbaine a caractére d'habitat de faible densité. Elle est destinée a recevoir
essentiellement des habitations individuelles, isolées ou groupées, mais peut également accueillir
des équipements, des commerces et des activités non nuisantes.

Objectifs recherchés :

Le d®vel oppement de | dhabitat pavillonnaire doi't
du tissu urbain individuel de ces quartiers. Une
11 concer nanteuldéscengiractons. e X t ®r |
De ce fait, | 6i mpl antation de petits collectifs
l e long de | in®aires identifi®s comme strat®gi qu

A Renforcer le caractére homogéne du tissu.

A Favoriser | 6am®lioration du cadre de vVvie.

A Aérer les parcelles.

A Organiser le stationnement.

ZONE UD
Espaces concernés :
Zone mixte correspondant a la présence ponctuelle de petits collectifs au sein du tissu

pavillonnaire. Cette zone comprend un sous-secteur UDa, limitrophe de la zone pavillonnaire de
la ville de Montfermeil, ol la hauteur des constructions est limitée de maniére spécifique.

Contexte urbanistique :
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Le secteur pourra accueillir des équipements publics ainsi que des commerces en RDC de
maniéere préférentielle le long des axes structurants et aux entrées de ville stratégiques.

La mixité entre le petit collectif et le pavillonnaire, avec une prédominance toutefois de ce dernier,
est recherchée.

Ces secteurs visent a mettre en valeur ces secteurs pavillonnaires en admettant une
constructibilité plus dense (petits collectifs) et des fonctions particuliéres (tertiaire, services,
commerces et petit artisanat implantés de maniere préférentielle en RDC) tout en respectant cette
vocation dominante.

Obijectifs recherchés :

Le développement de la zone UD certains secteurs identifi ®s
déapporter une dynamique commerciale et wurbaine
des entr ®es d e orerledrimage et feur visibité. a m® | i

Mixité entre le petit collectif et le pavillonnaire.

Favoriser la densité au sein du tissu résidentiel.

Structurer les entrées de ville.

Marquer | es axes structurants par | 06i mplant

T > >

Des ajustements des dispositions réglementaires de la zone UD ont été apportés par modification
du PLU approuvée par la délibération du conseil du territoire en date du 8 avril 2016. Ces
ajustements sont développés ci-apres dans le chapitre modification n°1 du PLU
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ZONE UI

Espaces concernés :

Zones correspondant aux secteurs ~ vocation
ou tertiaires de surface importante.
Contexte urbanistique :
Ell e sdexprime de mani r e ustpelRetdorhmertial €e ladAC dellae
Fosse Maussoin. Elle concerne des activités compatibles avec la proximité avec des zones
résidentielles et pouvant accueillir du public.

Obijectifs recherchés :

Le développement de la zone Ul vise a densifier la zone industrielle de la Fosse Maussoin et
améliorer son fonctionnement.

A Accueillir les activités.
Favoriser la densité au sein du tissu industriel.

Structurer | a zone dobéactivit®.
Dynamiser le tissu économique.

> > >
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ZONES UR1 et UR2

Espaces concernés :

Secte ur correspondant N des espaces strat®giques
débam®nagement. Zones d®di ®es aux op®rations de
,,‘,LA'——'*'
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Contexte urbanistique :

1 sbagit de favoriser I 6 i mp laarénbvation des batdnérasc t i v i

existants.
La zone Url correspond au renouvellement urbain du centre-ville.
La zone Ur2 correspond au Projet de Rénovation Urbaine.

Obijectifs recherchés :

(! sbagit de renouveler | e ti sessu fuarbnad sn dedxh ashtiat
favoriser la densité.

A Favoriser la densité au sein du tissu urbain.
A Reéaliser des opérations de renouvellement urbain.
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3.2. La zone naturelle

Conf or m@ment 123-8douarcdodade edd :l«Beuvert &treiclassés en zone

naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de

la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de

vue esth®tique, hi stori guee nocue @ cdaulnoceg iegxupd ,0 i staaitti od
leur caract re ddespaces naturels

Zone N :
Espaces concernés :

La zone N correspond aux espaces naturels et for
des raisons écologiques ou paysageres. La zone NI concerne les espaces naturels pouvant
accueillir des constructions, installations et
collectif.
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Cette zone couvre de vastes secteurs de la commune :
A Foret de Bondy,

A Parc de la Mairie,

Parc de la Fosse Maussoin,

Aqueduc.

> > >

Contexte urbanistique :
Espaces non batis.

Obijectifs recherchés :
Cette zone couvre les secteurs naturels de la commune, équipés ou non, a protéger en raison de
la qualité de sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de

vue esth®tique, hi storique ou ®col ogique, soit d
| eur caract re dbéespaces naturel s.

A Protection des massifs forestiers

A Mise en valeur des espaces
A Tourisme vert
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4. LE BILAN DES SUPERFICIES

Le POS de Clichy-sous-Bois comporte les superficies suivantes :

Superficie totale (ha)

Zones urbaines 266,7
-UB 11,3
-ucC 15,2
-uUD 39,8
- UE 51,1
- UG 103,1
- Ul 2,2
-UR 44,1
Zones naturelles 125,4
- NA 53
-ND 120,1
ZAC 2,7

- ZAC de la Fosse Maussoin 2,7
Ensemble du territoire 394,8

Le PLU de Clichy-sous-Bois comporte les superficies suivantes :

Urbaines 264.6 Ha Naturelles 130.1 Ha
Ua 16.6 Ha | N 123.8 Ha
Ub 50.4Ha | NI 6.3 Ha
Ue 104.1 Ha
Ud 20.4 Ha
Ui 9.8 Ha
url 22.3 Ha
ur2 44.1 Ha
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[l. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

1. REGLEMENT DES ZONES

Leréglement®cr it est r®di g® confor m®@ment aux disposi't

Les principes g®n®raux qui nmemtt pri®@sind® "~ med ®arei
di ff® rentes orientations du PADD et |l es orientat
En conséquence, seules les dispositions réglementaires nécessaires a la réalisation des objectifs
débam®nagement sont prescrites.

Parsoucide cl art® et pour r®pondre aux objectifs cor
| 6®criture g®n®rale du r glement est con-ue¢e sel o
regles se retrouvent dans tout ou partie des zones.

La présentation des dispositions réglementaires est faite en deux temps. Dans un premier temps

sont exposées les dispositions communes aux différentes zones répondant a la mise en
application déobjectifs transversaux du PADD et
dispositions spécifiques des différentes zones.

1.1. Les dispositions communes aux différentes zones

Articles 1l et2:

Ces articles permettent doéinterdire ou de fixer
f or mes dooc c uleRADD afirmedad'éctelte Idu territoire la mixité des fonctions, les
articles 1 et 2 des di ff® rentes zones veillent
Cette mixité des fonctions est inscrite pour les zones UA, UB, UC, UD, UR. En zone Ul la vocation

est limitée aux activités artisanales, industrielles, commerciales ou tertiaires de surface

importante. Le logemente st autori s® ~ condi auifanctionmponegntide las oi t
zone (gardiennage ou sécurité par exemple).

Enfin la zone N estinconstructibl e ce qui conduit ° interdire tout
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs ou des
services déint®r°t collectif sous r®serve qu'ils
Dans le secteur NI so nt autoris®s, sO0ils sont compati bl es

classement Natura 2000 et la conservation des milieux naturels , et sous réserve de mesures
sp®ci al es doéoam®nagement
A Les constructions, installations et aménagementsliés au service public ol
collectif ;
AlLes constructions destin®es au bureau ou = |
directement liées aux équipements autorisés sur la zone.

™

Article 3 :

Cet article, qui permet de définirlesréglesrelat i ves aux modal it®s dbdacc s
de mani re semblable pour | densemble du r gl emen
- savoir sbassurer gue | es constructions nouve
déincendi eurs déusecpart et dodéautre part, que |
| 6i mportance du projet dans un souci de s®curite
l i miter | 6i mpact des acc s auyleuwnomhre peueestdimite. | es v o
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Article 4 :

Cet article rappelle |l es r®glementations qui s 0
modalités de raccordement a ces réseaux. Ainsi, l'alimentation en eau potable doit étre assurée

par un branchement sur le réseau public. Pour toutes constructions et installations nouvelles, le
raccordement au réseau collectif doit étre congu et réalisé selon un dispositif séparatif. Le
branchement sur | e r®seau collectif doboassainisse
Pour tout déversement d'eaux autres que domestiques, des prescriptions spécifiqgues sont
obligatoires.

La r®tention et l 6infiltration des eaux pluvi al
parcell e, apr s consultation de | dautorit® compRQ
Les di spositions relatives " | 6assai ni s sglemem t rej
débassainissement de | a Commu n-Maentfe@neild& Augréggleroem®r a t i
ddbassaini ssement du C-8ansend G®n®r al de Seine

Des dispositions sont également imposées pour la c¢cr ®at i on, ou | dextensi
di stribution do®l ectricit®, de t ® ®phone, de t

autr es é) , poariasswser la aplleae et la récupération des déchets et ordures ménageres
en intégrant les dispositifs de tri sélectif.

Article 5 :

Cet article fixe une superficie minimale pour les terrains constructibles. 1 nédest pas r
pour | densemble des zones.

Article 6

Les dispositions de cet article s'appliquent aux constructions implantées en vis a vis des voies et
des emprises publiques. En fonction des zones, des dispositions spécifiques sont prévues.
Pour toutes les zones, des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :

A 7 | 6occasi on des ellespsous forme de pars raipésaanuangles des
) voies, pour permettre une meilleure visibilité ;
A pour |l es ®qui pements publics ou doéint®r °t c

fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité du public ;

pour préserver un espace boisé classé, un boisement ou un arbre isolé. Cette disposition

sbappl i qgque aaldesdonstactions;o u s

pour prendre en compte | di
i
u

>

>

mpl antation, | a vol
s re sans rompre |
e organisation ur be

urbaine environnante, afinquelepr oj et s 6éi n
front bot i constitu®, doéun

Pour les zones urbaines, des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les travaux
d'isolation par l'extérieur réalisés sur une construction existante a la date d'approbation du PLU.

Article 7 :
Les r gles doéi mplantation des constructions par
compte tenu des caractéristiques actuelles et souhaitée pour chacune des zones. Pour toutes les
zones, des retraits de construction peuvent étre imposeés :
A pour préserver un débouché piétonnier ou un débouché de voirie ;
A pour pr®server un espace bois® ou un arbre i
sous-sol des constructions.
Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées :
A lorsqudéune servitude doéutilit® publique ou
i mpl antation en | imite s®parative ou | orsqudt
applicati eln4d7dle dwaCGade lde | urbani sme.

Pour les zones urbaines, des implantations différentes peuvent étre autorisées, pour les travaux
d'isolation par I'extérieur réalisés sur une construction existante a la date d'approbation du PLU.

Article 8 :
La construction de plusieurs constructions sur un méme terrain est autorisée ; les distances
minimales séparant deux constructions sont définies pour chacune des zones en fonction des

Commune de Clichy-sous-Bois i Rapport de présentation : Justifications des dispositions du PLU 26



caractéristiques actuelles et futures souhaitées. Les articles 8 de toutes les zones imposent, pour

|l es constructions non contiguxzs, quobelles soient
en soient masquées par aucune construction vue sous un angle de 45°. Cette regle traduit bien

l a volont® de | a ¢ ommu mrsentre lés@ifférentesrconstractiionsvédifiéas di r e
sur un m°me terrain et assurer | d0ensoleill ement

Des dispositions particulieres communes aux différentes zones sont prévues pour faciliter
| 6i mpl antati on des crejustifientpas unraraitsmpartanh e Xx e s g U i

Article 9 :
Les r gl es doéempri se au sol sont d®f i ni es p ol
caractéristiques actuelles et futures souhaitées. Dans le but de favoriser la densité en périphérie
des "l ots etlimiltbdérmviea seomM®truction en ciur doé”’
privilégiée, parallele aux voies (dite la « bande de constructibilité principale ») est définie pour la
plupart des zones urbaines. Dans <cett eutabendre e , | 6
100%. L6 ®pai sseur de cette ¢bande de constrhesti bil
exceptions sont observ®es pour |l es terrains dban
Article 10 :
Les regles de hauteur maximales sont définies pour chacune des zones. Pour les zones UA, UB,
UR et UD des recommandations visant & favoriser la mutabilité fonctionnelle des rez-de-chaussée
pour activités et habitabilité des logements sont énoncées.Un pl an dé®pannel age
maximales autorisées aux abords de chaque rue (piéces 5.7 et 5.8 des documents graphiques)
r ®gl emente ®galement | 6article 10 de | a zone UD.
Article 1 1 :
Certaines dispositions de I 6article 11 sont comn

A Aspect général (toutes constructions) ;

A Les facades i matériaux ;

A Volumes i percements ;

A Les ouvrages de saillie ;

A Les toitures ;

A Les éléments techniques ;

A La publicité.

Ces dispositions communes visent a favoriser une bonne intégration des constructions dans leur
environnement urbain, et & promouvoir la qualité architecturale.

Les clétures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur
traitement, | e choix des mat®riaux, | es coul eurs
respectant une harmonie avec les cl6tures existantes a proximité. Des dispositions particuliéres

sont prévues pour les clétures en fonction des zones et des caractéristiques actuelles et futures
souhaitées.

Dans les zones UA, UB, UC, UD, et UR, les articles 11 intégrent des prescriptions spécifiques
relatives auxtravaux ex®c ut ®s sur un bO©ti ment fai sant | 60
autitre de | 6183F1thi7cdue dle de | ur bani s me

Article 12 :

Les dispositions de | d6article 12 doivent permett
la réalisation des places de stationnement nécessaires au bon fonctionnement de la construction.

Les obligations sont définies en fonction de la nature de la construction.

La quantification des besoins r®sulte nbdesidee anal
déplacements.

Les normes exigées en matiére de stationnement constituent un minimum : les constructeurs ont

la liberté de réaliser un nombre plus important de places. Le réeglement du PLU a défini des regles
organisant le stationnement des véhicules mais aussi des deux roues non motorisées. Les
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normes de stationnement sont différenciées selon les destinations des constructions identifiées

au Code de | 6Urbanisme : habitat, commerces, ®qu
regle applicable aux constructions non prévues est celle de la destination dont les constructions

sont le plus directement assimilables.

Pour |l es |l ogements |l a r gle g®n®r al e isaufeozer® un m
UR ou ce minimum est fixé a 0.8 places pour per mettre la r®alis
renouvellement urbain.

En zone UC compte tenudesc ar act ®r i sti gues de ces secteurs
occupée majoritairement par des familles dont les besoins en stationnement demeurent
importants ce minimum est fixé a 2 places. Et pour la zone UD, compte tenu de la vocation de la

zone et des évolutions des modes de déplacements a venir, le minimum est fixé a 1,5 place.

Pour les commerces un dispositif est prévu pour favoriser le commerce de proximité ; en
cons®quence en de-" de 300 mJ] de SHON " destina
réaliser des places de stationnement dans les zones UA, UB, Ul, UD et UR.

Des dispositions sont pr®vues afi n dedéplmmmants e en
urbains de la région lle-de-France (PDUIF) visant une incitation au développement des
circulations douces (marche, v®l o...), et I 6augn
une alternative au trafic automobile.

Leréglementimposel a cr ®ati on dbéaires de stationnement p
Habitat : 1,5 m2 par logement + 1 local de 10 m2 minimum pour les opérations de plus de 400 m2

de surface de plancher

Bureaux : 1 m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus de 500 m2 de surface de plancher, industries, équipements publics :

1 place pour 10 employés, + place de stationnements pour les visiteurs

Etablissements scolaires : 1 place pour 8 a 12 éléves.

Article 13 :

Les dispositions de | 6 compl&@nentaires. 8e premisrapdur bdtdeu x 0 b j
conforter le caractére paysager de la ville. Pour cela il est important que les terrains privés

di sposent dbébespaces verts et paysagers.

Le second so6inscrit dans une | ogi que mdidiendl®v el op
secteurs de pleine terre qui vont atténuer les effets du ruissellement des eaux et participer a la

gestion des eaux pluviales.

Déautre part, l es obligations de plantations con

Aussi | a mi égeementaire Viae a emondre aux différents objectifs du PADD a savoir :
respecter les richesses naturelles de la commune et révéler les paysages naturels (protéger les
espaces forestiers, valoriser les espaces verts paysagers, préserver les jardins familiaux,
identifier les boisements a protéger; contribuer a la structuration de la trame verte
déaggl om®r ation (am®Iliorer l es | iaisons entre |

espaces verts et | O6urbanisation).

Les projets de construction doive nt °tre ®tudi ®s en tenant compte
site (le terrain et son environnement) . Les ®I
particulier les arbres, doivent étre au maximum conservés.
En fonction des zones les espaces verts doivent atteindre un minimum de 15% a 30 % de la
surface totale du terrain dont les deux tiers au moins doivent étre des espaces verts. En outre,
les deux tiers au moins des espaces verts exigés doivent étre réalisés :

A en pleine terre ;

A ddébun seul tenant
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Dans| 6hypoth se ou un projet ne pr®sente pas | e
pleine terre des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients pondérateurs

suivants :
A Espaces verts de pleine terre : coefficient : 1
A Toitures terrasses végétalisées intensives et espaces verts sur dalle d'une profondeur

~ d'un minimum de 0,80 meétre : coefficient : 0,60
A Toitures terrasses végétalisées extensives, d'une profondeur inférieure 0,80 métre et

murs végeétalisés : coefficient : 0,20 .

Article 14 ;

Léarticle 14 peut per met t r eatioddes Sois xnaximal lpaur leSo e f f i
différentes zones (le COS).Le COS nbéest pas r®glement® pour | 6c¢
la zone UC.
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1.2. Lesdispositions spécifiques aux différentes zones

Pour les articles 6, 7, 8, 9, 10 et 14, chacune des zones contient des dispositions spécifiques.
Toutefois, plusieurs régles particulieres sont communes a toutes ou a la majorité des zones dans

l a mesure o0% elles visent =~ "gdroa®rcthierl | eneaeqdal ivt
dispositions ont comme objectif principal de prendre en compte le cas des constructions
exi stantes non conformes aux nouvelles disposit

évolution en tenant en compte du caractére particulier de la construction existante.

Nota Bene : les articles communs a toutes les zones qui ont été explicités et justifiés précédemment ne
sont pas repris ci-apres.

1.2.1. Des zones mixtes ou spécialisées
1 r®sul te de du éodercdte cll &u rRo. aln2i3s me  géglemernitee « I&SL U p e

occupations et utilisations du sol interdites et les occupations du sol soumises a des conditions
particulieres ».

Léarticle 1 fixe |l es occupations et u tertdiness at i o
occupations et utilisations du sol a des conditions particuliéres fondées sur des criteres objectifs:

risques, nuisances, urbanisme.D" s | ors qubéune occupation ou uti
aucun de ces deux articles, elle est admise dans la zone concernée.

1 sdbagit de mettre | daccent sur |l a vomoarii on g

perturber son fonctionnement, et en précisant, le cas échéant,lescondi ti ons doéi mpl a
constructions qui ne sauraient étre admises sans restriction sur la zone. Est ainsi assurée la
compatibilité des constructions a venir av e ¢ | 6exi stant, sans qubi l

| 6ensemble des possibl es.

Les zones urbaines mixtes a vocation principalement résidentielle

Dans les zones UA, UB , UC, UD et UR le contenu des articles 1 et 2 du reglement permet
ddassurer, conf or m®ment auxl ddius pcoosd et i doen sl &uer bl adnair
grande diversité des fonctions urbaines.

Les activit®s agricol esl es odnets iznotneersd i urebsa isnuers .| 6lell
| 6i mpl antation de services, commerces et ®qui pe
quartiers de Clichy-sous-Bois.

Afin de préserver le caractére résidentiel des zones mixtes, les constructions destinées a abriter

des activités artisanal ou industriels ont | i mi t ®es ~ 300 m] dbéempri se
200 m2 en zone UC. Dans les zones UD et UR ces activités sont autorisées sans limitations
ddempr i s elss emrapbts aninmerciaux sont interdits en zone UA, UB, UD, UR,UCs 6i | s
constituent |l a vocation .prLidmaitpealle de ilnGwmridti®@ f

entrepdts ayant une surface de plancher de plus de 250 m2 en zone UC.

L6i mpl antation des ac hat bureau®, dCPE) dansniesezoneseasvocatianr t i s a
principale r®sidentielle est soumise ~ |l eur com
zone En zone UC, | 6i mpl antation de commerces de
surface maximum est limitée a 100 m2de surface de plancher, y compris les surfaces de réserves.

En zone UD, au niveau dbéune section de | 6all ®e M
un | in®aire de pr ot ectlesaer-derchanssée dédi®@eau commelcd act i vi
| 6arti sanat ou au bureau doivent maintenir cette

La zone urbaine spécialisée
Dans la zone UI, les articles 1 et 2 ne permettent que la réalisation de constructions ayant une
destination compatible avec la vocation principale de la zone. En effet, la zone Ul est dédiée a

| 6accuei l doéactivit®s arti s anrédiressle suriage dnpatantei el | e ¢
|l 6article 1 interdit de mani re g®n®rale | es con
" | 6eéexxaoeptpour ces derni res, aaerss tcrausc t&noonn ce®ts |76

Commune de Clichy-sous-Bois i Rapport de présentation : Justifications des dispositions du PLU 30



b©ti ments ° vocation dobébhabitat, ° condition quadi
(gardiennage ou sécurité parexemple). |1 | sdagit d etteeonetauesldsactvitésd an s
gui constituerai ent une nui sance et seraient i
proximité.

La zone naturelle

Le réglement de la zone N a pour objectif de limiter fortement la constructibilité afin de préserver

et de sauvegarder le caractére naturel de ces zones, notamment les parties non baties. Par
cons®quent , aucune construction noest admi se en
secteur NI qui correspond aux espaces naturels pouvant accueillir des constructions, installations

et am®nagement s |l i ®es au seryhnewnt adnibdsiquee lesu  doi
constructions installations et aménagementsd e st i n®s au service pquwd’i c o
l a condition doé°tr e cooaepaaatlreet desspaysages et ndtammmgntraw t e c t i
classement Natura 2000, ainsiquelesc onst ructi ons destin®es au bure
sont liées a un équipement admis sur la zone.

1.2.2. Une implantation des constructions différenciée selon
| 6ambi ance urbaine recherch®e

Les articles 6, 7 et 8 des r gl e meonstrgtionsetr met t ent
autres occupations et utilisations du sol par rapport :
A aux emprises publiques et aux voies (article 6),

A aux limites séparatives (article 7),
A aux constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété (article 8).

Le PLU propose des évolutions des regles par rapport au POS soit dans un souci de simplification
ou ddédharmonisation entr e | eljectdppéoiegeantasaoorpholgge ur p o
souhaitée de certains quartiers.

Des dispositions particuliéres sont introduites par le PLU pour tenir compte des particularités des

constructions et install ations dest i ArMBigppurdesi Xx ser
raisons techniques, les dispositions générales des articles 6, 7 et 8 du réglement peuvent étre
®cart ®es. Dans ce cas, ces constructions sart i ns

une ou plusieurs limites séparatives ; soiten r etrait doéau moins un m tre
Par ailleurs, ces constructions peuvent étre autorisées a avoir des implantations différentes par
rapport aux regles définies aux articles 6 et 8 du reglement.

La zone urbaine centrale : UA

Cette zone se caractérise par une certaine homogénéité quant a la nature des constructions et

leur implantation par rapport & la voie (équipements publics et immeubles). L 6 a r tde la koae 6
UAper met donc aux constsuivanttlidocan s g e voeda empilsesn t e r
publiques. Cependant, des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour
prendre en compte | 6i mplantation, la vol um®tr.i
environnante, afin que les projets s 6 i mnssanseéompr e | 6 har moni e des | i eu.
constitu®, dbébune organisation urbaine particuli

Dans cette zone, une certaine densification &est
cdbest pourquoi | esl dagtl es| d guefep drsmEiont eugdeties de
construct i orsurkdlimiteplatérales danstune bande constructible principale de 15

métres. Au-dela de la bande constructible principale de 15 métres, les constructions ou parties

de construction doivent étre implantées soit en limite séparative, si la ou les facades en limite
parcellaire ne présentent aucune vue ; soit en retrait.

La bande de constructibilit® est d®f-vilehigoriqueaur co
Ell e permet ed@iomposern t®n bO©tie ~ | 6alignement en
l' i bert® en ciur doé |l ot.
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En cas de retrait, que ce soit par rapport aux limites latérales ou de fond de terrain, la distance

est au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimum de 4 metres

|l orsquéil sdéagit doun mur comprenant des vues. C
|l a constructi on, et 2,50 m tres lorsque |l a fa-a
située a plus de 1,70 métre au-dessus du plancher fini.

Ces régles de prospect empéchent une trop grande proximité des facades percées de vues, et

permettent aux constructeurs doéutiliser | e maxin
Les zones urbaines a vocation principalement résidentiell e: UB, UC, UD et UR

Dans toutes les zones mixtes & vocation principalement résidentielle, une bande constructible
principale, a ®t ® instaur® permettant ainsi de ¢

compte la morphologie urbaine existante.Cet t e di spositions néa pas ®t ®
laisser une plus grande souplesse aux opérations de renouvellement urbain.

DanslazoneUB,t i ssu bOt i existant compos® doébhabitat co
ou de mutation sont faibles, afin de renforcer le caractére urbain du tissu et permettre la
constitution de front béatis continus, | 6 a r t deda z@ne &B permet aux constructions de
sO0i mplaalnétaelri gnement des voies et e mp implantatons p u b | i

difféfrent es peuvent °tre autori s®es oOouUuU i mpos®es pol
volum®trie des constructions, | a morphol ognte urb
sans rompre | 6harmonie des | ieux

Léarticle 7 per med saduixmibreemsttdams une haode de 15 meétres de

profondeur mesur ®e ° partir de | 6 aihitededaamargende de |
reculement, soit sur les limites latérales, soit ou en retrait. | | s 0 a g imaniék ele noérager e

des vues depuis | despace. public, vers Il es ciurs
Au del”™ de | a bande constructible principenl e de

limite séparative, est autorisée si la ou les facades en limite parcellaire ne présentent aucune
vue, soit en retrait.

En cas de retrait, que ce soit par rapport aux limites latérales ou de fond de terrain, la distance

est au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction, avec un minimum de 4 métres

| orsqubil sbdagit dounCettadistanae estrpduite audiersde ld leasteurvde e s .

|l a constructi on, et 2,50 m tres lorsque |l a fa-a
située a plus de 1,70 métre au-dessus du plancher fini.

Dans la zone UC, principalement pavillonnaire, les régles doivent permettre de conserver le
caractére aéré des quartiers, de préserver un bon éclairement et une intimité.

Léarticl e 6Cindpese unaecu mimneum des constructions de 5 métres par rapport
| 6 al i g eneoutre,datdistance de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite constructible opposée, comptée horizontalement, doit étre au moins égale a la différence
doéaltitude ent r(e Oddete rédleecorresppnd aurcaractére pavillonnaire de la
zone.

Dans une bande constructible principale de 15 métres, et en fonction de la largeur de facade de

| 6uni t® fonci re, l es implantations des constr uf
ou en retrait dans | e r es pre En casale ret@ig ungmanimiure at i on
correspondant au retrait le plus généralement constaté est imposé. Ainsi :
A Dans |l e cas ddédune unit® fonci re ayant wune |
a 12 metres :
1 Soit sur les 2 limites séparatives latérales, si la ou les fagades en limite parcellaire
ne présentent aucune vue
1 Soit sur une seule limite séparative latérale, sila ou les facades en limite parcellaire

ne présentent aucune vue
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A Dans |l e cas doéune unit® fonci ~reesupérigwmenatl2 une |

metres :
A Sur une seule limite séparative latérale, si la ou les facades en limite parcellaire
ne présentent aucune vue.

L'adossement a des batiments existants édifiés en limites séparatives latérales sur des parcelles
limitrophes est également admis dans la limite de leurs héberges, sans toutefois dépasser la
hauteur maximale admise.

Au-dela d'une bande de 15 metres, et par rapport aux limites de fond de terrain, les constructions
ou parties de construction doivent étre implantées en retrait.

En cas de retrait les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :
A Murs percés de vues (au sens du code civil) : Le retrait doit &tre au moins égal a la hauteur
de |l a construction mesur ®e du s olfacade eurde
| 6acrot re, avécmumnrmisnimum de O 6 m).
A Murs aveugles: Le retrait doit étre doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la

construction mesur ®e du sol avant travaux

avecunminimumde2, 50 m tres (L = H/3 O 2.50 m).

Ces di spositions ont ®t ® i nstaur ®es dans

implantations des constructions peuvent se faire sur les limites séparatives ou en retrait. En cas
de retrait, un minimum correspondant au retrait le plus généralement constaté est imposé.
Toutefois, afin de préserver un bon éclairement et une intimité, un retrait minimum de 6 métres
est imposé en vis-a-vis des ouvertures. Enfin, des dispositions particuliéres sont prévues pour
permettre, dans des conditions respectueuses des constructions voisines, des évolutions des
constructions dont | 6i mplantation nbéest pas

trav

j us

conf

EnzoneUD,les di spositions doéimplantation soéal@pui ent
L6

doéi mplantation des <constructions existantes.

i mpl ant ®es soit " I édalignement des voies publiqu

emprises publiques, soit avec un retrait ne pouvant excéder 3 metres. En outre, la distance de
tout point de la construction au point le plus proche de la limite constructible opposée, comptée

horizontal ement , doit °tre au moins ®gal(eL QH)I a ¢

Cette régle correspond au caractére pavillonnaire de la zone.

Des dispositions particulieres permettent des implantations différentes pour prendre en compte

| 6i mpl antati on, la volum®trie des constrimqué i ons,

|l e projetansbrompre $§06harmonie des | ieux.

Dans une bande constructible de 21 métres les constructions ou partie de constructions peuvent
étre implantées :

A Soit sur une ou plusieurs limites latérales ( j oi gnant | 6al i gfacedesemt ) , S

limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A Soit en retrait des limites latérales, not amment en l' i mite de
transition des typologies architecturales.

Ces dispositions permettent aux constructeurs une liberté d'implantation, perpétuant ainsi les
diversités de situations rencontrées dans cette zone. Les constructions peuvent s'appuyer sur les
l i mites s®paratives, ou °tre implant®es en

Au-dela d'une bande de 21 metres, en limite de zone UC et par rapport aux limites de fond de
terrain, les constructions ou parties de construction doivent étre implantées en retrait.
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En cas de retrait les constructions doivent respecter les dispositions suivantes :
A Murs percés de vues (au sens du code civil) : Le retrait doit étre au moins égal a la hauteur

de |l a construction mesur ®e du sol avant trayv
| 6acrot re, avécmumnrmisni( mum de O 6 m).

A Murs aveugles : Le retrait doit étre doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la
construction mesur ®e du sol avant travaux jus
avecun minimumde2 , 50 m tres (L = H/3 O 2.50 m).

A En limite de zone UC : Le retrait doit étre doit &tre au moins égal & la moitié de la hauteur
de |l a construction mesur ®e du sol avant trav
| 6acrot re, avemetrasL=ri2OBmum de 3

La forme généralement constatée des parcelles dans cette zone (longues et étroites), a conduit
“ encourager | 6i mplantation des constructions da

Danslazone UR, | 6 obj ectif est de pevrinseutetirlee udnee |sbtersupcatcl
| i nstauration de r gles doéi mpTahbdtati gnemest b®de i
avec un retrait compris entre 3 et 6 m.

La r gle doéi mplantation est soAimi:e pour favori se
Les constructions ou parties de construction doivent étre implantées :
A Soit sur une ou plusieurs limites latéra | es (j oi gnant | dalignement)
limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A Soit en retrait des limites latérales.

En cas de retrait il doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction mesurée
dusolavanttravau x j usquodau sommet de | a fa-ade 4metrede | O¢
(L = H/2 O 4 m).

La zone urbaine spécialisée : Ul
Les régles imposées dans la zone Ul tiennent compte de la morphologie urbaine existante. Les
constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 métres de voies publiques
ou privées, existantes ou a créer, et des autres emprises publiques. Toutefois, dans le cas des
constructions 7 usage doéhabitation autori s®es d
pourra étre ramené a 5 metres.
Par rapport aux limites séparatives latérales les constructions ou parties de construction doivent
étre implantées :

A Soit sur une ou plusieurs limites latérales ( j oi gnant Isiflaaocu legfacadeseen t ) |

limite parcellaire ne présentent aucune vue ;
A Soit en retrait des limites latérales.

Et en retrait par rapport aux limites de fond de terrain. Des dispositions particulieres ont été

instauréesLor squbéune parcelle de | a zone est mitoyenn
En cas de retrait il doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction mesurée

du sol avant travaux jusqubau sommet de5imaresf a- ad:
(L = H/2 O 5 m).

La zone Naturelle : N

Les constructions sont, a priori, I mp ouvragesb | e s
techniques n®cessaires au fonctionnement des ®qg.l
collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone. Dans le secteur N I,

sont autorisés|l es constructions, install ations et am®n a
collectif ; ainsi qgue |l es constructions daoditionguegles au ¢
soient directement liées aux équipements autorisés sur la zone.

Pour ce secteur, |l es constructions doivent °tre
les voies et des limites séparatives, afin de ne pas impacter le caractére naturel de la zone. Le
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retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction mesurée du sol avant travaux
jusqgudau sommet de |l a fa-ade ou6 dme tlrbeasc r(olt =r eH

1.2.3. Une densification modulée selon les zon es

Les régles ayant un impact sur la densité (superficie minimale des terrains, hauteur, emprise au
sol, COS) sont complémentaires et poursuivent des objectifs différents selon les zones.

Dans | 6ensemble des zone-4ducaadev ¢ Gtuw baeilsdoner, t il al @
doune superficie minimale des terrains constr uc
malitrise de la densité est alors assurée par les articles 9, 10 et 14.

La zone urbaine centrale : UA
Dans la zone UA, i | sOmagnt odeer |l es fonctions de centr al
permettant une certaine densification garante dbé

Pour cette raison, |l e principe débabsence de COS
constructible principal e . 1 sbagit pour <cette zone de se pr
Par contr e, |l es fonds de parcelles et ciurs doé’ |
et |l es jardins, ce qui conduit 7 yedeilasurface de | 6 e m

plancher édifiée dans la bande constructible secondaire.

Afin de conserver | 6i dent-avisRlesuued) lasihaueeurdneaxincaes s e c t €
des constructions sont strictement limitées. La préservation et la mise envaleurde | 6 exi st e
conduit ° sbébappuyer sur | es hauteurs des bOti me

constructions est fixée a 15 metres au faitage et R+3+combles.

Les objectifs de valorisation ur bai nrejudifentpas sect
de fixer un COS mais au contraire de sbOappuyer
doéi mpl antati ons.

Les zones urbaines a vocation principalement résidentielle : UB, UC, UD et UR

La zone UB, se caractérise par des ensembles d i mmeubl es coll ectifs
copropriétés congus dans leur implantation et leur hauteur en rupture avec la trame urbaine les
environnant.t. L6 or gani sation urbaine actuelle complexe <c
au sol . Cepeintdaddenddursabgeey | 6®vol ution de <ces
| 6ali gnement . Cbest pourquoi, | 6empri se au sol r

principale, et, est limité a 75%, si le terrain comporte de la surface de plancher édifiée dans la
bande constructible secondaire.

Afin de permettre une évolution harmonieuse de ces secteurs avec la zone urbaine centrale, les

régles de hauteurs définies dans ce secteur sont reprises en zone UB. En UBa la hauteur

maximale autorisée est limitéea9m tres ~ | 6acrot re, et 12 m tre
compte la morphologie existante des constructions situées sur le territoire de la ville de
Montfermeuil.

Le caract re de |l a zone et | es disposirdeCGo8.s de |
En zone UC, i | sdé eogserver des caractéristiques urbaines des quartiers pavillonnaires.
Léemprise au sol nbéest pas r®gl ement ®e dasnles | a [
terrain comporte de la surface de plancher édifiée dans la bande constructible secondaire,
| 6emprise au sol de toute |l es constructions ne p

Le caractere pavillonnaire de cette zone justifie de limiter la hauteur maximale des constructions.
La hauteur maximale autorisée est de 9 metres au faitage et R+1+ combles.
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Le COS est défini en fonction des caractéristiques des secteurs, et des objectifs de préservation
des caractéristiques béties existantes. Le COS est fix® " 0,45 pour |

En zone UD, le principe urbain retenu pour cette zone vise a mettre en valeur les secteurs
pavillonnaires en admettant une constructibilité plus dense (petits collectifs) et des fonctions
particulieres (tertiaires, services, commerces et petits artisanats implantés de maniere
préférentielle en RDC).

Les principes urbains visent ~° favoriser | 6i mpl ¢
du terrain depuis |l a rue en | aissant ainsi des
Léemprise au sol adassdatbandeacenstiucilidel penoigale,tetRest limitée a

50% de la surface du terrain si des constructions sont édifi€ées au dela de la bande constructible
principale. Loemprise au sol en bande de constr
terrains dbéangl e, | 6empri se au sol des | imit®e

La hauteur des constructions nouvelles doit répondre & deux objectifs :

A déune part permettre |l a r®alisation des progr
densité ;
A d 6 mewart veiller aune insertionhar moni euse dans | 6environneme

Leshauteursma xi mal es sont fi x®es par un plan dé®panne
autorisées sont comprises entre 15 métres au faitage (R+3+Combles) et 9 métres au faitage
(R+1+Combles). En bande de constructibilité secondaire la hauteur maximale est fixée & 9 metres

au faitage (R+1+Combles).

EnUDal a hauteur maximale autori s®e est | imit®e =~ ¢
pour prendre en compte la morphologie existante des constructions située sur le territoire de ville
de Montfermeil.

Le COS nbtest pas r®gl ement® pour cette zone.

La zone UR doit permettre la poursuite des opérations du PRU du Haut-Clichy, ainsi que la mise

en 1 uvr e vdlamentarbaoducentre-v i | | & pourqudi,des regles définiesd 6 e mpr i s e
et de hauteurs sont issues des dispositions réglementaires de la ZAC de la DHUIS. Elles sont
conserv®es afin do°tr auteendesthatiméis Baiste avec | es h
Lecoef fi cient dodédempri se au s o 8ilest@ionnementestantidrement s ® e s
ral i s® en souterrain ou soil est enti reswment i
dire non r®alis® " | 6air | pebtéteyelevéla®s5%coef fi ci ent
La hauteur maximale autorisée est limitée a 21 métres et R+4+C ou R+5.

La prise en compte des constructions existantes et les projets de constructions nouvelles ne
nécessitent pas de fixer un COS.

La zone urbaine spécialisée : Ul

Lazone U correspondant au secteur dohoempri®edaul a
modulée en fonction de la destination des constructions afin de permettre une densification
qualitative de ce secteur:

A Pour |l es constructi ons actvittucerangreialedirdustiielle @ua u x e
artisanal e, | 6emprise au sol des constructi on
A Pour |l es constructions ° wusage dbéentreptts, I

a 60% de la superficie du terrain.
La hauteur maximale des constructions est adaptée a la volumétrie nécessaire pour les batiments
déactivit®s 1&conadmiegués |l Gacrot re o% au fa' tage

Les r gles de gabarit et dodéemprise r®pondeiht aux
nbest pas n®cessaire de fixer des COS.

La zone Naturelle : N
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A

La zone N est inconstructible. Seul le secteur Nlpermets 6 i | s sont compati bl es
portée par le classement Natura 2000 et la conservation des milieux naturels, et sous réserve de
mesures sp®ciales doéoam®nagement

A Les constructions, install ations et am®nage me
collectif ;
A Les constructions destin®es au bureau ou ° | ¢

directement liées aux équipements autorisés sur la zone.

Compte tenu de |l a destination des constructions
pas réglementée

La hauteur maximale des constructionset®eeétrdsoi t p:
au faitage. Ces hauteurs sont identiques a celles imposées dans la zone pavillonnaire.
Cependant des hauteurs différentes sont admises p o u r |l es ®qui pements pub
collectif, en raison de leur nature, de leur fonctionnement ou pour des raisons liées a la sécurité

du public.

La vocation de la zone, ainsi que la destination des constructions et aménagement autorisés sur
ces secteurs a conduit la ville & ne pas fixer de COS.

2. LES AUTRES DISPOSITIONS

Commune de Clichy-sous-Bois i Rapport de présentation : Justifications des dispositions du PLU 37



2.1. Les emplacements réservés

Lbempl acement r®serv® permet aux collectivit®s e
déun futur ®quipement doi nt ®défimitéesparle plantocal Ces e mp |
déur bani s me

2.1.1. Nature:articleL123 -1 8A du code de | O6urbanisme
Conf or m®ment " 11 @Ar tdiuclceodle H23 | 6ur b aétreéclasa&éen un t
empl acement r®serv® que s®qgui peesnie ndtess td i@ t"®rr°etc epy
A Voi es publ i @-dire des autoraut®se soutes, chemins, passages publics,
) chemi nement s, pl aces, parcs de stationnement
A Ouvrages publics : il sbéagit de toaide | es ®qui

~ superstructures de transport réalisés par une personne publique.
A Les ®qui pement s qudomprennmenat actammenttles gramdes
infrastructures de transport (canaux, voies ferrées, aérodromes) et les ouvrages des

r®seaux divers (station do tapsformateursocallectesrs at i on

dbassaini ssement e. ),
A Les équipements de superstructure comprennent notamment : établissements scolaires,
universitaires, sociaux, culturels, hospitaliers,ad mi ni strati f s é.

A Installations doéint®r°t g®n®r al, celsduitnstial@

~ publique.
A Des espaces verts publics

2.1.2. Les effets

<

C

Léinscription doéun terrain en emplacement r ®seryv

A entraine une interdiction de construire sur le terrain pour toute destination autre que

| 6®qui pement pr ®vu. Il I e xi st eonstruction aecdractére
précaire.

une €

A ndbentra ne pas de transfert de pouissgnceielBa ®. Le

disposition. Il peut jouir de son bien, le vendre ou mettre la commune en demeure de
| 6acheter.

Soéi l souhaite exercer son droi®Hvadei dPRéuaxddsde Bent
| 6ur bani sme, l e propri®taire mamwnuneplramnnl| ddal

peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel leterraina été 6 O r ®s er v ® gédéaisdn acguisitian dgng les conditions
et délais mentionnés aux articlesL230-1 et sui vants du code de

2.1.3. Les emplacements réserves instaurés

La liste des emplacements réservés a été mise a jour par rapport au POS en fonction :
A de I'examen des emplacements réservés figurant sur le POS : les équipements réalisés
ou caducs sont retirés de la liste

A du changement des orientations du plan qui rend certains emplacements prévus inutiles,
A de la nécessité de modification ou d'inscription de nouveaux emplacements.

La nouvelle liste des emplacements réservés intégre les projets portés par le PADD et prend en
compte |l es demandes doéempl a clEtahdarREgon, le Bé&partermeft.s
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2.2. Les Espaces Boisé s Classés (EBC)

Le classement des espaces boisés a pour objectif de préserver les boisements existants, de
maintenir | e velum arbor® du paysage. Ce cl assen
terrains et soumet a contréle les coupes et abattages des arbres concernés conformément aux

di spositions -Hedl baodeé cde ILABObani s me.

Article L.130-1 du code de | 6urbani s me

¢ Les plans |l ocaux dourbani sme peuvent cl asser ¢
conserver, a protégerou ° cr ®er , gudils rel vent ou non d
attenant ou non ° des habitations. Ce classement
des haies ou r®seaux de hai es, des plantations d

Le classementinterdittout changement dobéaffectation ou tout mc
a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande

d 6 aut or idefachemenhprédue aux chapitres | et Il du titre | Livre Il du code forestier. »

Evolution POS - PLU
Lbensemble des espaces boi s®s class®s du POS sor
®t endue © | 6exception du parcdelaRelousa Fosse Mausso
'l sbdagit

A Du Parc de la Mairie

A Du Parc Notre Dame des Anges

A Du Parc de la Lorette

Parc de la Fosse Maussoin :Afin de r ®al i ser | e combl ement des
parc, un d®cl assement de | 0 E&destravaux. Uneduois&Estmaixr e p e
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achevés, seule la partie du parc nhon-aménagée et forestiére sera reclassée en EBC. La partie

am®nag®e sera class®e en espace payysagrCogerdot ®g ®
| Gur bani sme.

Parcdela Pelouse :Le d®cl assement en EBC du Parc de | a
arbor® du parc et sans destination for-ks7east r e, [
une protection paysagere plus adaptée.

23. Les ®l ®ment s pr ot ®g Ricle La23 -1-%, i7t due codd ede | 0 a
| Gur bani s me

2.3.1. Définition

Article L. 123-1-5, 7A du code :dlesPlagsu rLboacraiusxmed 6 u r b adentifierme p e |
et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs

déordre culturel, hi storique ou p@srplioosgle rplurea et d G
assurer leur protection. »

Léarti celtbe7?ducdb2® de | durbani sme per met

A doéidentifier |l es ensembles naturels et | e bOt
A de suivre les évolutions de ces sites ou constructions en les soumettant a autorisation de
démolition.

2.3.2. Mesures de protection

Les servicesdelacommune ont synt h®ti s® cing cat®gories
protégeé :

A les constructions les plus intéressantes, dont la commune souhaite assurer la
préservation ;

A les alignements a préserver ;
A les arbres isolés a préserver ;
A Caractéres paysagers a préserver ;
A les continuités douces a préserver.
Les prescriptions qui se r app o élédmentstfigurent damssle d i f f ¢

tableau ci dessous :

Catégories Prescriptions

Tous les travaux exécutés sur un batme nt f ai s
déun rep®r agtee cetti @ uae tpledsr,
1-5 7A du Code de | durbani g
évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant

l eur int®r-°t. Cette protec
du bati, mais veille & la protection de la composition
urbaine dans l aquell e | ¢

caractéristiques des éléments de patrimoine repérés.
Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent

°tre ®| abor ®s dans | & ingedions
urbaine, en assurant la qualité paysageére et architecturale
des abords et la transitid
repéré.

Léabattage de toutmeaod sp arty
déun arbre isol® ~ pr ®ser
motifs | i ®s " | 6 ®t at phy
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dangereux des sujets. Les sujets abattus doivent étre
remplac®s ° | 6didentique.
Ldbabattage sans rempl acemg
alignements dbdéarbres ou dbo
autorisé que lorsque cet abattage est rendu nécessaire
pour |l a r®alisation ddéun g
pouvant pas étre réalisés dans d'autres conditions ou
pour des motifs sérieux liés a la sécurité des circulations
ou des réseaux souterrains.

Dans | es espaces verts pro
1-5.7° tels que figurés au « plan du patrimoine
architectural urbain et paysager » :

Lébabattage de tout arbre n
lies & son état phytosanitaire, ou a son caractéere
dangereux, ou & des raisons techniques liées aux réseaux
d'infrastructures souterrains.

Tout arbre abattu doit °tr

2.4. Linéaires commerciaux a protégerou adévelopper au titre de -
1-5,7°bisdu code de | 6ur bani s me

2.4.1. Définition

Article L. 123-1-5, 7°bisd u c ode d e :k @entfibratnélimiterdes quartiers, flots, voies
dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers
les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer cet objectif »

2.4.2. Mesures de préservation
Sont identifiés a ce titre des rues structurantes situées en zone UD ou la ville souhaite maintenir
et développer des activités artisanales et commerciales.
Léidentification de ces |l i n®air es «em®qumged le
développement économique etfav or i ser » | 6 empl oi

Le PLU met lesmesureswde peéservations suivantes :

A Sauf autorisation fix®e sous condition
utilisations et occupations du sol suivantes :

| 6art

S

Le changement de destination des locaux commercia u X , des Dbureaux et

Situ®s l e long du lin®aire de protecti

graphique. Les locaux existants situés a rezdlex hauss®e sur rue doi

on r

des |l ocaux dobéacc s aux i mmeubles ainsi que |
d®chets), en cas dbéextension, de reconstruct
destin®s au commer crésanatau bureau ou ~ | da

A Sont autori s®s mais ° des conditions ©particul

doutilisation:du sol suivants
Le RDC des constructions implantées le long des voies repérées « linéaire commercial »
aux documents graphiques peut étre :
- affecté a des activités artisanales ou commerciales, bureaux, services,
caf ®s, restaurant s, ou ~ des ®qui
- Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions

pemen

n®cessaires " | eur f onct éenwée, naeceseau t t el

stationnement souterrain, |l ocaux
Les garages en rez-de-chaussée réalisés dans des constructions existantes a condition:
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- déune part, quobdils comportent au moins
indépendants et un seul accés direct sur la voie publique ;
- ddéaut r e p a rde-chaugsséeae doiepasabferté par un «linéaire
commercial» repéré aux documents graphiques ;
A Hauteur favorisant la mutabilité fonctionnelle des rez -de-chaussée pour activités et
habitabilité des lo gements

- Afin de faciliter | es mutations des pieds
rez-de-chaussée aient une hauteur sous plafond comprise entre 3.50 métres au
moins et 4.10 m tres au plus, et que | a st
(une structure par points peut par exemple faciliter la mutabilité).

- Une am®lioration de | 6habit abidé-chaugéed e s I
directement sur | 6despace public doit °tre
planchers par rapport au niveau du sol naturel, soit par une hauteur de leur plafond
a 3 métres minimum ;

- Selon les indications au document graphique, ces dispositions sont obligatoires.

2.5. Lescones de vues
Des cbnes de vue, sont instaurés en zone UA. Au regard du caractere patrimonial et historique
de la zone et des cbnes de vue la ville se donne un droit de regard sur les demandes
déautorisation doéburbanisme. Ces derni res devron
de la zone.
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LA PRISE EN COMPTE DES
DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

1. Les documents supra -communaux

2. La compatibilité avec le SDRIF

3. La compatibilité avecl e Pl an de D®pl aclemen
de France

4. La compatibilit® avec |l a | oi su
5,La compatibilit® avec | e Plan L
6.La prise en compte du Sch®ma D

des Gens du V oyage
7. La prise en compte du contrat du developpement
territorial est Seine Saint D enis
8. Prise en compte du SICU
9. La prise en compte des risques et des nuisances
10. Lapriseencomptedesservitiu des doutilit® pu

. LA PRISE EN COMPTE DES
DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX
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1.LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Le PLU est compatible ou prend en compte les obligations, les orientations ayant une incidence
sur |l e PLU, qudell esde odoecnumdrstssu esd Wlrebd i $ mé Dwp |
opposables : SDRIF de 1994, Plan des déplacements urbains, etc.

2. LA COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DIRECTEUR DE
LA REGION ILE DE FRANCE

Le SDRIF, approuvé par décret le 26 avril 1994, définit des orientations générales avec lesquelles
l e Pl an Local doéUrbanisme doit °tre compatible.
a été arrété par délibération du Conseil Régional le 15 février 2007.

Le SDRIF de 1994 marque la volonté de promouvoir un développement harmonieux de la Région
francilienne, qui se traduit par trois principaux objectifs :

A croissance maitrisée, notamment au plan démographique,

A développement solidaire avec le bassin parisien,

A ambition europ®enne et monddlanhkten. n®cessair
Les grands principes doam®nagement qui ont ®t ®
suivants :

AEquilibre entre le milieu naturel et urbain e

A Protection et valorisation des espaces naturels, boisés et agricoles,

AOrganisation multipolaire de | 06aggl om®ration,

A Réalisation de transports performants avec priorité affichée aux transports collectifs et aux

rocades.

Sur la carte de destination générale des sols, Clichy-sous-Bois est presque totalement représenté
en tant qubespace urbain constitu®, ce qui néi mp

Le SDRIF identifie Clichy-Montfermeil comme un pdle a rattacher au dynamisme francilien.
Léaggl om®r at i sous-Bakiontf€ringil c grégente des enjeux particuliers de

d®vel oppement de par ses difficult®s ®conomi gue
débaggl om®r ati on seront facilit®es, not amment par
sous-Bois et Montfermeil. Outre le nécessaire développement économigue local, des synergies

devront étre trouvées avec les communes environnantes, notamment en Seine-et-Marne, qui

b®n ®f i ci ent dans | e SDRIF doéi mportants secteurs
Chelles qui accueillera également le musée des Transports urbains.

Le parc de la Fosse Maussoin est une ancienne carriére de gypse réhabilitée qui appartient au
département. Le site est classé en Zone Naturelle déntérét Ecologique, Faunistique
et Floristique (ZNIEFF) de type | et Natura 2000.

Dans ces espaces, le SDRIF prévoit « la constitution de Parcs Urbains publics ainsi que de lieux

de détente et de sport ». Le PLU est totalement compatible avec le SDRIF :

La partie de la forét de Bondy présente sur le territoire, le parc de la Mairie et la Fosse Maussoin

font | 6obj et doéun cl| assemeaquiles rendzncamstructiblast :deure | | e
vocation en tant que parc urbain est assurée.

1 sbagit de s i-natarsls ayaattune grandesvaleuupatsneomle par la faune et la
flore exceptionnelle qubdéils contiennent.
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2.1 Natura 2000

'l sbéagit de s i-natarelsayaattune grandesvaleuupatsmeomele par la faune et la
flore exceptionnelle quodils contiennent.
La constitution du réseau Natura 2000 a pour objectif de maintenir la diversité biologique des
milieux tout en tenant compte des exigences économiques, sociales, culturelles et régionales
dans une logique de développement durable.
'l sdagit
A Dbébune grande partie de la Fpr°t de Bondy
A Du Parc de la Fosse Maussoin,
ADe | 6Aqueduc de | a Dhuis

Une grande partie de la Forét de Bondy (Natura 2000 ZPS), le Parc de la Fosse Maussoin,
| 6 Agueduc dsont tlaasésDeh zdnes N : dans cette zone ne sont admis que les
constructions et aménagements compatibles avec la protection portée par le classement Natura
2000.

La frange ouest ainsi que la partie nord-est de la Fosse Maussoin sont également classés en

zone naturelle. Au sein du secteur NI, |l a r®al i satlieshn
autorisée. Ce secteur est compatible avec | e SDRI

®qui pement s d oguisant@onfpdtibleg & ac@ercladsement Natura 2000.Tout projet
fera | 6objet débune ®tude dbéincidence

2.2 Les Zones Naturell es d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

Les ZNI EFF sont des zones 0% sont r ®al i s®s

( Nat

do G
Fop

des

pas de valeur juridique . Elles ont un objectif scientifique et per mett ent dbéattes
écol ogi gque dodébun territoire.:On distingue 2 types

A Les ZNIEFF de type Il , qui couvrent de grandes surfaces au fonctionnement écologique
préservé ;

A Les ZNIEFF de type |, qui présentent des surfaces plus limitées que les ZNIEFF de type
2maiscaractér i s®es par | a pr®sence dbéesp ces

do

Léensemble des ZNIEFF qui couvrent |l e territoire
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3. LA COMPATIBILITE AVEC LE PLAN DE DEPLACEMENT
URBAIN DOLE DE FRANCE

3.1 Présentation et compatibilité avec le PLU

Le PDUI F, approuv® | e 15 d®cembre 2000, a fait
| 6i mposlea llaoil od®f i nit en tant qudorientations ma
A la diminution du trafic automobile,
A le développement des transports collectifs et des transports économes et moins polluants
(bicyclette, marche a pied),
Al 6am®nagement et | dexploitation du r®seau pr |
son usage,
Al 6organisation du stationnement gterrein, | e domai r
Al a r®duction des i mpact s sur | 6environneme

marchandises.
Les différents documents constituant le PLU convergent vers ces orientations :

Conformément a la recommandation du PDUIF i « Les rapports de présentation des documents
déurbani sme doi vent sbaccompagner ddéun vol et
marchandises. Ce volet déplacements doit porter sur le volume et les modes. » -, le rapport de
présentation comprend un chapitre (111.2) consacré aux déplacements : il analyse les structures

de déplacement, et les objectifs issus des documents supérieurs T SDRIF, PDUIF, schéma
départemental des pistes cyclables de Seine Saint Denis, etc. Sont ainsi identifiés les atouts et
faiblesses de la commune, tant sur la voirie, le stationnement que sur la desserte en transports

en commun.

LéaxePRojdet dO6AmM®nagement et de D®eJUYWeRALUgeflempent Du
sous -Bois porte sur la question des déplacements et affirme la volonte de :

A Favoriser | a mntamsspogencdmmunreesitelpiopre (TCSP),
A Compl ®t er et hi®rarchiser | e maillage routi e
quartiers,

A Faciliter les liaisons douces.

Le reglement prend en compte ces orientations, et leur traduction dans le PADD, en imposant
également la réalisation de locaux vélos dans toutes les zones pour les bureaux et activités ainsi

que les logements. Le réglement précise que « la surface destinée au stationnement de vélos et
deux-roues motorisés doit étre intégrée dans le projet méme, proche de la rue, accessible ».

En outre, conf or m@ment N | 6obligation du PDUI F
desquels les conditions de desserte par les transports publics réguliers permettent de réduire ou

de supprimer les obligations imposées par les plans d'occupation des sols en matiere de

r®al i sation d'aires de stationnement é&, | 06o0obliga
les véhicules motorisés est moins importante pour les constructions destinées aux bureaux et

aux commerces.

3.2 Les transports collectifs lourds  : le T4 et le métro
Le PDUIF imposeque«dans | e cas de secteurs d® " urbanisg®@
de reconquéte et de restructuration urbaine appuyée sur une réflexion anticipant le projet de
transport.
Pour les secteurs non urbanisés, il faut lancer une étude urbaine préalable lors de la planification
doéun transport coll ectif l ourd (gar e SNCF, st

| 6i mpl antation des gges.®es et des plles doé6®chan
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Il existe sur le territoire clichois deux projets de transport collectif lourd : Un projet de tram-
train, qui consiste en un débranchement du T4 et le projet de gare du Grand Paris. Pour ces deux
projets, des études urbaines ont été lancées.

Concernant le projet de tram-train, le STIF a lancé plusieurs études dont celle de 2006 portant

sur | dexploration de variantes de trac® et | eur
identifier les solutions susceptibles de dégager le consensus le plus fort ainsi que le meilleur
compromis entre intérét transport et opportunité de requalification des voiries empruntées.

Le projet Tram-t r ai n T4 est une vraie r®ponse ° | a n®ce
plateau de Clichy-Montfermeil, mais aussi ~ | dam®lioration globale
une alternative crédible a la voiture particuliére. Le tramway est percu comme permettant de

requalifier |l es espaces publics et de dynamiser

inscrit au Contrat de projets 2007-2013 et fait partie des quatre grands projets retenus dans le

cadre du « Plan Espoir Banlieue » visant a désenclaver les quartiers en difficulté. Le Tramway

T4 existant connecte le RER B au RER E entre Aulnay-sous-Bois et Bondy. La desserte de
Clichy-Montfermeil via un débranchement du T4 permettra de rallier directement la ligne de RER

B a Aulnay-sous-Bois et la ligne de RER E a Bondy. Le projet, longde 5-6 Km,a m®| i or er a | 0
au plateau Clichy-sous-Bois-Montfermeilet pr ®v oi t | 6i mpl antation doéun
terminus a Montfermeil au niveau du centre hospitalier intercommunal avec un tracé en boucle

pour la partie terminale.

Quant au projet de m®tro aut omati quéeparladogidtéude ut
du Grand Paris ainsi que les prestataires mandatés par celle-ci en collaboration avec les villes.
Le Contrat de D®vel oppement caflreadtésigrmeteilanarsQ@DT) doc

est | 6outil per met t an terles mutatianoimduitasrpar $e dépleiensent deu c t u r
ce nouveau réseau de transport et des gares qui desserviront le territoire. Ce projet prévoit la
r®ali sation dbébun m®tro automatique de 130 Km aut

station desservira le secteur du Plateau Clichy-sous-Bois/Montfermeil. Les travaux pourraient
débuter fin 2013 pour une mise en service des premiers trongons en 2017.

3.3  Les plans locaux de déplacement

Le code des transports prévoit la possibilité que le PDUIF, élaboré a une échelle régionale, soit
complété par des plans locaux de déplacement qui en précisent et en détaillent le contenu.
Actuel l ement,  a Communaut &ousBoid/antfeongil®la LACM) ' d e
élabore son PLD.

Une double exigence est mis en avant a travers ce PLD: un développement plus durable
conjuguant la réduction des effets de serre avec une offre de transports répondant aux réalités

de |l a vie quotidienne de ses habitants et entr e
déplacements scol aires, | oisirsé)
Lancé officiellement depuis octobre 2011, le PLD donnera une vision globale, intermodale et inter-
partenariale de | a mobilit® | ocal e, un progr amme
Les objectifs du PLD de | a c dyMoatfermeiltss®t:dodaggl om®r
A conforter la mobilité dans son réle de dynamisme économique et de développement
culturel en reliant les poles de développement (Paris-Roissy-Marnes la vallée) ;
A Rendre attractif le territoire, auprés des entreprises et des ménages quivoudr ai ent ¢
installer, par une meilleure accessibilité ;
A Conserver un environnement et un cadre de vie de qualité s u r | 6ensembl e du t
A Constituer un véritable réseau de services a la mobilité maillés, de la plus petite proximité,

au bassin de vie, a la Métropole par une démarche transverse et coordonnée des projets
du PLD avec les projets structurants tels que les projets : Tram-train T4, Métro
automatique ;
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Am®Il i orer |l es d®pl acdemmatiquss etedes confp@tensehtsl teti o n
dével opper des services ° la mobilit®, des out |
Encourager et d®velopper | 6usage deewitunagedes a
autopartage, marche ° pied, v®l os et Tuyrer j
Am®Il i orer |l 6articulation entre | es pEullei t i gu
territoire de la CACM compte tenu de ses projets de renouvellement urbain en cours ;

D®vel opper une approche globale de ddsmodeso bi | i
de vie, aux nouvelles attentes en termes de déplacement et en termes de services
multimodaux.

> > > >

Le PLU de Clichy-sous-Bois permet de participer a la réalisation de ces objectifs :
Des aménagements seront réalisés dans le but de désenclaver le territoire :
A le débranchement du T4, pilier du désenclavement du centre-ville,
A la cr®ation doéun a-3su rédise em ielatiorudvertlei TICSP eh lar d
réalisation de nouvelles voies

Des modes alternatifs seront varimanalipaa ®anaikagerde | 6 e n s

liaisons douces qui reliera les quartiers et équipements entre eux (CAT, parc de la Mairie, Forét
de Bondy, Centre-Ville, Fosse Maussoin, Haut-C| i c hy é) .
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4. LA COMPATIBILITE AVEC LA LOI SUR L (EAU ET LES
PLANIFICATIONS SUR L EAU

4.1 La | oi sur | 6eau

La Loi sur | 6Eau du 21 f®vrier 1996 fixe | e cad

des eaux pluviales et usées, et le traitement des eaux domestiques.

Elle a été révisée le 30 décembre 2006 en application de la directive européenne du 23 octobre

2000. Cette révision a plusieurs objectifs fondamentaux :

A Donner |l es outils 7 | admi ni stration, aux <co

en général pour reconquérir la qualité des eaux et atteindre en 2015 les objectifs de bon
état écologique fixés par la directive cadre européenne (DCE) du 22 décembre 2000,
transposée en droit francais par la loi du 21 avril 2004) et retrouver une meilleure
adéguation entre ressources en eau et besoins dans une perspective de développement

durable des activit®s ®conomiques utilisatri
prés du terrain,

A Donner aux <collectivit®s territoriales | es 1
potable et dbéassai ni ss e mdemtes de transpatenae vieaavisx e n j
des usagers, de solidarit® en faveur des pl us

Ainsi, la préservation de la qualité des eaux est prise en compte dans le reglement du PLU par :
A toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
a une conduite de distribution du réseau public d'eau potable Toute construction ou

installation nouvelle qui, par sa destinatior
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes. (R 111-8 et R 111-Q etsuivantsducode de | 6ur ban
Par ailleurs, |l e r glement du PLU sbéattache ~ pr
A |l impose le prétraitement des eaux issues des parkings, y compris celles des parkings
souterrainspour | a protection de | 6environnement a
ou déshuilage avantr ej et dans | e r®seau dbébeaux us®es.
A 1 interdit | e rej elesr&ddaexpublics. sout erraines dan
La qualit® de | deau potable est assur ®e par
A L6bobligation pour | es propri®taires de se r1 acf
A Ldbobligation de prendre |l es pr®cautions n®c
potable ne soientpasimmer g®es par | a mise en charge doéun
La volont® déam®liorer | a collecte et | 0®vacuat.
du PLU :
A 1l encourage les constructeurs a utiliser des modes alternatifs de gestion des eaux
puvi ales, comme |l a r®tention, | a r®cup®ration
Al dobligation de raccordement au r®seau dobass
engendr ant des eaux us ®e s, ou °~ d®f aut de r
maniére a permettre un raccordementaurése au | or squdé.i |l sera r ®al i s
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La garantie de | 6approvisionnement en eau potabl
Al bobligation pour |l es propri®tair.es de se r af
A Il 6obligation de prendre | es pe®cauwmtsitand anh®o

potable ne soient pas i mmerg®es par | a mise e

La volont® doéoam®liorer | a collecte et | 6®vacuat

reglement par :
A 1l dencour agement dutiiser des madesraltemdtife dergestion des eaux

pluviales, comme | a r®tention, l a r®cup®rati c
A la mise en fuvre en prior it ®fitdtdudeseauxguviadlese de
sur | a parcelle, apr s consultation de | d6aut c

A Ldencouragement ” a dhalp hature du termin et Llavsa @aparitd
doéoinfiltration. Une ®semntéezessmipe®ci fique 7~ | a par
Le Plan Local doUr bani sme identifie | es secteurs

en eau justifie que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales certaines catégories
dbouvrages ou de constructlilondsu, Caoud et idter el 6éduer blabnair

Lébeau potable sur {saus-BEomimmumreo diee nCtl i cdnlydedNeuslyi- ne de
sur-Marne. Cette usine traite les eaux de la Marne. Une partie de ces eaux est refoulée au niveau

du r®servoir de Montfer meil gui redi sdus-Bos.ue | 6ea
En 2000, il a été distribué 1 506 549 m® d'eau pour 28 288 habitants sur la commune de Clichy-

sous-Bois.

Sur la commune, deux sites inscrits sont recenses :
A la Mairie et son parc depuis le 26 octobre 1967,
A la chapelle Notre-Dame des Anges depuis le 30 mai 1942.

La directive rend obligatoire laréalisati on do6éun nouveau sch®ma directe
gestion des eaux (SDAGE) avant 2009.

4.2 Le SDAGE

Le SDAGE actuel est en cours de r®vision pour qu
le cadre fixé parlaloi,Le Sch®ma Di r agemeatierde Gedtidmd®sEaux de Seine
Normandie prend en compte le territoire Clichois. La commune est concernée par le SDAGE du

bassin Seine et cours d'eau c6tiers normands. Le plan d'actions 2010-2015 du SDAGE a été

finalisé en octobre 2007.

Tantquel e nouveau SDAGE nb6éa pas ©®t® squpBosdoit@&re | a ¢
compatible avec le SDAGE du Bassin Versant de Seine Normandie du 20 septembre 1996, qui
a défini deux grandes orientations :

A la gestion globale des milieux aquatiques et des vallées,

A la gestion quantitative et qualitative des eaux superficielles et souterraines.

4.3. Le SAGE

Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE), quant & lui, est un document de
planification de la gestion de l'eau a I'échelle d'une unité hydrographique cohérente (bassin
versant). Il fixe des objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection
guantitative et qualitative de la ressource en eau et il doit étre compatible avec le schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE). Il est élaboré par les acteurs locaux
(élus, usagers, associations, représentants de I'Etat) réunis au sein de la commission locale de
'eau (CLE).
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Ces acteurs locaux établissent un projet pour une gestion concertée et collective de I'eau. Le

SAGE constitue un instrument e s sdeective cadre sut Beaul a mi
(Directive 2000/60/CE du Parlement européen et du Conseil du 23 octobre 2000 établissant un

cadre pour une politique communautaire dans le domaine de I'eau, communément appelée

directive cadre sur |'eau.)

La CLE, avec 60 membres, a été installée le 29 septembre 2011. La composition du CLE est

fixée par arrété préfectoral et renouvelé tous les 6 ans. Le SAGE, CROULT- ENGHIEN - VIEILLE

MER auquel la ville de Clichy-sous-Bois appartient, entre dans sa phase d'élaboration.

Dbune superficie deCROWZ- ENGHJEN - VIEILLES MEREcompte 87
communes dont la commune de Clichy-sous-Boi s, pour une popul ati or
1600000.Le Syndicat I ntercommunal doAmM®nagemanmt Hyd
Petit Rosne, basé a Bonneuil-en-France(95) , sbéest port® volontaire pol
de ce SAGE.

4.4 Le Sch®ma d®partement al ddassaini ssement

Le Départementde la Seine-Saint-Deni s sbéest dot® dbébun sch®ma d®pa
« Assainissement Urbain Départemental et Actons Concert ®es pour | 6Eau €
période 2003-2012, visant quatre orientations majeures :

A assurer la pérennité du réseau départemental

A maitriser les inondations,

A préserver les riviéres et respecter l'eau,

A développer une gestion solidaire de la ressource en eau.

Le PLU doit prendre en compte le risque lié aux inondations pluviales urbaines causées par la
topographie accentuée, les remontées de nappe et les mauvais branchements dans le réseau
séparatif.
Cbest pri
pluviales
bl

nci pal ements pa®séaudomdmas gaisnii one dent ,
i n
| 6ensem e

, a S i gue de ceux doéal i mentati on en
e d ces oOobjectifs © |1 6®chelle de son t

4.5 Le r glement dbébassainisseme®t déaggho®CHt |
de Clichy -sous -Bois/ Montfermeil)

Le r glement doébassainissement de | a CACM d®finit
soumis les déversements d'effluents dans les réseaux d'assainissement de la Communauté

d Agglomération de Clichy-sous-Boi s / Montf er mei | . Il d®t er mi ne |
au déversement, le branchement ainsiqguel es modal it ®s g®n®r al es dob®t ¢

branchement ainsi que les versements interdits.

5. LA COMPATIBILITE AVEC LE PLAN LOCAL DE
LOHABITAT

La Communaut ® do6éagg]| -eomskBois Manttermeildcempt@nt 564d000yhabitants,

sbest engag®e dans | a d®marche do6®l aboration de
délibération du Conseil Communautaire du 17 mars 2011. Elle a confi€ augroup e me nt d 6 ®t u ¢
Guy Taieb Conseil / Urbanisl a mi ssi on d6é®t udes et dbédani mati on

Clichy-sous-Boi s se caract®rise par des situations ex
| 6autr e, entre des quartiers pavi | iteoumepppulaters pr ®:¢
de classe moyenne, voire ais®e. La commune met
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collectif dont certains sont aujourdodéhui tr s
modeste, parfois en trés grande précarité, qui rencontre un certain nombre de difficultés liées au

manque de dipl*mes, au ch®'!mage, aux conditions d
Par ailleurs, la ville dispose d® ° dbéun parc de
de 30% du parc total. Lacommunesouh ai t e rem®di er , dans | es ann®e
du T4 et du m®tro automatique, ~ <cette tr s fort
|l es formes urbaines, |l 6offre de | ogements &t | e s
atteindre (Il oi sur | e Grand Paris) seront coroll

Le prestataire devra élaborer un projet de programme local de I'habitat a proposer a I'assemblée
délibérante de la communauté d'agglomération, comprenant un diagnostic, un document
d'orientation et un programme d'actions. |l devra prendre en compte les différents projets en cours

et futurs: PRU, projet de tramway, projet de métro automatique, réhabilitation des copropriétés
dégradées, projets de réhabilitation des résidences sociales, projet de création du centre ville sur

Clichy, OPAH RU et opération de requalification sur le centre-ville de Montfermeil, PLU approuvé

sur Montfer mei |, en cours d' ®l aboration sur Cl i c
des territoires communaux de Clichy-sous-Bois et de Montfermeil.

Le PLU devra °tre compatible avec | e plan | ocal

La modification n°1 du PLU est cohérente avec les objectifs de construction de logements
inscrits au Programme Local dpproul é pha délibération 1€ FOlo¢tgbre
2013.

Le PLH prévoyait des objectifs de production de logements qui étaient en fonction de la date
déarri voedranm: Tr am

- 290 logements/fansile Tram-Tr ai n ar20l7yait doéi ci

- 222 logements/an si le Tram-Train arrivait plus tard.

Pour | 6ensesous-Bei €1 Mohiyf er mei | . L6i d®e ®tait de |
p as s ®,-a-doedde setpas augmenter significativement le niveau de la construction avant le
développement des transports en commun. La livraison du Tram-Train étant désormais prévue

pour 2018/2019, les objectifs du PLH sont ceux de la fourchette basse :

- 116 logements / an (et non 149) pour Montfermeil,
- 106 logements / an (et non 140) a Clichy-sous-Bois.

Le document localise les secteurs de projets potentiels ou engagés permettant de répondre a cet
objectif.

La zone UD r®pond ° wune faible part de ces objec
de logements est prévu dans le cadre du Projet de Rénovation Urbain (PRU) du « Haut-Clichy »

et dans | e cadre de | 6 Op GBauaClichp» Ced delxnsecurs dont Nat i o
classés en zone UR1 et UR2 dans le PLU. En zone UD, les secteurs prévus pour la production

de logement sont les suivants :

- Au nord de | a commune op®ration destin®e
sur la commune, 30 logements prévus au PLH. Cette opération est en cours de
finalisation, et répondra aux objectifs fixés. La modification de la zone UD est sans
incidence sur le nombre de logements prévu.

- Sur | 6avenue de S®vign®, 9 | ogements pr ®vus
moment de programme envisage.
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- Sur les allées de Montfermeil et de Gagny, 45 logements prévus au PLH. Plusieurs
opérations s ont en cours dbé®tudes ou commenc®es ¢
contribuer © | 6atteinte des o0bj eapératidnsgle 2i x ®s .
|l ogements et 2 |l ocaux commerciaux (per;mis d
opération de 21 appartements (permis délivré en 2013). Opération de logements sur
|l 6al |l ®e de Gagny (proc®dure dobéacquisition du

De pl us, |l a zone UD comprend ®gal ement des secte
et notamment le secteur du boulevard du Temple. Or sur ces secteurs des gisements fonciers
potentiellement mutable existent et devraient concourir a la production de logements.

A Clichy-sous-Boi s, en fin ddéann®e n+2 du PLH, l a produ
correspondent a 51 % des objectifs du PLH. On soulignera en outre que
secteur du c Bas Clichy e devrait s e tradu

démolition/construction ces toutes prochaines années, opérations dont le « calibrage » est en
cours.

6. LA PRISE EN COMPTE DU SCHEMA DEPARTEMENTAL
DO\CCUEIL DES GENS DU VOYAGE

La loi du 5 juillet 2000 relative ° I 6daccueil et
communes de plus de 5 000 habitantsontun devoi r doa oedeeénliser e aird 6 ob | i
dbébaccueil . Les communes remplissent l eur s obl
départementaux.

Un premier schéma départemental pour la Seine-Saint-Denis avait été approuvé le 11 aolt 2003,
mais déféré devant le tribunal administratif et annulé le 13 septembre 2007. Un nouveau schéma
a donc été élaboré et transmis pour avis aux communes. Le conseil municipal de Clichy-sous-

Bois | 6a valid® |l e 5 juillet 2011.

Le schéma départemental comprend deux parties :

A Unvolet «accueil », quivise ~ offrir des conditions doins
popul ations nomades sous |l a forme dbéaires dbo

adapté pour des familles sédentarisées (terrain familial)
A Un volet « social », pour permettre aux famill es dbéacc®der aux Sservi ce

(sant®, scolarit®, insertion professionnell e,
Le sch®ma pr®voit que Clichy séint gre dans un
Gagny, Livry-Gargan, Montfermeil, Pavillons-sous-bois, Le Raincy, Vaujours et Villemomble, qui
doit r®aliser 93 places dbéaccueil

/. LA PRISE EN COMPTE DU CONTRAT DE
DEVELOPPEMENT TERRITORIAL EST -SEINE-SAINT-DENIS
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La loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris encourage un développement économique durable,
solidaire et créateur d'emplois dans la région capitale. Elle conforte la place de la capitale
parisienne érigée aurang devileemonde et permet | a mise en place
®conomi que doi ndsatrles grandsadrritoioen della ragiani parisienne. Ce dernier
se traduit notamment par :
A la mise en place doébun nouveau m®tro automat.i
parisienne (Décret n° 2011-1011 du 24 aolt 2011 portant approbation du schéma
d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris),
A la création de contrats de développement territoriaux (CDT) (Décret n° 2011-724 du 24
juin 2011 relatif aux contrats de d®veloppem
n°2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris) pour structurer les mutations induites
par le déploiement du nouveau réseau de transport et des gares qui desserviront le
territoire et ainsi participer au rééquilibrage du développement métropolitain. Le Contrat
de Développement Territorial est un document instaurant un accord entre les collectivités
territoriales, les Etablissements Publics de Coopération Intercommunale concernés et

|l 6Et at, tout en ouvrant |l a possibilit®onddautr
publiques ou privées, sur un territoire défini pour les quinze prochaines années en matiére
de transport, doéur bani s me, déhabitat, dod®q

développement économique, sportif et culturel et de protection des paysages et des
ressources haturelles.

Le CDT « Est-Seine-Saint-Denisé r egr oupe | es c-somnbBois Sevramg Gviyu | nay
Gargan, Clichy-sous-Boi s et Montfermeil, regroup®esPodeepui s
Nord-Est, ai nsi gue |l es c 0 ménationaTerre® sle Flabce gey Heo @lichy-
Montfermeil. Il doit organiser le développement au sein de ce territoire qui sera desservi par

guatre gares de la ligne rouge du métro automatique du Grand Paris. Ce CDT devra étre soumis

a enquéte publique au plustard 18 moi s apr s | 6approbation du
Conseil dO6Et at , soit avant |l e 24 f®vrier 2013.
Le 14 mars 2012, une nouvelle étape a été franchie puisque les communautés de commune de

Terres de France (a laquelle appartient Sevran) et de Clichy-Montfermeil ainsi que les communes

d 6 A udsausxBpois, de Sevran, de Clichy-sous-Bois et de Montfermeil ont ratifié un accord-cadre.

Le PLU devra étre compatible avec le CDT Est-Seine-Saint-Denis.

8. LA PRISE EN COMPTE DU SICU (SCHEMA
INTERCOMMUNAL DE COHERENCE URBAINE DE CLICHY-
Sous-Bols)

La Communauté d'Agglomération Clichy-sous-Bois/Montfermeil a entrepris la définition d'un
schéma intercommunal de cohérence urbaine. On entend par " cohérence urbaine " l'idée de
retrouver une organisation du territoire de la Communauté qui redonne du sens et de la lisibilité.

Le schéma de cohérence urbaine a livré un diagnostic urbain du territoire de la Communauté et
a défini des grandes orientations urbaines sur les axes suivants :

A les transports en commun ;

la voirie et les parkings ;

['amélioration de la résidentialisation des communes ;

I'nabitat ;

I'économie locale ;

les équipements publics municipaux et communautaires, centraux ou de quartier.

> > > >

La r®flexion wurbaine de | a prindpésedirecers @l Schérhay s 6 i
Intercommunal de Cohérence Urbaine (SICU) élaboré en 2001-2002 :
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1 redonner de la cohérence urbaine au territoire de la communauté d'agglomération et lui
donner | a capacit® dobéencl encher unraacedeysona mi q u
attractivité ; l'implantation d'un TCSP apparait comme [|'élément structurant pour cette

cohérence et cette attractivité ;

revitaliser et renforcer les centres-villes des deux communes ;

hi ®r archiser | 6ensembl e dindetleeandrea ptuslisiblee mield a g gl o
distribué et unifié, par une intervention sur le schéma viaire et sur la trame verte.

E

Le PADD, par ses trois axes structurants « La ville en mutation », « La ville réunifiée » et la « ville
et son identité » permet de prendre en compte les problématiques du SICU :
Ainsi,« Redonner de la cohérence urbaine au territoire de la communauté d'agglomération et lui

donner |l a capacit® dbéenclencher une dynamiqgue
attractivité » est également | 6 obj ect i f de | 6axe 1 du PADD qui
d®vel oppement urbain harmoni eux, ®quil i br® et di
grande mixité sociale (Axe 1-3).

« L'implantation dun TCSPé est un des pi |l i eryantvbatioh Htigserdes 2 d u
liens entre les quartiers et améliorer la qualité urbaine.

L6obj éde®rfarchiser |l 6ensemble du territoire dbag

mieux distribué et unifié, par une intervention sur le schéma viaire et sur la trame verte » est pris

en compte dans les axes 1 et 2 du PADD mentionnés ci-dessus.

Enf i n, Rebimlisgr et tenfagcer les centres-villes des deux communes » souligné par le

SI CU est d®vel opp® dams$fi dmee BOoudaecatFAdAd® lex 0 mm
paysages urbains » dont une des priorités est de « Valoriser les éléments identitaires du bati »

en identifiant et préservant le patrimoine bati méconnu (Axe 3-2).

9. LAPRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

La prise en considér at i on des objectifs d®finis en mat i

programmes et sch®mas d®finis " | 6®chelle nati ol
estabordéeci-apr s successivement pour chacune des t hQ@
chague t h®mati que de | denvironnement sont rappel ®:
programmes (gui l es d®clinent. Léobjectif nbédest g

rappeler les éléments clés a prendre en compte localement.

9.1. Milieux naturels et espaces verts

Pl usieurs conventions internationales font de |
milieux naturels un enjeu majeur, notamment la convention sur la diversité biologique issue du
sommetdelaTerrede Rioen1992. Cette convention est " |1 d6origi!

pour la biodiversité au niveau européen, communautaire et national. Au niveau européen, la
préservation des milieux naturels releve principalement des directives « Oiseaux» et « Habitat »

etde | a mise en Tuvre du r®seau Natura 2000 quéobdel
La stratégie francaise a été adoptée en 2004, et est en voie de renforcement dans le programme

de mise en Tuvre des conclusions du Grenelle di
constitut i on dbébune trame verte et bl eue qui assur e

ensembles naturels et de leurs éléments de connexion.
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9.2. Paysage urbain et cadre de vie

¢ Pr®server durabl ement | a diver si tmltguersatiopaley s age
en faveur des paysages. La pr®servation des pay
contribuent (ma"trise de | 6urbanisation, renouv
agricoles et foresti er sigslauréem:tloi r@dtive a [arpotgctioa slesi v e me
monuments et sites naturels 1930, I oi paysage 1¢
développement durable du territoire 1999, loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain

2000, etc. Par la ratification, en octobre 2005, de la convention européenne du paysage, qui a

redonné de la lisibilité & une problématique dont la législation est répartie entre cing codes, les

politiques du paysage ont retrouvé un nouvel élan.

9.3 Les nuisances sono res

Premier texte global en la matiére, la loi « bruit » du 31 décembre 1992 fixe de nouvelles regles

pour | durbanisme et |l a construction au voisinag:¢
bruyantes; elle réglemente également certaines activités bruyantes.

La politique nationale de résorption des points noirs de bruit dus aux transports terrestres
relanc®e en 2001 pr®voit | a mise en place doobse
le recensement des zones de bruit critique et des point s noi r s, ai nsi que | a
mesures de rattrapage.

L a directive europ®enne du 25 juin 2002 sur |
| 6environnement d®finit | es bases communautaires
etprévoitl a r ®al i sation de cartographies du bruit et

lié au transport terrestre a été réalisée par le Conseil général de Seine-Saint-Denis. Elle présente
l es niveaux moyens doexpositiovmalal bd®chel de LaG
Le PLU est conforme avec la réglementation concernant le bruit : le PPBE (Plan de Prévention

du Bruit dans | 8Environnement) est annex® au PLU
les sources de bruit ciblées par la directive européenne END (European Noise Directive) : routes,

trains, a®ronefs, grandes industries, significat
l a comp®t ence bruit. 1 sbagit ddbune LePlanidgat i on

Pr ®venti on du Bruit d a n prévenid e efféts du rbruie @ eéduire, i e n d
nécessaire, les niveaux de bruit, & protéger les zones calmes.

La directive européenne 2002L/49/CE et sa transposition en droit frangais imposent aux autorités

comp®t entes | a r®alisation déun Plan de Pr®ventio
| 6i ssue des diagnostics ®tablis gr©ce aux cartes

9.4. La gestion des déchets

La politique nationale de gestion des déchets impulsée par la loi de juillet 1992 est axée

aujourdodédhui sur |l a pr®vention de |l a production d
de filieres spécifiques pour certaines catégories de déchets (huiles usagées, emballages, piles et
accumulateurs, pneus usagés, véhic ul es hors dobéusage, d®chets des
®l ectroniqueseé). Les nouvelles orientations pou

Minist re d | 6environnement et du D®v el oppeme
not amment Léobjesctguandgit®s dobébordures m®nag res
| 6inci n®ration ne repr®sentent pas plus de 250 Kk

e
6

Les propositions issues du Grenelle dedelddgenvirc
objectifs de production et de traitement des déchets, sur les dispositifs a mettre en place pour y
parvenir.

Le plan d®partemental doé®l i minati on <Sa&@mn-Dedi®c het s
®t ® approuv® en juillet 2005 .embede¢larégoplledsr pl an r @
France sera ®| abor®. Le plan r®gional do®l i minat
subst it uePldanRégioralm Elimmation des déchets industriels spéciaux (PREDIS) est

en voie de finalisation, adopté en 2009 par la région lle-de-France. Un plan de gestion des
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déchets du batiment et des travaux publics sur Paris et les départements de Petite Couronne a
été approuvé en avril 2003. Ces plans précisent les objectifs de valorisation des déchets a

| 6 ®chel | e d®@yrégionale, maldfinissdntdes besoins en équipements (déchetteries,
tri, unit®s de traitement, de recyclageé).

Les plans et programmes nhe pr®oient pas de r ®
déchets sur le territoire communal.
Depuis novembre 2001, la commune de Clichy-sous-Bois a mis en place la collecte sélective
dans les zones pavillonnaires. Celle-ci s o6est ®| argi e progressivement
depuis novembre 2002. En 2004, 72,5 % des résidences sont équipées de bacs jaunes pour la
collecte sélective (collecte des déchets ménagers recyclables tels que les bouteilles et les flacons
en plastique, le papier journal / magazine, les canettes, les boites et les barquettes en métal, les
briques), ce qui veut dire que 55 % deshabitant s des zones dbéhabitat coll
Aujourddhui , sur toute | a commune, 63,5 % de | a
méme, la commune a mis en place 24 bornes a verre pour desservir toute la population clichoise.
En 2011, ce sont 108 tonnes de verre recyclés et 341 tonnes de déchets qui ont été triés par les
clichois.
La commune est actuellement en train de préparer son programme local de prévention des
d®chet s. l lensémbgi € doaati ons 0 pude aun diagnostie Idd e s ®
territoire avec les acteurs concernés et en cohérence avec le plan départemental de prévention.
Son objectif estde réduirede 7% | a production doéor dur e habia®inag r
pendant les 5 prochaines années.
Les programmes locaux prévoient des objectifs en cohérence avec ceux du plan départemental
et des actions de prévention des déchets. lls détaillent notamment :

A les partenariats nécessaires pour animer ces actions (notamment avec les associations,

la distribution, les chambres consulaires, les servicesde| 6 Et at é . )
A les moyens humains en prégammee de | dani mati on

9.5. Lesrisques technologiques

Le Dossier Communal des Risques Majeurs, mis a jour en 2009, indique que la commune de
Clichy-sous-Bois est exposée a deux types de risques :

A les risques naturels (inondation et mouvement de terrain)

A les risques technologiques (transport de matiére dangereuse)

Sur la commune de Clichy-sous-Bois, il existe des risques technologiques identifiés :
A Le risque TMD par voie routiére
A Le risque TMD par canalisations
A Les risques sanitaires

Le transport de matiéres dangereuses s'effectue en surface (routes, autoroutes, voies ferrées,
voies maritimes) ou en sous-sol (canalisations i gazoduc, oléoduc).
Les conséquences d'un accident de transport de matiéres dangereuses (TMD) sont liées a la
nature des produits transportés qui peuvent étre inflammables, toxiques, corrosifs ou radioactifs.
La commune de Clichy-sous-Bois est exposée au risque technologique lié au Transport de
Matiéres Dangereuses (TMD) par voie routiére et par canalisations.

Les risques sont localisés sur les axes routiers supportant les flux les plus importants : RN 370

et RN 403.

Suite 7 loéarr°t® interminist ®r i-254dudt@aoli42006, oréist 20 0

périmetres de précautions, reportés sur le document graphique du PLU, ont été identifiés aux

abords des canalisations de transport de gaz exploitées par la société GRT gaz :

A «zone permanente »doiTrotue r dpircotji eRh ded @us @H 10 u E

personnes est interdit sur wune |l argeur de 5 7
gaz.
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A «zoneintermédiaire »: Des restrictions de construction
de 100 personnes, ainsi que les IGH existent sur une largeur de 25 meétres de part et

~doautre de | a canalisation de gaz
A «zone doéinformatiom: ddoutrapsppreteuwlrbur bani sme
dobune information au transporteur GRT Gaz sur

de la canalisation de gaz.
Les prescriptions relatives aux périmétres de précautions sont également indiqguées dans le
réglement du PLU.

9.6. Les risques naturels

Le principe

dobune gestion ®conome des sols est |
dansleprogr amme de

mi se en Tuvre des conclusions du

Clichy-sous-Bois est concernée par le risque mouvement de terrain lié a la nature du sous-sol

argileux et gypseux.

La pr®sence doébancienne <carri reégaement uh dsque derr i t oi
mouvement de terrain se manifestant par un effondrement du sol. Les carriéres se situaient au

niveau du parc de la Fosse Maussoin, dans la forét de Bondy, au niveau du quartier du Coteau.

Léinformation est d ¢,nem @eamlaule xde ahanweszbrrage c du erigque

déaffai ssement de terrains. Lorsque | e PPRn aura
a la mise en cohérence du PLU avec les dispositions du PPRn sur les régles de constructibilité a
respecterpourlessect eur s concern®s. En | 6absencseus8as ce d

un p®rim tre de risque pri s3 ehu apgpdd ccd ilodurdkeari
plan de prévention des risques (PPR) approuvé. Les zones concernées touchent en partie ou en

totalité les zones UC, Ul, UB, NI et N. Le territoire de la commune est également couvert par le

projet de plan de prévention des risques naturels dus au retrait-gonflement des argiles prescrit

par arrété préfectoral le 23 juillet 2001. Concernant les habitations situées dans les zones a

ri sque, |l e dossier est soumi s 7 | 6i nspection de
également indiquées dans le réglement.

La commune de Clichy-sous-Bois est égalemente x pos ®e au r i s qausgtemhddesn on d a f
pluies importantes et la qualité du sol peu perméable. Les bas des pentes clichoises sont plus
exposeées a ce risque que toute autre partie du territoire communale.

Pour palier ce risque, des mesures de prévention ont été mises en place suite a la publication du

DI CRI M. La zone dbéexpansion des crues est incons
les habitants : d®gradation des b©t i ments wvia | 6action
| 6i mper mPabilisation Htas &oktal HO®F bshue-Basprendd e d G|

en compte ce risque.

Commune de Clichy-sous-Bois i Rapport de présentation : Justifications des dispositions du PLU 58



10. LA PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES DQTILITE
PUBLIQUE

Les Servitudes doéoUtilit® Publique (SUP) sont <cr G
que cell es doaoar @aani sdmer,ectaément l Gutilisation (
indépendamment des régles du PLU.

1 i mporte cependant qgque ce dernier soit coh®re
relatives a des risques présents sur la commune sont annexées au document du PLU. Cette
information est apport®e au pr®ambule du r gl eme
servitudes doéutilit® publigue est par ailleurs ¢
PLU, de méme que les arrétés relatifs a ces servitudes.
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LA MODIFICATION N°1 DU PLU

1. LE CADRE DE LA PROCEDURE

2. ANALYSE DU REGLEMENT DE LA ZONE UD - EXPOSE DES
MOTIFS

TRADUCTION DES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

4. IMPACTS DE LA MODIFICATION SUR LE PLU

w
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l. LA MODIFICATION N°1 DU PLU

1. LE CADRE DE LA PROCEDURE

Introduction

La commune de Clichy-sous-Boi s a d®ci d® dbéengager une proc®du
Local doUrbanisme (PLU), approuv® par d®l i b®rat:i
en compatibilité par arrété pr®f ect or al du 12 septembre L2IB3IA, con
et suivants du Cod e de | 6Ur bani sme. L a proc®dur e Vi se
réglementaires de la zone UD du PLU avec plusieurs objectifs :

de limiter la densification des fonds de parcelles de la zone au profit du front de rue,

débassurer une transition des hauteurs entre | a z
de maintenir | dactivit® |l e |l ong des axes 0% ell e

La Procédure de modification
Laproc®dure de modificat

i
conform®ment aux dilslp3e36d w
rappelé ci-dessous :

on du P-soaisaBoid_estcrachée d 6 Ur b
i Omde deee | I6@Ut b a&hies me, d

L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est maodifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de madifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

La présente procédure de modification répond aux conditons pos ®es par-36ldbarti c
code de | 6«aSolsaérerve dagcas ou une révision s'impose en application de l'article

L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement

et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

De pl us, conform®m&htdi dodhetdel E6ULABENI s me, | e
nbentrent pas daaéwisonl e champ de

- néy a pas changement des orientation
développement durable (PADD) ;

- Il néy a pas r®duction ddéun espace boi s®
naturelle et forestiére ;

- Il ndy pas nomompl|l dduhe pPp®detecti on ®di ct ®e
nNui sance, de |l a qualit® des sites, des pa
évolution de nature a induire de graves risques de nuisances.

La procédure entre donc bien dans le cadre de la modification du PLU.
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RAPPEL DES ORI ENTATI ONS DEFI NIES PAR LE PROJET
DEVELOPPEMENT DURABLES :

1 AXE N°1:LAVILLE EN MUTATION
Assurer un développement urbain harmonieux, équilibré et diversifié
1 AXE N°2: LA VILLE REUNIFIEE
Tisser les liens entre les quartiers et améliorer la qualité urbaine
1 AXE N°3:LAVILLE ET SON IDENTITE
Affirmer | 6identit® communale et valoriser |l es p

La modification nAl du PLU envisag®e noda pas doi

Cohérenc e avec les objectifs de construction de logements inscrits au Programme Local
de | 6Habi tat (PLH)

Le PLH prévoyait des objectifs de production de logements qui étaient en fonction de la date
doéoarri ve®draT: Tr am

- 290 logements/an sile Tram -Train arri vait doi ci 2017
- 222 logements/an si le Tram -Train arrivait plus tard

Pour | 6ens esous-Bas/Mantfarneih ¥ 6i d ®e ®t ait de ne pas reptl
p as s ®,-a-doedde setpas augmenter significativement le niveau de la construction avant le
développement des transports en commun.

La livraison du Tram-Train étant désormais prévue pour 2018/2019, les objectifs du PLH sont
ceux de la fourchette basse :

- 116 logements / an (et non 149) pour Montfermeil,
- 106 logements / an (et non 140) a Clichy -sous -Bois.
Le document localise les secteurs de projets potentiels ou engagés permettant de répondre a
cet objectif.
La zone UD r®pond ° wune faible part de ces objec
production de logements est prévu dans le cadre du Projet de Rénovation Urbain (PRU) du
« Haut-Clichyé et dans | e cadre de | 6 Opa®Clichy». Gasdedxd | nt ®r °
secteurs sont classés en zone UR1 et UR2 dans le PLU. En zone UD, les secteurs prévus pour
la production de logement sont les suivants :
- Au nord de | a commune op®ration destin®e ~ | ¢
sur la commune, 30 logements prévus au PLH. Cette opération est en cours de
finalisation, et répondra aux objectifs fixés. La modification de la zone UD est sans
incidence sur le nombre de logements prévu.
- Sur | 6avenue de S®vign®, 9 |l ogements pro®vuUS ¢
moment de programme envisage.
- Sur les allées de Montfermeil et de Gagny, 45 logements prévus au PLH. Plusieurs
op®rations sont en cours do6é®tudes ou commenc/(

contribuer © | datteinte des ob|:omttoidl12f i x®s .
|l ogements et 2 |l ocaux commerciaux (mermis de
opération de 21 appartements (permis délivré en 2013). Opération de logements sur

| 6al |l ®e de Gagny (proc®dure dobéacquisition du
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De pl us, l a zone UD comprend ®gal ement des secte
et notamment le secteur du boulevard du Temple. Or sur ces secteurs des gisements fonciers

potentiellement mutable existent et devraient concourir a la production de logements.

A Clichy -sous-Bo i s, en fin déann®e n+2 du PLH, |l a produ
actifs) correspondent a 51 % des objectifsduPLH . On soulignera en outre
cours sur | e secteur du ¢ Bas Clichy & devrait s

démolition/construction ces toutes prochaines années, opérations dont le « calibrage » est en
cours

2. ANALYSE DU REGLEMENT DE LA ZONE UD -

EXPOSE DES MOTIFS

Le réglement de la zone UD a été congu pour des parcelles profondes. Les emprises aux sols
maximaux autorisés different au sein de la zone, pour chaque parcelle concernée, entre bandes

principale et secondaire. Loobjectif de

cette

secondaire (au-d e | ~ de 21 m tres de | d6alignement) au pl
principale de constructi bi lueet e grofondeun 1 reétres)r e | 0 &
toi

La zone UD ne d®finit pas de prescription
concerne avant tout des abords de rues avec leurs intersections.

s par

Article 9 (extraits) :
9.2. Dispositions générales :
bPHDOMD [ QS Y LdhEk&HEmentddr d2f yQSai

sol est limitée a celle existarte f I RI GS RQI LILINR O |
9.3. Dispositions particuliéres :

toutes les constructions ne peut excéder 50% de la surface du terrain.

Tadz ST2A a3 LI2 dzNJ O8RSV f B8S RIS fal RS SG2 v a i
] dz

9.3.1. Lorsque le terrain comporte des constructions atigzade construction avec de la surface dg
plancher édificesa® St £t RS I oFyRS O2yaiNHzOGAo6ft S LINA

Commentaire : cette disposition a conduitet peutcondui re ° produire |
par le PLU en 2012 (la densification du front de rue, bande principale, plutét que du fond
parcelle, bande secondaire).

6ef f et
de

Article UD 9

@i
T
21
o
3!
B!
=

SECTEUR PAVILLONNAIRE

Espace public—"3
Irfgf \%\l & fond de parcelie

AN

ande secondai

;
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

bande secondaire bande principale

vaig publigue

D6bautres di spositions de l a zone UD, somtopgassa mme nt

différenciées entre bande principale et secondaire.
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Article 10 (extrait) :

La hauteumaximale des constructions ne doit pas excéder :
f mMH YS8(iNBa t fQFONRGSNB:E Si wmp Y
1 Et, (R+3+C).

o»
[amN
Z
&
QX

Cette absence de distinction crée des confrontations directes entre des immeubles R+3+C et des
pavillons de la zone UC (ou la hauteur maximale est limitée a R+1+C).

Article UD 10

faitage b i | faitage l |

égoit - —— 73 i R S !
i | acrotére i |
. LzH } | LH |
i Egpace public—— . Espace public__ i Espace public__ |
i * |i NE’\J r'/ i =7 / \i
| \\ P B { I ( )
| - % N4
! ! T | |

3]s - 3 i 15
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Exemple,sur une

parcell e

e

Xi stant e, d

es morphol ogi

1 Construction autorisée dans la bande secondaire puisque la parcelle comporte des

constructions existantes dans cette bande.

1 Implantation des constructions en bande s econdai r e
principale (Il a m°me

r gle sbap

(S

la m°me haut

plique en eff

EXEMPLE ART UD9 ETUD 10 - CONSTRUCTION EXISTANTE

bande secondaire

bande pnncipale

woig plbiique

construction existants!

VUE EN PLAN

voie publique

émsrwcﬁ on existante

R

21

H
bande secondaire bande principale 1

VUE EN COUPE

EXEMPLE ART UD9 et UD10 - CONSTRUCTION PROJETEE
i E 4 i §
B ZIaE
N B
| é |
B
-
2
VUE EN PLAN
valg publigue
§ construction nouvelle! construcion exf'stan.'eé
E §\ \\\\\\\ voie publigue
E 21 :;
.E bande secondaire hande principale
VUE EN COUPE
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Exemple de construction dense réalisée en fond de parcelle : problémes de gabarits, R+3+C, en
fond de parcelle, juxtaposé au pavillonnaire.

- = e i j
- ~ i ..:_'_Eomnuﬂe de
L.._ Y ¢ = & WichiTbus-Bolin, _
PERMIS DEPOSE SOUS POS (CE CAS DE FIGURE POURRAIT SE REPRODUIRE
AVEC LE PLU APPROUVE EN 2012)

| v pev i | 4 L’D)'
| ierenuts o paden 1
_______ |
| |
v | il {EX ]
HIERE T L
Rebi | H i g reded
G ' | i | c
£ ' i i
5= Ol
. b — -ﬁg g
= L
E LOT & |
; 553w 1
R
|
|
| e i
[ P
| i = )
-
e
-
——
3 .
g 1
' N mi
EI LR | 1 = A
: 3 el = | Tl :D it
! : N . |
| = Ly =3
T == EL v —_— =
H at e
L R —
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Exemple dédun permis de construire refus® en 201
dispositions du PLU) présente des problémes de gabarits (R+3+C juxtaposé au pavillonnaire).

La probl ®mati que est not amment i ®e ~ | 6absenc
entrainant des profondeurs de parcelles par rapport & la rue inférieures a 21 metres).

Allée ge Montfermeij

PLAN CADASTRAL - EXISTANT ' VUE AERIENNE- EXISTANT

3
5
(]
5
&

PERSPECTIVE PROJET - PC DEPOSE (REFUSE)
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3. TRADUCTION DES OBJECTIFS DE LA

MODIFICATION

1. Limiter la densification des fonds de parcelles de la zone au profit du front
de rue...

éen ®tant plus contraignant sur | a vo

- Encadrer sp®ci fi quemen teenbandespcondare
(article 9)

- Augment er |l es exigences en mat i

notamment en bande secondaire (article 13)

2. Assurer une transition des hauteurs entre la zone UD et la pavillonnaire
en UC...
éen
rue :
- Cr®er des
méme rue (article 10)
en fond de parcelle :
- Limiter la hauteur maximale en bande secondaire a celle de la zone UC
(article 10)
en mitoyenneté :
- Ajouter un

r ®g !l elneesn thaanutt eur s aux contacts de

paliers de hauteurs

prospect

ma X

doéi mplantati or

(article 7)
3. Maintenir I 6activit® |l e |l ong des a
éen contraignant |-declhasséei nati on des r

- Interdire les changements de destination et imposer le maintien de commerces,
de bureaux ou doéartisanat existants

(

s
des
ma X i
S———iz—mpace

uc

ﬂ; |

/entr

nstr

1)

Les pages suivantes présentent les modifications du reglement de la zone UD permettant de

répondre a ces objectifs.

3.1. Modifications réglementaires apportées po ur
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Limiter la densification des fonds de parcelles de la zone au

profit du front de rue

ARTICLE 13

Lad

N

9.3.3. Lors de changement de destination
débune constructi
de la bande constructible principale (sous
r®serve notamment de
sol des constructions sur le ténement ne doit
pas excéder 85% de celui-ci.

9.2. Dispositions générales :

9.2.1. L6emprise au s

9.2.1. LO6emprise au s 9.2 Dispositions générales :
Toutefois, pour ¢ éuededs 921.L6empri se au sol n g
de | a bande construct Toutefois:
au sol est limitée a celle existante a la date Pour | 6ensembl e de |
déapprobation du PLU. bande constructible principale,
| 6empri se au sol est
1 & celle existante a la date
débapprobation du H

0 n-dela:

I avec un maximum de 30% de la bande
secondaire.
Pour |l es terrains doéa
limitée a 60% de la surface totale du terrain.
La d®f inition dbéun te
glossaire :

Terrain bord® par

pl u

9.3.3. Lors de changement de destination
d 6 uaoorestruction existante, située au-dela de
la bande constructible principale (sous réserve
not amment de Olebmaprrtiiscel
constructions ne doit pas excéder 30% de la
superficie de la bande secondaire.

13.2.5. 20% de la surface totale du terrain
doivent étre aménagés en espaces verts dont
les deux tiers au moins doivent étre des
espaces verts collect

13.2.5. 30% de la surface totale du terrain
doivent étre aménagés en espaces verts dont
les deux tiers au moins doivent étre des
espaces verts collect
30% de la surface du terrain situé dans la
bande de constructibilité secondaire doit étre
ameénageé en espace vert de pleine terre.

REDACTION ACTUELLE
REDACTION MODIFIEE
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3.2. Modifications réglementai

Assurer une transition des hauteurs entre la zone UD et la

pavillonnaire en UC

res apportées pou r

r®pondr e

Article 10 : Hauteur des constructions
10.2. Dispositions générales :
10.2.1. La hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder :
T 12 m tres ° |
au faitage ;
1 Et (R+3+C).

dacroc

Article 10 : Hauteur des constructions
10.2. Dispositions générales :
10.2.1. La hauteur maximale des
constructions en bande de constructibilité
principale ne doit pas excéder les limites
définies au sein de la piéce graphique
relative aux filets de hauteurs.
10.2.2 La hauteur maximale des
constructions en bande de constructibilité
secondaire ne doit pas excéder :
T 7 m tres 7 I
faitage.
1 Et, (R+1+C).

6bacrot

Mi se en place dbdune
par des linéaires (voir pages suivantes).

gestion

des hauteurs 7 [

Réglementation également de la hauteur en bande secondaire (de transition avec la zone

pavillonnaire).

7.2.3. Implantation des constructions par
rapport aux limites de fond de terrain :

Les constructions doivent étre implantées en
retrait des limites de fond de terrain,
conformément aux dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-aprés. Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées en
limite de fond de terrain, si la ou les facades
en limite parcellaire ne présentent aucune
vue, dés lors que la hauteur absolue de la
construction implantée sur cette limite
néexc de pas 3 m tre
du niveau du terrain naturel.

7.3.2. Murs aveugles : Le retrait doit étre au
moins égal au tiers de la hauteur de la
construction mesurée du sol avant travaux

jusqudau sommet de |
Iﬁacrot_rg, avec un
(L = H/'3 O 2.50 m).

S

a
m

7.2.3. Implantation des constructions par
rapport aux limites de fond de terrain et aux
limites communes avec la zone UC :

Les constructions doivent étre implantées en
retrait des limites de fond de terrain,
conformément aux dispositions prévues au
paragraphe 7.3 ci-apres. Toutefois, les
constructions peuvent étre implantées en
limite de fond de terrain, si la ou les facades
en limite parcellaire ne présentent aucune
vue, des lors que la hauteur absolue de la
construction implantée sur cette limite
néexc de pas 3samonipteres
niveau du terrain naturel.

7.3.2. Murs aveugles :
1 Le retrait doit étre au moins égal au
tiers de la hauteur de la construction

mesurée du sol avant travaux

jusqudau sommet de
| 6acrot r e, avec U
meétres(L=H/ 3 O 2.50 m

En limite de zone UC, le retrait doit
étre égal a la moitié de la hauteur de

la construction mesurée du sol avant
travaux jusquobdau ¢
ou de | 6acrot r e,
3 mtres (L H/ 2
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